S-a solicitat autentificarea prezentului Tnscris:

PROMISIUNE BILATERALA DE VANZARE CUMPARARE

Articolul 1 - PARTILE CONTRACTANTE:

1.1. Societatea NORDIS MANAGEMENT S.R.L., persoana juridicA de nationalitate
roméand, cu sediul social in Mun. Bucuresti, Sector 1, Sos.Odai nr. 439, et. 4, camera 4.1, ce are
numar de ordine in Registrul Comertului J40/20150/2008, cod unic de inregistrare 24813191 si atribut
fiscal RO, in calitate de Promitent - Vanzator, reprezentata de mandatar MIHAl ALEXANDRU,

cetatean roman, domiciliat in , Str. nr. __,bl_,sc. _,et _,ap. _

, identificat cu Cl seria ____ nr. eliberata de SPCEP la data de ,

CNP , In baza procurii aut. sub nr. 999/14.03.2019 de Notar Public Apostu Lucian-
Catalin din Bucuresti, denumita in continuare in cele ce urmeaza ,Promitentul - Vanzator”,

1.2, XXXXXXXXXXXX, cetatean roman, domiciliata in , Str. nr.

, dentificata cu CI seria nr. , eliberata de S.P.C.E.P.

la data de , CNP , In calitate de Promitent -

Cumparator, denumit Tn continuare in cele ce urmeaza ,Promitentul - Cumparator”,
denumite Tn mod individual ,Partea” si colectiv ,Partile”,

LUAND IN CONSIDERARE URMATOARELE:

* Promitentul - Vanzator este titularul dreptului de proprietate asupra i) cotei parti indivize
de 11,344% din dreptul de proprietate asupra Lotului nr. 1/2/1, inscris in cartea funciara nr.
117782 UAT Navodari, jud. Constanta, ce poarta numarul cadastral 117782, situat in orasul
Navodari, Trup Mamaia Nord — DC 86, judetul Constanta, compus din teren in suprafata totala
de 7.730 mp., avand categoria de folosinta ,,curti — constructii, asupra ii) cotei parti indivize de
11,344% din dreptul de proprietate asupra Lotului nr. 1/2/2, inscris in cartea funciara nr. 117783
UAT Navodari, jud.Constanta, ce poarta numarul cadastral 117783, situat in orasul Navodari,
Trup Mamaia Nord — DC 86, judetul Constanta, compus din teren in suprafata totala de 8.137
mp., avand categoria de folosinta ,,curti — constructii (dobandite conform contractului de vanzare
Tncheiat cu Nordis Development SRL, autentificat sub nr. 753/27 februarie 2019 la SPN Aequilibrium)
si asupra iii) cotei parti indivize de 23,286% (reprezentand suprafata de 1.800 mp.) din dreptul
de proprietate asupra bunului imobil inscris in cartea funciara nr.117782 UAT Navodari, jud.
Constanta, identificat cu numarul cadastral 117782, situat in orasul Navodari, Trup Mamaia
Nord — DC 86, judetul Constanta, compus din teren in suprafata totala de 7.730 mp., avand
categoria de folosinta ,,curti - constructii”’, (dobandite conform contractului de vanzare incheiat cu
Nordis Development SRL, autentificat sub nr. 754/27 februarie 2019 la SPN Aequilibrium cu sediul in
mun. Bucuresti), denumit, in cele ce urmeaza, ,Terenul”;

* conventia incheiata intre Nordis Development SRL si De Silva Intermed S.R.L,,
autentificata sub nr. 5160/10 decembrie 2018 la SPN Aequilibrium, conform careia, ulterior
sistarii starii de indiviziune asupra lotului 1/2/1 (in
baza unui contract de partaj voluntar ce se va incheia intre Nordis Development SRL si De Silva
Intermed SRL pana cel mai tarziu la data de 15 iunie 2019) (,Convenfia”), Promitentul-Vanzator va
prelua in deplina proprietate si exclusiva posesie un lot situat in intravilanul orasului Navodari,
TRUP MAMAIA NORD - DC 86, lot 1/2, judetul Constanta, ce va avea o suprafata real masurata
de 3.600 mp. si va avea o deschidere de aproximativ 80 metri liniari la drumul public ,,Str.
Brizei”;

* faptul cd Nordis Management SRL a preluat integral in baza contractului de vanzare
incheiat cu Nordis Development SRL, autentificat sub nr. 753/27 februarie 2019 la SPN Aequilibrium
si in baza contractului de vanzare incheiat cu Nordis Development SRL, autentificat sub nr. 754/27
februarie 2019 la SPN Aequilibrium, drepturile si obligatile ce fisi gasesc izvorul in cuprinsul
Conventiei;

* Planul Urbanistic Zonal al zonei delimitate de ,,Camping Pescaresc si lot 1 Mamaia
Nord — Proprietati Private, intravilan oras Navodari, trup Mamaia Nord, Camping Pescaresc,
judetul Constanta” (din care face parte si Lotul 5 si 5’), aprobat de Consiliul Local al orasului
Navodari prin hotararea nr. 354/20 decembrie 2018;



* Certificatul de Urbanism nr. 15892/12 februarie 2019 emis de Primaria Orasului
Navodari, obtinut in scopul ,,Construire imobil P+9E — Aparthotel cu restaurant la parter, piscina si
parcare auto”;

* Intentia Promitentului - Vanzator de a dezvolta asupra Terenului, proiectul imobiliar ,,Nordis
Residence — Mamaia Beach”, din care va face parte Bunul Imobil a carui instrainare se promite
(,Proiectul Imobiliar”), constand Tn constructia ce va avea regim de Tnaltime P+9E, cu functiunea de
aparthotel si va avea in compunere unitati individuale ce vor avea destinatie mixta (spatii avand
functiuni cu caracter comercial si unitati locative);

* Autorizatia de construire nr. 279/25.04.2019, emisa de Primaria orasului Navodari, avand
ca obiect autorizarea executarii lucrarilor de construire pentru "Construire Imobil P+9E-Aparthotel cu
restaurant la parter, piscina si parcare auto” (,Autorizatia de Construire”);

* Intentia Promitentului - Cumparator de a achizitiona un apartament, in conditiile mentionate
in cuprinsul prezentei promisiuni bilaterale de vanzare cumparare,

au convenit asupra incheierii prezentei promisiuni de vanzare cumparare (,Promisiunea” sau
“Promisiunea bilaterald de vanzare cumparare”) in urmatoarele conditii:
Articolul 2 - OBIECTUL PROMISIUNII

2.1! Promitentul - Vanzator se obligda sa vanda Promitentului — Cumparator, iar
Promitentul - Cumparator se obliga sa cumpere dreptul de proprietate asupra:

A) Apartamentului Studio = Tenerife nr. B 513 ce va fi amplasat la etajul 5 din scara B a
imobilului/bloc (ce va fi edificat asupra Lotului 5°) situat in orasul Navodari, TRUP MAMAIA NORD
— DC 86, lot 1/2/1, judetul Constanta, va avea o suprafata totala de aproximativ 51 mp., inclusiv
terasa in suprafatd de 9 mp. (conform "Anexei nr. 1) (+/-5% suprafata finald), impreuna cu cota
parte indiviza din partile si dependintele comune ale constructiei, precum si cota parte
corespunzatoare din terenul pe care va fi edificata constructia (,Apartamentul’), denumit, in cele
ce urmeaza, ,,Imobilul”.

*Avand in vedere faptul ca lucrarile de construire aferente Apartamentului nu au fost
receptionate pana la data semnarii Promisiunii, suprafata acestuia (ce include si suprafata terasei)
este una aproximativa, putdnd suferi modificari in sensul majorarii sau diminuarii acestora cu o
abatere admisa de +/- 5%.

**Suprafata finala aferenta Apartamentului, a cotelor indivize aferente acestuia din
spatiile/partile si dependintele comune ale Proiectului Imobiliar ,Nordis Residence — Mamaia Beach” si
din terenul pe care va fi amplasata constructia, vor fi identificate ulterior intocmirii documentatiilor
cadastrale de dezmembrare/dezlipire avand ca obiect Terenul si Constructia mai sus mentionata.

2.2. Lucrarile de construire aferente Apartamentului vor fi realizate in conformitate cu
prevederile si standardele de calitate in vigoare, dotarile si finisajele acestuia urmand a fi puse in
opera conform Anexei nr. 2 ,,Specificatii tehnice”, a prezentului inscris.

2.3. La data vanzarii Apartamentului, acesta va fi liber de orice sarcini, iar la data predarii
Condominiul (format din constructia cu destinatie de locuinte si spatii si facilitati de folosinta comuna)
va fi bransat la retelele de utilitati, respectiv apa, canalizare si energie electrica, urmand ca
Promitentul - Cumparator sa incheie in nume propriu contractul de furnizare energie electrica.

Articolul 3 - TERMENE

3.1. Partile convin sa incheie (in forma autentica), pana cel mai tarziu la data de 27 iunie
2020 (,Termenul de vanzare”) contractul de vanzare ce va avea ca obiect Apartamentul, data la care
vor fi finalizate lucrarile de construire aferente Proiectului Imobiliar ,Nordis Residence — Mamaia
Beach”.

3.2. Prin simpla transmitere a unei notificari catre Promitentul — Cumparator, Promitentul -
Vanzator are posibilitatea de a prelungi Termenul de vanzare cu un numar de 90 (nouazeci) de zile
calendaristice (;Termenul de Gratie”), fara nicio alta formalitate. De asemenea, in masura indeplinirii
integrale a obligatiilor asumate prin intermediul prezentei Promisiuni, Promitentul - Vanzator, poate
solicita ca semnarea contractului de vanzare sa aiba loc anterior implinirii Termenului de vanzare.

3.3. Termenul de vanzare va fi prelungit automat cu numarul de zile in care datorita cazurilor
de forta majora, caz fortuit sau conditii meteorologice defavorabile ori a altor cauze (inclusiv, dar fara
a se limita la modificarea normativelor, a regulamentelor aplicabile in domeniul constructiilor),
neimputabile Promitentului - Vanzator, este Tmpiedicata efectuarea lucrarilor la standarde de siguranta
si calitate corespunzatoare.

3.4. Promitentul - Cumparator este invitat ca la solicitarea Promitentului — Vanzator, chiar
Tnainte de Tmplinirea Termenului de vanzare (exprimata prin notificare scrisa catre Promitentul -
Cumparator), sa se prezinte la biroul notarial indicat de catre Promitentul — Vanzator, in termen de 15
zile de la notificare, in vederea semnarii contractului de vanzare. Astfel, este admis in mod expres de
catre Promitentul — Cumparator, ca Termenul de vanzare este constituit in favoarea Promitentului —
Vanzator, acesta putand finaliza constructia si notifica Promitentul — Cumparator anterior implinirii
Termenului de vanzare privind semnarea contractului de vanzare.

Articolul 4 - ISTORICUL PROPRIETATII
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4.1. Promitentul - Vanzator a dobandit dreptul de proprietate asupra Terenului, prin
cumparare de la Nordis Development SRL, conform contractului de vanzare incheiat cu Nordis
Development SRL, autentificat sub nr. 753/27 februarie 2019 la SPN Aequilibrium si in baza
contractului de vanzare incheiat cu Nordis Development SRL, autentificat sub nr. 754/27 februarie
2019 la SPN Aequilibrium. La randul sau, Nordis Development SRL a dobandit dreptul de
proprietate asupra Terenului (provenit, conform actului de dezlipire autentificat sub nr. 5158/10
decembrie 2018 la SPN Aequilibrium cu sediul Tn mun. Bucuresti, din dezmembrarea imobilului inscris
in cartea funciara nr. 117311 UAT Constanta, identificat cu numarul cadastral 117311, situat in
intravilanul orasului Navodari, TRUP MAMAIA NORD — DC 86, lot 1/2, judetul Constanta, compus din
teren in suprafatd real masuratad de 15.867 mp.) prin cumparare de la De Silva Intermed SRL si
prin dezlipire, astfel cum rezultd din contractul de vanzare autentificat sub nr. 5159/10 decembrie
2018 la SPN Aequilibrium cu sediul in mun. Bucuresti, contractul de vanzare incheiat cu De Silva
Intermed SRL, autentificat sub nr. 4753/09 noiembrie 2018 la SPN Aequilibrium.

La randul sau, Terenul provine, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr.
848/14 iunie 2018 la SPN Dumitra Cristian — Gabriel si Laura Mantu cu sediul in oras Constanta, notar
public instrumentator Laura Mantu, din dezmembrarea imobilului ce a purtat numarul cadastral
110470, compus din teren, in suprafatd real masurata de 23.775mp, dobéandit de De Silva
Intermd SRL prin cumparare de la Terra del Sol SRL, astfel cum rezultd si din contractul de
vanzare autentificat sub nr. 372/29 martie 2018 la SPN lus cu sediul in mun. Bucuresti, notar public
instrumentator Simona Aurora lonescu.

Terra del Sol SRL a dobandit dreptul de proprietate asupra Imobilului prin cumparare
de la Orasul Navodari, conform contractului de vanzare autentificat sub nr. 97/21 martie 2007 la
BNP Dumitra Cristian Gabriel cu sediul in mun. Constanta (terenul aflandu-se in domeniul privat al
orasului Navodari in conformitate cu prevederile HCL nr. 276/21 decembrie 2006). Anterior dobandirii
dreptului de proprietate asupra Terenului, Tera del Sol SRL preluase terenul in concesiune in baza
contractului de concesiune nr. 10898/14 august 2006.

4.2. Dreptul de proprietate astfel dobandit a fost inscris in cartea funciara a Imobilului
conform incheierilor nr. 160881 si nr. 160884/12 decembrie 2018 emise de O.C.P.l. Constanta -
B.C.P.l. Constanta.

In vederea executarii lucrarilor de construire aferente proiectului imobiliar ,Nordis Residence —
Mamaia Beach” Promitentul-Vanzator a obtinut autorizatia de construire nr. 279/25.04.2019, emisa de
Primaria orasului Navodari, cu privire la autorizarea executarii lucrarilor de construire pentru
"Construire Imobil P+9E-Aparthotel cu restaurant la parter, piscina si parcare auto”.

Articolul 5
DECLARATII, OBLIGATII SI GARANTII ALE PROMITENTULUI - VANZATOR

5.1. Promitentul — Vanzator declara si garanteaza ca este o societate de nationalitate
romana legal constituita, nu se afla in insolventa si detfine capacitatea juridica de a intra in raporturi
contractuale care izvorasc din prezenta Promisiune de vanzare cumparare. Totodata, eu, MIHAI
ALEXANDRU, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe
proprie raspundere ca mandatul acordat mie prin procura aut. sub nr. 999/14.03.2019, este valabil, nu
a fost revocat, nu a incetat din nici o cauza prevazuta de lege, iar societatea NORDIS
MANAGEMENT S.R.L. este in functiune si nu se afla in procedura de insolventd, faliment, dizolvare
sau lichidare.

5.2. Promitentul — Vanzator declara ca nu a acordat niciunui ter{ niciun drept de prima
optiune sau drept de prioritate, drept de prim refuz sau drept de preemptiune cu privire la Imobil sau la
orice parti ale acestuia, si nu detine niciun act din care sa reiasa ca Imobilul mai sus mentionat are
regim de sit arheologic sau este declarat zona de interes national cu patrimoniu arheologic, conform
dispozitiilor Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 43/2000, privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata si ale Legii nr. 258/2006,
pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000, privind protectia patrimonilului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national.

5.3. Promitentul — Vanzator declara ca nu are cunostintd despre nicio notificare emisa de
catre autoritatile competente cu privire la expropierea pentru cauza de utilitate publica.

5.4. Promitentul — Vanzator declara ca Terenul nu constituie obiectul niciunei pretentii de
restituire, sau obiectul vreunor cereri privind atribuirea in proprietate, constatarea sau recunoasterea
(revendicarea) dreptului de proprietate formulate de terti, inclusiv cereri formulate in temeiul
dispozitiilor Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate abuziv in perioada 06
martie 1945 - 22 decembrie 1989; nu constituie obiectul vreunui contract de inchiriere sau al vreunui
contract de comodat, nu constituie sediu social sau punct de lucru al vreunei societati comerciale, nu
constituie obiectul unui patrimoniu de afectatiune, nu constituie obiectul unui contract de asociere, nu
constituie obiectul unei asocieri in participatiune sau oricarei alte infelegeri care ar putea afecta in
orice fel dreptul de folosinta si/sau posesia asupra acestuia.

5.5. Promitentul — Vanzator declara ca Terenul nu este scos din circuitul civil in temeiul
vreunui act normativ, nu face obiectul niciun litigiu, aflat pe rolul vreunei instante judecatoresti, iar cu
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exceptia i) dreptului de ipoteca legala constituit in favoarea De Silva Intermed SRL, pentru
garantarea incasarii restului de pret reprezentat de echivalentul in lei al sumei de 860.000
EURO (optsutesaizecimii euro), conform incheierii nr. 160881/12 decembrie 2018 emisa de OCPI
Constanta — BCPI Constanta si a ii) dreptului de ipoteca legala constituit in favoarea De Silva
Intermed SRL, pentru garantarea incasarii restului de pret reprezentat de echivalentul in lei al
sumei de 1.060.000 EURO (unmilionsaizecimii euro), conform incheierii nr. 160884/12 decembrie
2018, Terenul nu este grevat de alte sarcini si asupra sa nu sunt constituite drepturi reale sau
de creanta in favoarea altor persoane.

5.7. Promitentul Vanzator declara ca la data semnarii prezentului Tnscris, este persoana
impozabila Tnregistrata in scopuri de T.V.A., cu cod de inregistrare valid la data tranzactiei, in
conformitate cu art. 316 Cod fiscal.

5.8. Promitentul - Vanzator declara ca i-a adus la cunostinta Promitentului — Cumparator,
coeficientii urbanistici ai Lotului 5 si 5, conform Planului Urbanistic Zonal aprobat de Consiliul Local al
orasului Navodari prin hotararea nr. 354/20 decembrie 2018, precum si ai Certificatului de Urbanism
nr. 15892/12 februarie 2019 emis de Primaria Orasului Navodari.

- sa depuna toate eforturile pentru inceperea si finalizarea Proiectului Imobiliar, inclusiv a
Imobilului, in conformitate cu autorizatiile de construire si cu oricare inscrisuri ce vor fi obtinute in
acest sens, sa cesioneze Promitentului - Cumparator toate garantile pe care le primeste de la
proiectanti, fabricantii si furnizorii de materiale si produse de constructii, executantul lucrarii,
specialistul verificator de proiecte atestat, dirigintele de santier, expertul tehnic atestat.

- sa incheie contractul de partaj voluntar cu De Silva Intermed S.R.L. pana cel mai tarziu la
data de 15 iunie 2019.

- sa notifice Promitentul - Cumparator de indata ce a semnat contractul de partaj voluntar cu
De Silva Intermed SRL.

5.10. Promitentul — Vanzator este de acord ca Promitentul - Cumparator sa asiste la modul de
executie al lucrarilor privind Imobilul descris, in perioada edificarii acestuia, asistat de un reprezentat
al societatii.

5.11. Promitentul - Vanzator nu va fi tinut raspunzator pentru niciun defect al Imobilului
(inclusiv, dar fara a se limita la finisaje, instalatii, etc.) aparut ca urmare a modificarilor si/sau
lucrarilor realizate de Promitentul - Cumparator, cu/fara autorizatie valabila emisa de
autoritatile competente potrivit legii.

Articolul 6

DECLARATII, OBLIGATII SI GARANTII ALE PROMITENTULUI - CUMPARATOR

6.1. Promitentul - Cumparator, declara si garanteaza ca are capacitatea juridica de a intra in
raporturi contractuale care izvorasc din prezenta Promisiune si ca nu exista niciun obstacol de natura
juridica sau de alta natura care ar putea afecta drepturile si/sau obligatiile care 1i revin potrivit acestei
Promisiuni.

6.2. Promitentul — Cumparator se obliga sa se prezinte la incheierea contractului de vanzare
si sa semneze contractul de vanzare in conformitate cu termenii si conditiile prevazuti in notificarea
pe care o va primi in acest sens din partea Promitentului — Vanzator.

6.3. Promitentul - Cumparator se obliga sa plateasca toate sumele datorate Promitentului -
Vanzator, in conformitate cu termenii si conditiile prevazute in prezenta Promisiune de vanzare.

6.4. Promitentul — Cumparator recunoaste dreptul Promitentului - Vanzator de a opera orice
fel de modificari asupra Proiectului Imobiliar din care face parte, cu conditia ca Imobilul promis spre
instrainare sa nu fie afectat de astfel de modificari si se obliga ca, pe durata constructiei Proiectului
Imobiliar, sa nu impiedice in niciun fel activitatea Promitentului - Vanzator in ceea ce priveste
dezvoltarea / finalizarea Proiectului din care face parte Imobilul si accepta eventualul disconfort,
decurgand din modificarile respective. In acest sens, Promitentul - Cumparator este de acord ca,
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ulterior semnarii contractului de vanzare, sa permita Promitentului - Vanzator si/sau oricarei alte
entitafi indicate de catre acesta, accesul in Proiect, in vederea realizarii oricaror lucrari necesare
pentru finalizarea si pentru buna functionare a Proiectului Imobiliar, fara a considera Promitentul -
Véanzator responsabil si fara a solicita desfiintarea prezentei Promisiuni sau a contractului de vanzare
pentru niciun motiv legat de continuarea lucrarilor de amenajare a Proiectului Imobiliar. Tn cazul in
care va fi necesar un acord separat din partea Promitentului - Cumparator indiferent de forma
acestuia, autentica sau nu, necesar pentru modificari, Promitentul - Cumparator se obliga sa il puna la
dispozitia Promitentului - Vanzator intr-un termen de maximum 5 zile de la solicitarea acestuia din
urma.

6.5. Avand in vedere faptul ca Promitentul - Vanzator intentioneaza etajarea constructiei,
Promitentul — Cumparator recunoaste si este de acord cu faptul ca terasa ultimului nivel al constructiei
Proiectului Imobiliar nu va avea regim de coproprietate pe cote parii forfata si perpetua si recunoaste
dreptul Promitentului - Vanzator de a o define in proprietate si folosinta exclusiva, putand dispune de
aceasta cum va considera de cuviinta, fara nicio formalitate in acest sens. Aceasta clauza va fi
inserata si in contractul de vanzare a Imobilului sau separat intr-un act notarial, fara plata vreunei
sume din partea Promitentului - Vanzator. In cazul in care va fi necesar un acord separat din partea
Promitentului - Cumparator indiferent de forma acestuia, autentica sau nu, necesar pentru modificari,
Promitentul - Cumparator se obliga sa il puna la dispozitia Promitentului - Vanzator intr-un termen de
maximum 5 zile de la solicitarea acestuia din urma.

6.6. Promitentul — Cumparator recunoaste si este de acord ca parte din fatada Proiectului nu
va avea regim de coproprietate pe cote parii fortata si perpetua si recunoaste dreptul Promitentului -
Vanzator de a o detine in proprietate si folosinta exclusiva, putédnd dispune de aceasta cum va
considera de cuviinta, fara nicio formalitate in acest sens. Aceasta clauza va fi inserata si in contractul
de vanzare a Imobilului, sau separat ntr-un act notarial, fara plata vreunei sume din partea
Promitentului - Vanzator.

6.7. Promitentul - Cumparator este de acord ca la parterul Proiectului Imobiliar sa se
desfasoare activitati cu destinatie comerciala. Cu titlu exemplificativ, dar fara a avea caracter limitativ
la parterul Proiectului Imobilar vor putea fi amplasate urmatoarele: restaurant, piscina, magazine
diverse etc. De asemenea, Promitentul — Cumparator declara si recunoaste ca nu va afecta in nici un
fel activitatea desfasurata in aceste spatii comerciale, nu va cere nici un fel de compensatii materiale
sau de orice alta natura si nu va face reclamatii de nici un fel catre nici o autoritate competenta
referitoare la acestea.

6.8. Promitentul - Cumparator declara ca este in totalitate de acord asupra faptului ca
Proiectul Imobiliar va fi autorizat si va functiona ca aparthotel, ca nu va afecta in niciun fel activitatea
desfasurata in acest sens, ca nu va cere niciun fel de compensatii materiale sau de orice alta natura
si ca nu va face reclamatii de niciun fel catre nici o autoritate competenta referitoare la acestea.

6.9. De la data predarii Apartamentului (pe baza de proces — verbal), Promitentul -
Cumparator va achita lunar catre Promitentul - Vanzator, contravaloarea utilitatilor aferente
Apartamentului, precum si toate cheltuielile legate de intretinerea imobilului si a spatiilor comune
(paza, curatenie,iluminat spatii comune, intretinere ascensoare, mentenanta instalatiile etc.),
proportional cu cota parte aferenta.

6.10. Ulterior dobandirii dreptului de proprietate asupra Imobilului, Promitentul - Cumparator
se obliga:

- sa respecte prevederile Regulamentului de Buna Convietuire, ce constituie Anexa 3 a
prezentului Tnscris.

- sa faca toate demersurile necesare pentru incheierea in nume propriu a contractelor de
furnizare a utilitatilor, respectiv a energiei electrice, in termen de maxim 30 de zile de la data semnarii
contractului de vanzare.

6.11. Promitentul — Cumparator declara ca a vizitat amplasamentul Proiectului Imobiliar, a
examinat locatia, caile de acces, vecinatatile, terenul pe care se va edifica acesta, planurile si detaliile
de constructie ale Proiectului imobiliar si ale imobilului promis spre instrainare si este de acord cu
toate acestea.

, dar
doreste sa il inchirieze in orice alt mod, nu va folosi in orice comunicare comerciala, publicitara sau
orice alta actiune asemanatoare numele Nordis. Aceasta clauza va fi prevazuta si in contractul de
vanzare.

6.13. Promitentul - Cumparator este de acord ca pe o perioada de minimum 15 ani,
Proiectul Imobiliar sa fie administrat de catre Nordis Management SRL in scopul intretinerii, curateniei
si operarii Proiectului Imobiliar. Pretul pentru serviciile prestate in scopul administrarii imobilul este in
cuantum de 8,99 Euro + tva / unitate locativa / luna (suma va fi fixa pentru primii 3 ani, urmand ca in
urmatorii ani de administrare sa poata fi modificata doar pentru motive justificate).

6.14. XXXXXXXXXXXX declara ca starea sa civila este:



Articolul 7 - PRETUL VANZARII
7.1
in cota corespunzatoare la momentul transferului dreptului de
proprietate si se va achita prin virament bancar in contul avand indicativul IBAN RO59 BACX
0000 0002 9332 9001, deschis pe numele Promitentului — Vanzator, la Unicredit Bank-Sucursala
Herastrau (,Pretul total”).

Pretul Imobilului se va achita dupa cum urmeaza:

a) echivalentul in lei al sumei de 1.000 EURO (unamie euro), TVA in cota redusa de 5%
inclus, s-a achitat prin virament bancar, prin raportare la cursul de referinta RON/EUR comunicat de
BNR pentru data efectuarii platii, in baza contractului de rezervare incheiat la data de 13.03.2019 si
contractului de cesiune a contractului de rezervare, incheiat la data de 15.05.2019,

b) suma de 19.049 lei (nouasprezecemiipatruzecisinoua lei), TVA in cota redusa de 5%
inclus, care, prin raportare la cursul de referinta de 1 EURO= 4,7616 lei, comunicat de BNR pentru
astazi, 15.05.2019, reprezinta echivalentul in lei al sumei de 4.000,50 EURO
(patrumiieurosicincizecieurocenti) TVA in cota redusa de 5% inclus, se va achita cel mai tarziu la
data de 17.05.2019,

c) echivalentul in lei al sumei de 19.048 EURO (nouasprezecemiipatruzecisiopt euro), la
care se adauga TVA in cota corespunzatoare la momentul efecturarii platii, se va achita cel mai
tarziu la data de 29.05.2019, prin raportare la cursul de referinta RON/EUR comunicat de BNR
pentru data efectuarii platii,

d) echivalentul in lei al sumei de 4.762 EURO (patrumiisaptesutesaizecisidoi euro), la
care se adauga TVA in cota corespunzatoare la momentul efecturarii platii, se va achita cel mai
tarziu la data de 30.09.2019, prin raportare la cursul de referinta RON/EUR comunicat de BNR
pentru data efectuarii platii,

e) echivalentul in lei al sumei de 17.187,62 EURO
(saptesprezecemiiunasutaoptzecisisapte eurosisaizecisidoieurocenti), la care se adauga TVA in
cota corespunzatoare la momentul efecturarii platii, se va achita in conditiile stabilite prin
contractul de vanzare.

7.2. Plata Pretului total si/sau a oricaror transe de plata conform paragrafului precedent se va
considera efectuata numai la data la care contul Promitentului — Vanzator va fi creditat cu suma
datorata de catre Promitentul — Cumparator.

7.3. Toate platile ce vor fi efectuate de catre Promitentul - Cumparator prin raportare la cursul
de referintd RON/EUR ce va fi comunicat de BNR pentru data efectuarii platii.

In cazul intarzierii la plata Pretului total si/sau a oricdror transe de platd conform
paragrafelor precedente cu mai mult de 5 de zile calendaristice, Promitentul — Cumparator este de
drept in intarziere, fara notificare prealabild, interventia instantei de judecata sau altd formalitate

Articolul 8 - TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

8.1. Transferul dreptului de proprietate asupra Apartamentului va opera la data autentificarii
contractului de véanzare, sub conditia ca Promitentul — Cumparator sa fi platit integral Pretul
Apartamentului si orice alte sume datorate Promitentului - Vanzator.

8.2. Prin prezenta Promisiune, Partile convin ca transmiterea dreptului de proprietate asupra
Apartamentului catre Promitentul — Cumparator, nu inseamna finalizarea Proiectului Imobiliar, astfel
incat proprietatea si posesia vor fi transmise chiar daca nu au fost finalizate caile de acces (acestea
fiind practicabile) sau lucrarile aferente parcarii sau Proiectului Imobiliar, spatii de depozitare, spatii
comerciale, unde si daca este cazul, curtea proiectului, lifturi, instalatii, cu conditia necesara ca prin
acestea sa nu fie Impiedicat accesul la Apartament si ca, la predare, blocul sa detina minim un lift
functional.

8.3 Predarea Apartamentului se face anterior sau ulterior incheierii contractului de vanzare,
dar nu mai tarziu de 90 de zile de la incheierea contractului de vanzare, in baza unui proces-verbal
semnat intre parti, In care se vor mentiona eventualele obiectiuni ale Promitentului — Cumparator cu
privire la starea Imobilului, obiectiuni pe care Promitentul - Vanzator este obligat sa le remedieze in
termen de 10 de zile lucratoare. Obiectiunile mentionate nu exclud raspunderea Promitentului -
Vanzator pentru celelalte vicii ale Imobilului, conform dispozitiilor art. 1695 si urmatoarele si 1707 si
urmatoarele Cod civil.

8.4. Partile convin ca Imobilul s& fie predat racordat la reteaua de apa si energie electrica.

8.5. In cazul in care Promitentul - Cumparator, desi notificat Th conditiile prezentului inscris,
nu se prezintd, in termen de 15 zile de la notificare, la receptionarea Apartamentului in vederea
semnarii Procesului Verbal sau refuzd semnarea acestuia, Promitentul - Vanzator va intocmi si semna
Procesul Verbal atat in nume propriu cat si in numele si pe seama Promitentului - Cumparator,
considerandu-se ca receptia s-a realizat fara obiectiuni.



Articolul 9 — INCETAREA PROMISIUNII DE VANZARE CUMPARARE

9.1. In temeiul dispozitilor art.1553 — 1554 Cod civil, Promitentul - Vanzator si
Promitentul - Cumparator, convin asupra instituirii unui pact comisoriu, potrivit caruia, in cazul
in care, pana cel mai tarziu la data de 22.05.2019, contul Promitentului - Vanzator nu va fi
creditat cu suma mentionata la punctul 7.1 b) (neindeplinirea obligatiei de plata a sumelor datorate
cu titlu de avans, fiind dovedita pe baza extrasului/extraselor de cont bancar emis/emise de Banca
Promitentului - Vanzator), prezenta promisiune va fi rezolvita de plin drept, fara punere in
intarziere (aceasta rezultand din simplul fapt al neexecutarii), fara interventia instantei si fara nicio
alta formalitate prealabila (pact comisoriu conform art. 1553 din Codul civil), partile fiind repuse in
situafia anterioara incheierii acestei promisiuni, nefind necesara interveniia instantelor
judecatoresti in pronuntarea rezolutiunii si se va considera ca acest contract nu a fost niciodata
incheiat.

9.2

, dupa caz, pe baza unei simple notificari transmise Promitentului
- Cumparator, fara alta formalitate prealabild, sau interventia instantei de judecata:

, prin
notificare scrisa transmisa Promitentului - Cumparator in conditiile art.1552 din Codul Civil, in baza
careia Partile vor fi repuse in situatia anterioara incheierii prezentului contract,

. In aceasta ipoteza, Promitentul - Cumparator nu va mai avea niciun drept in
legatura cu Imobilul, iar Promitentul - Vanzator va fi indreptatit sa solicite radierea prezentului
antecontract din cartea funciara, fara a fi necesar acordul promitentului cumparator, pe baza unei
incheieri de certificare de fapte ce va fi emisa de notarul public in conformitate cu prevederilor Legii
nr. 7/1996 si ale Legii nr. 36/1995,

- fie sa solicite pronuntarea unei hotaréari care tine loc de contract de vanzare in termen de 2
(douad) luni de la data stabilita pentru semnarea contractului de vanzare, in temeiul art. 1669 Cod Civil,
conditionat de plata Prefului in conditiile art. 1279 si 1669 Cod Civil,

- fie sa acorde Promitentului - Cumparator termen rezonabil pentru indeplinirea obligatiilor
asumate.

_

libera si exclusiva sa apreciere, intre:

, conditionat de plata Pretului, in conditiile art. 1279 si 1669 Cod Civil sau

- a acorda Promitentului - Vanzator un termen rezonabil pentru Tndeplinirea obligatiilor
asumate sau

- a declara unilateral rezolutiunea prezentei Promisiuni, in conformitate cu prevederile art.
1552 din Codul Civil, prin notificarea scrisa adresata Promitentului - Vanzator, urmand ca acesta, sa-i
returneze integral sumele incasate in virtutea prezentei Promisiuni in cel mult 15 (cincisprezece) de
zile calendaristice de la data receptionarii notificarii, astfel cum acestea au fost calculate la pct. 7.1 din
prezentul contract, respectiv prin echivalentul in lei calculat la cursul EURO/RON fixat de BNR pentru
data efectuarii platii.

9.4. Fiecare dintre Parti va raspunde pentru toate daunele cauzate celeilalte Parti ca urmare
a nerespectarii obligatiilor asumate prin prezentul inscris. De asemenea, Partea in culpa va datora
celeilalte Par{i toate cheltuielile legate de eventualele litigii si/sau proceduri de executare (taxe de
executor, onorarii avocatiale etc.).

Articolul 10 - NOTIFICARI

10.1. Toate notificarile, scrisorile, cererile sau alte comunicari (inclusiv cele referitoare la
schimbarea adreselor de corespondenta) vor fi efectuate in scris, transmise prin posta, cu confirmare
de primire si declarare de continut prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire. Noi partile,
declaram ca, in cazul in care una din noi iti va modifica numarul de cont alocat platilor referitoare la
prezentul inscris, ne vom notifica reciproc Th acest sens si ne vom comunica noile numere de conturi,
urmand ca orice plati ulterioare, sa se efectueze potrivit instructiunilor indicate in notificare.
Adresele de corespondenta la care vor fi comunicate notificarile sunt urmatoarele:
Pentru Promitentul-Vanzator: Mun. Bucuresti, Sector 1, Sos. Odai nr. 439, etaj 4;
Adresa e-mail: alexandru@nordis.ro;
Pentru Promitentul-Cumparator: ;
Adresa e-mail:



mailto:alexandru@nordis.ro

Articolul 11 - FORTA MAJORA SI CAZ FORTUIT

11.1. Niciuna dintre Parti nu va fi {inuta raspunzatoare pentru neindeplinirea totala sau
partiala sau pentru executarea cu intarziere a obligatiilor asumate prin acest Antecontract, daca o
astfel de neindeplinire sau executare cu intarziere a fost determinata de cazuri de forta majora sau de
caz fortuit.

11.2. Prin caz de fortd majora se intelege orice eveniment extern imprevizibil si inevitabil,
care nu poate fi controlat de Parti, care a survenit dupa Tncheierea Antecontractului si care a
impiedicat total sau partial indeplinirea obligatiilor asumate, cum ar fi, dar fara a fi limitat la razboaie,
rebeliuni, tulburari civile, embargo, greve, cutremure, incendii, explozii, furtuni, inundatii si alte
asemenea calamitati naturale. Promitentul-Vanzator va continua edificarea constructiei chiar si in caz
de fortd majora, in masura in care acest lucru va fi posibil.

11.3. Prin caz fortuit noi, Partile, intelegem evenimentul care nu poate fi prevazut, impiedicat
sau evitat de debitorul obligatiei.

Articolul 12 — DISPOZITII FINALE

12.1. Partile au in vedere ca, pana la semnarea contractului de vanzare in forma autentica,
pot aparea schimbari exceptionale ale Tmprejurarilor existente la momentul incheierii promisiunii de
vanzare-cumparare, care pot genera dezechilibre intre obligatile contractuale ale partilor. Partile
declara ca fsi asuma toate riscurile generate de intervenirea unor astfel de Tmprejurari. Astfel,
schimbarile generate de aparitia imprejurarilor mai-sus mentionate nu au natura unor situatji
neprevazute de catre parti la momentul incheierii promisiunii de vanzare cumparare si, prin urmare,
nu vor afecta continutul si intinderea obligatiilor pecuniare sau de alta natura, din prezenta promisiune
de vanzare-cumparare.

12.2. Partile declara ca au luat la cunostinta de prevederile Legii nr. 70/2015 pentru intarirea
disciplinei financiare privind operatiunile de Tncasari si plati in numerar si pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.193/2002 privind introducerea sistemelor
moderne de plata.

12.3. Prezentul inscris constituie titlu executoriu pentru creantele certe si lichide pe care le
constata, la data exigibilitatii acestora, conform dispozitiilor art. 101 din Legea nr. 36/1995, a notarilor
publici si a activitatii notariale.

12.5. Orice modificare/completare a prezentei promisiuni se va face prin acte aditionale
semnate de parti sau de imputernicitii acestora, fiecare Parte angajandu-se in acest sens sa
comunice celeilalte, in scris, in maxim 5 (cinci) zile lucratoare, orice modificare a datelor de contact
mentionate mai sus.

12.6. Noi, Partile contractante, mentionam ca am negociat fiecare clauza a prezentei
promisiuni de vanzare cumparare, inclusiv clauzele articolului 9, Tn promisiune nefiind incluse clauze
standard, conform art. 1202 Cod Civil, impuse de catre o parte contractanta celeilalte, fara a fi
negociate.

12.7. Cheltuielile pentru obtinerea actelor necesare vanzarii (actele de proprietate,
documentatiile cadastrale, extrasele de carte funciara pentru informare/autentificare, certificatul de
atestare fiscala, certificatul de performantd energetica, etc.) vor fi suportate de Promitentul -
Vanzator, iar onorariul notarial pentru autentificarea contractului de vanzare vor fi suportate de
Promitentul - Cumparator.

12.8. Partile convin prin prezenta ca vor depune toate eforturile pentru solutionarea pe cale
amiabila a oricaror neintelegeri sau dezacorduri rezultdnd din si/sau in legatura cu aceasta
Promisiune, iar, in cazul in care solutionarea amiabila nu este posibila, sa Tnainteze litigiul spre
solutionare instantelor romane competente.

Partile, precum si reprezentantii acestora, se obliga sa respecte confidentialitatea
Contractului, precum si a oricaror informatii cu privire la incheierea, derularea si semnarea
contractului de vanzare. Partile convin ca vor garanta fiecare, respectarea obligatiei de
confidentialitate si de catre asociatii lor, colaboratorii lor, consultantii lor, reprezentantii conventionali
care au fost implicati in negocierile dintre parti si derularea contractului. Partile convin ca orice
incalcare a obligatiei de confidentialitate de catre oricare din Parti sau de catre persoanele pentru care

Totodata, in cazul in care
una dintre parti sau oricare dintre persoanele pentru care partea si-a asumat obligatia de garantare a
obligatiei de confidentialitate vor aduce atingere demnitatii, onoarei si reputatiei celeilalte parti sau

reprezentantilor sai legali fosti sau actuali, asociatilor sai fosti sau actuali sau colaboratorilor sai fosti
sau actuali , _




12.10. Urmatoarele Anexe sunt asumate de Parti la incheierea Antecontractului si fac parte
integranta din acesta:

Anexa nr. 1 — ,Schita Apartament”;

Anexa nr. 2 — ,Specificatii tehnice”;

Anexa nr. 3 — ,Regulament de buna convietuire”.

12.11. Noi, Partile, contractante, declaram ca am citit personal continutul prezentului inscris,
am luat cunostintd de continutul acestuia si consimtim la autentificare, intrucat expriméa vointa noastra
neviciata, toate clauzele fiind negociate personal si acceptate ih mod expres de noi Partile, avem
capacitatea legalad de a contracta, ni s-au explicat efectele juridice ale acestui contract, cunoastem
semnificatia tuturor termenilor juridici inscrisi in prezentul contract si insistam la autentificarea
acestuia, drept pentru care semnam unicul exempar original si, ca in conformitate cu prevederile
legale pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera
circulatie a acestor date suntem de acord cu prelucrarea lor, in vederea intocmirii actului notarial si cu
furnizarea informatiilor privind datele noastre personale si continutul actului notarial, catre autoritatile
abilitate de lege, la cererea acestora.

Tehnoredactat gi autentificat la SNP Calborean si Asociatii, din Bucuresti, intr-un exemplar
original care raméane la arhiva biroului notarial si 4 (patru) duplicate, din care 1 (un) exemplar va
ramane in arhiva biroului notarial si 3 (trei) exemplare au fost eliberate partilor.

PROMITENT-VANZATOR, PROMITENT-CUMPARATOR,
NORDIS MANAGEMENT S.R.L. XXXX XXX XXXXX

prin mandatar
MIHAI ALEXANDRU

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
CALBOREAN S| ASOCIATII

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA

Licenta de functionare nr. 191/3350/31.08.2017

Bucuresti, Sector 1, Str. Amiral Constantin Béalescu nr. 16, ap. 1
Tel: 0314303663, Fax: 0314303664

E-mail: contact@notarcalborean.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. ___
anul 2019 luna MAI ziua 15

in fata mea, ALINA CALBOREAN, notar public, pentru autentificarea prezentului inscris, la
sediul biroului, s-au prezentat:

- MIHAI ALEXANDRU, cetatean roman, domiciliat in Mun. , Str. nr. __, bl
_,sc. _,et. _,ap. 4, , identificat cu CI seria __ nr. eliberata de la data de
, CNP , In calitate de mandatar al Societatii NORDIS MANAGEMENT

S.R.L., persoana juridicad de nationalitate romana, cu sediul social in Mun. Bucuresti, Sector 1,
So0s.0dai nr. 439, et. 4, camera 4.1., ce are numar de ordine in Registrul Comertului J40/20150/2008,
cod unic de inregistrare 24813191 si atribut fiscal RO, in baza procurii aut. sub nr. 999/14.03.2019 de
Notar Public Apostu Lucian-Catalin din Bucuresti si

- XXXXXXXXXXXX, cetatean roman, domiciliata n
, identificata cu CI seria ___ nr. , eliberata de
S.P.C.E.P. la data de , CNP , Tn nume propriu,

care, dupa citirea actului, au declarat ca i-au infeles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris, au semnat unicul
exemplar si Anexele nr. 1, nr. 2 si nr. 3 ce constituie parte integranta a acestuia.

In temeiul art.12 litera b) din Legea nr. 36/1995,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul in valoare de 500 lei, la care se adauga T.V.A. in suma de 95 lei, prin
facturanr. __ /2019.

NOTAR PUBLIC,
ALINA CALBOREAN
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