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PROSPECT UE PENTRU CRESTERE, AFERENT MAJORARII CAPITALULUI SOCIAL CU APORT IN
NUMERAR PRIN EMISIUNEA DE PANA LA 107.006.000 ACTIUNI NOI, ORDINARE,
NOMINATIVE $1 DEMATERIALIZATE (,,ACTIUNILE NOI”), CU O VALOARE NOMINALA DE 0,1
RON PE ACTIUNE NOUA

Pretul de exercitare a drepturilor de preferinti este de: 0,1 RON per Actiune Nou3 {,,Pretul
de Subscriere”)

Perioada de derulare a ofertei: IOIO.M" 23: ’Q 2073‘—

Aprobat de Autoritatea de Sugraveghere financiaré ASF™) prin decizia
nr. din I'o. M

Intermediar:

SSIF BRK FINANCIAL GROUP S.A.

E B R K Financiat Group

CITITI PROSPECTUL DE OFERTA CU ATENTIE TNAINTE DE A SUBSCRIE!

Aprobarea Prospectului nu are valoare de garantie, nici nu reprezint3 o alti formi de apreciere a ASF cu privire
la oportunitatea, avantajele sau dezavantajele, profitul ori riscurile pe care le-ar putea prezenta tranzactiile
defncheiat prin acceptarea ofertei publice, obiect al deciziei de aprobare, sau realizate ca urmare a procedurii,
obiect al anuntului. Decizia de aprobare certificd numai regularitatea Prospectului in privinta exigentelor legii
si ale normelor adoptate In aplicarea acesteia.
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NOTA CATRE INVESTITOR!

In conformitate cu prevederile art. 28, 30, 32 5i 33, coroborate cu prevederile continute in Anexele 23,
24 5i 26 din Regulamentul Delegat (UE) 2019/980 al Comisiei din 14 martie 2019 de completare a
Regulamentului (UE) 2017/1129 al Parlamentului European si al Consiliului in ceea ce priveste
formatul, continutul, verificarea si aprobarea prospectului care trebuie publicat in cazul unei oferte
publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare Ia tranzactionare pe o piatd
reglementata si de abrogare a Regulamentului (CE} nr. 809/2004 al Comisiei (»Regulamentul Delegat
2019/980"), Emitentul declard urmatoarele:

(a}  Prezentul prospect UE pentru crestere (,Prospectul”) a fost aprobat de citre Autoritatea de
Supraveghere Financiard din Romania {,ASF”), care este autoritatea romans competentd in
sensul Regulamentului (UE) 2017/1129 al Parlamentului European si al Censiliului din 14 iunie
2017 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau
al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o piats reglementatd, si de abrogare a
Directivei 2003/71/CE {,Regulamentul privind Prospectul”);

{b)  ASF a aprobat prezentul Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirii standardelor privind
caracterul exhaustiv, inteligibil si coerent impuse de Regulamentul privind Prospectul;

(c) O astfel de aprobare nu ar trebui s3 fie considerata drept o aprobare a calitatii valorilor
mobiliare care fac obiectul acestui Prospect;

(d)  Investitorii ar trebui 53 evalueze ei insisi in ce misura investitia in valorile mobiliare care fac
obiectul acestui Prospect este adecvata;

(e)  Prospectul afost elaborat ca un prospect UE pentru crestere in conformitate cu articolul 15 din
Regulamentul privind Prospectul.

Acest Prospect priveste o ofertd de actiuni {,Oferta”) initiatd de BUCUR OBOR S.A., 0 societate
inmatriculatd si functionand in conformitate cu legea romana, avand sediul in Soseaua Colentina nr.
2, Sector 2, Bucuresti, Romania, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr.
119910600365402, avand codul unic de inregistrare 19 {denumitd in continuare ~Emitentul”)
corespunzdtoare unei majorari de capital social prin aport in numerar, aprobatd prin hotdrarea
adunarii generale extraordinare a actionarilor (, AGEA”) Emitentului nr, 3 din data de 13 august 2025,
publicata in Monitorul Oficial nr. 4013/27.08.2025 {.Majorarea Capitalului Social”).

Oferta are ca obiect un numdr de 107.006.000 actiuni noi ordinare, nominative si dematerializate
{.Actiunile Noi"), emise de Emitent.

Majorarea capitalului social se face in baza dreptului de preferintd oferit actionarilor Emitentului
inregistrati la data de 1 septembrie 2025 (,Data de inregistrare”). Drepturile de Preferinta {DP -
BUCURO1} au fost incdrcate in 2 septembrie 2025 (,Data Platii”}, in conturile actionarilor de la data
de inregistrare 1 septembrie 2025. Prin intermediul acestei Oferte, actionarilor Emitentului de fa Data
de nregistrare (,Persoanele Indreptitite”) le este oferitd posibilitatea de a subscrie Actiunile Noi
emise in vederea Majordarii Capitalului Social, pe baza dreptuiui de preferintd pe care acestia il detin
{..Dreptul de Preferintd”).

Numarul de Drepturi de Preferintd emise in legiturd cu Majorarea Capit gipinacial este de
13.375.750 (simbol BUCUROD1), Pentru subscrierea unei Actiuni Noi pe duratagercitarii D

Preferintd, o persoana trebuie s& detind un numir de 0,125 Drepturi d ﬂr‘ }
Indreptatitd poate achizitiona un numar maxim de Actiuni Noi calculat pri gmpél It ¥ium
Drepturi de Preferintd detinute de respectivul actionar la numirul drepturil Lﬁ@ﬂgﬁﬁﬁéﬁcesare
pentru a subscrie o Actiune Noud {0,125). Tn cazul in care numirul maxir sle actiuni, e pot fi
subscrise pe durata exercitarii Dreptului de Preferintd (rezultat din calculul mendi¥8sgnterior) nu

“
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este un numar natural, numarul maxim de actiuni care poate fi efectiv subscris va fi rotunjit Ja numarul
natural inferior.

Oferta este intermediatd de SSIF BRK FINANCIAL GROUP $.A., o societate pe actiuni organizata si
functionand conform legilor din Roménia, inregistratd in Registrul ASF cu nr. PJRO1SSIF/120072,
inregistrata la Registrul Comertului cu nr, J12/3038/1994, avand codul unic de inregistrare 6738423,
cu sediul social situat in Calea Motilor nr. 119, Cluj-Napoca, judetul Cluj {, intermediarul”).

Actiunile care raman nesubscrise dupd perioada de exercitare a Drepturilor de Preferint3 pentru
Actiunile Noi vor fi anulate prin decizia Consiliului de Administratie prin care se constatd rezultatele
Majorarii de Capital Social.

Pretul de subscriere pentru o (1) Actiune Noud in temeiul Dreptului de Preferinta este de 0,1 RON
{,Pretul de Subscriere”).

Actiunile Emitentului sunt admise la tranzactionare pe Sistemul Multitateral de Tranzactionare (SMT)
al Bursei de Valori Bucuresti {,BVB”} (,,AeRQ") sub simbolul ,,BUCU”, numar iSIN ROBUCUACNORS.
Dupd Tnchiderea Ofertei Emitentul va demara toate demersurile necesare in vederea inregistririi
majerdrii capitalului social la Depozitarut Central (DC), BVB, ASF si la Oficiul Registrului Comertului
{ONRC) prin eliberarea de catre acesta din urma a Certificatului constatator, cu noul capital social.
Pericada de exerltii'tjje a Drepturilor de Preferinta va fi de 14 zile calendaristice, respectiv de la data

de 10.10. 20 i pani la data de 23, (QE_Q/

A se vedea ,Factorii de Risc” din acest Prospect pentru o discutie cu privire la anumite riscuri st alti
factori care ar trebui avuti in vedere inainte de orice investitie in Actiunile Noi.

Acest Prospect nu contine o ofertd de vinzare sau de solicitare a unei oferte de cumpaérare de valori
mobiliare in orice jurisdictie in care o astfel de ofertd sau solicitare ar fiilegald. Actiunile Noi nu au fost
si nu vor fi inregistrate in conformitate cu Legea privind valorile mobiliare sau la orice autoritate de
reglementare a valorilor mobiliare din orice stat sau altd jurisdictie a Statelor Unite si nu pot fi oferite
sau vandute in Statele Unite.

Aprobarea de catre ASF certificd numai conformitatea Prospectului cu exigentele legii si normelor
adoptate in aplicarea acesteia in legdtura cu Oferta si nu-si asuma nicio raspundere cu privire la buna
conditie din punct de vedere economic si financiar a tranzactiei sau cu privire la calitatea sau
solvahilitatea Emitentulus.

Actiunile Noi nu au fost si nu vor fiTnregistrate potrivit Legii privind Valorile Mobiliare din Statete Unite
ale Americii din 1933, astfel cum a fost aceasta modificatd {,Legea privind Valorile Mobiliare”) sau la
orice autoritate de reglementare a valorilor mobiliare din orice stat sau din altd jurisdictie din Statele
Unite ale Americii, in vederea Ofertei sau vanzarii ca parte a distributiei lor si nu pot fi oferite sau
vandute in Statele Unite ale Americii, decat in temeiul unei exceptii de la, sau in cadrul unei tranzactii
care nu face obiectul cerintelor de inregistrare previzute de Legea privind Valorile Mobiliare si legile
statale aplicabile privind valorile mobiliare din Statele Unite ale Americii. Investitorii trebuie si se
asigure cd ofertele si vanzarile lor de Actiuni Noi in Statele Unite si in alte tari respectd orice legi
aplicabile privind valorile maohiliare. Emitentul nu a fost recomandat de nicio comisie sau autoritate
tederald sau de stat de reglementare a valorilor mobiliare din Statele Unite ale Americii. De asemenea,
autoritdtile mentionate mai sus nu au confirmat exactitatea sau nu au determinat caracterud o
al acestui Prospect. Orice declaratie contrard constituie o infractiune in Statele Unite a .qﬁnencn%

Cu anumite exceptii, Actiunile Noi nu pot fi oferite sau vandute in nicio jurisdictie gx g ? "\
seama sau in beneficiul niciunei persoane rezidente sau avand cetitenia oricareil@risgictic. A st =
' ' @ L RGOS BAT &

&
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Prospect nu constituie o ofertd sau propunere de ofertd de a cumpdra nicio Actiune Noud de catre
nicio persoana din orice jurisdictie in care o asemenea ofertd sau propunere ar fi ilegala.

Distribuirea acestui Prospect si vanzarea Actiunilor Noi in anumite jurisdictii pot fi restrictionate de
lege. Nicio actiune nu a fost si nu va fi intreprinsa de cétre Emitent sau de cétre Intermediar pentru a
permite emiterea unei oferte publice privind Actiunile Noi in baza legilor privind valorile mobiliare din
alte jurisdictii, si nicio actiune nu a fost si nu va fi intreprinsa care s3 permitd detinerea sau distribuirea
acestui Prospect (sau a oricdrui alt material de ofertd sau comunicat cu caracter publicitar cu privire ia
Actiunile Noi) in nicio jurisdictie unde este necesard intreprinderea unei actiuni in acest sens sau unde
0 asemenea actiune este restrictionata de lege. Prin urmare, nici acest Prospect st niciun comunicat cu
caracter publicitar si niciun alt material de ofertd nu poate fi distribuit sau pubticat in nicio jurisdictie
decdt n circumstante care ar duce la respectarea oricaror legi sau regulamente aplicabile. Persoanele
care intrd in posesia acestui Prospect trebuie s3 se informeze cu privire la si 54 respecte aceste restrictii.
Orice nerespectare a acestor restrictii poate avea drept rezultat incdlcarea legilor aplicabile valorilor
mohiliare in aceste jurisdictii.

Intermediarul nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la performantele viitoare ale Emitentului.
in urma verificérii acestui Prospect, Emitentul isi asuma rispunderea pentru continutul séu si confirma
realitatea, exactitatea si acuratetea informatiilor continute Tn acesta. Nicio persoana nu este autorizata
sa dea alte informatii sau s faca declaratii ori aprecieri, cu exceptia celor incluse in Prospect. In situatia
in care vor fi difuzate informatii sau vor fi facute declaratii ori aprecieri ce nu sunt incluse in Prospect,
acestea trebuie considerate ca fiind facute fird autorizarea Emitentuiui sau a intermediarului, care nu
isi vor asuma nicio raspundere in acest sens.

inainte de a subscrie, fiecare actionar trebuie si realizeze o evaluare independents, prin mijloace
proprii, a Emitentului si 58 nu se bazeze doar pe informatiile cuprinse in prezentul Prospect. Fiecare
investitor va trebui sa isi consulte consilierii juridici, financiari, fiscali sau alti consilieri in legaturd cu
aspectele juridice, de impozitare, de afaceri, financiare sau in legdturd cu aspectele implicate de
subscrierea, cumpdrarea, pdstrarea sau transferarea actiunilor oferite in cadrul acestei oferte.
Intermediarul si Emitentul nu Jsi asuma nicic responsabilitate cu privire la aceste aspecte.
Prezentul Prospect nu constituie o ofertd sau o invitatie fdcutd de citre Emitent sau de cdtre
Intermediar, sau in numele Emitentului ori al Intermediarului, de a subscrie Actiunile Noiin jurisdictiile
unde o astfel de ofertd sau invitatie este ilegald, nu este autorizatd sau este restrictionata in orice med
sau necesita autorizare, aprobare sau notificare pentru ca potentialii investitori s poatd subscrie in
mod legal.

Persoanele care decid sd subscrie Actiunile Noi sunt obligate s3 cunoasca restrictiile si limitarile Ofertei
si séd se conformeze acestora.

Emitentul si Intermediarul nu vor avea nicio rdspundere pentru neexecutarea subscrierilor primite n
conformitate cu acest Praspect in caz de fortd majord (orice eveniment extern, imprevizibil, absoijut
invincibil si inevitabil, inclusiv, fara limitare, la calamitati naturale, rdzboaie, rebeliuni, tulburdri civile,
incendii, greve sau alte evenimente care pot limita functionarea institutiilor pietei de capital).

cUpPAVE\
Cizia ASE

Prezentul Prospect, formularele de subscriere si de retragere a acceptului de a subscrie sj

%

‘.(\
de aprobare a Prospectului vor fi publicate pe site-urile www.bvb.ro, www.bucurobtﬁh&gf: 3
e 8 APROBAT £
A
2. &/
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INFORMATH INCORPORATE PRIN REFERINTA
Urmatoarele informatii vor fi considerate a fi incorporate in acest Prospect ca faicdnd parte din acesta:

» Situatiile financiare auditate ale Emitentului pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2023 impreund cu Raportul auditorului independent pentru exercitiul financiar
incheiat la 31.12.2023

= Situatiile financiare auditate ale Emitentului pentru exercitiul financiar inchejat la 31
decembrie 2024 impreund cu Raportul auditorului independent pentru exercitiul financiar
incheiat 12 31.12.2024

¢ Situatiile financiare semestriale la 30.06.2025 impreuna cu raportul de revizuire a informatiitor
financiare interimare.

e Actul constitufiv

Documentele mentionate mai sus pot fi consultate pe website-ul Emitentufui www.bucurobor.ro pe
website-ul Bursei de Valori Bucuresti www.bvb.ro. La cerere, Emitentul va pune la dispozitia
investitorilor, in mod gratuit, copii ale acestor documente,

,
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In cadrul acestui Prospect, cu exceptia cazului in care se prevede contrariul in mod explicit, urmatorii
termeni scrisi cu majuscule vor avea urmatoarele semnificatii, aplicabile atat formelor de singular, cat
si celor de plural:

Actul constitutiv Actul Constitutiv al Emitentului, actualizat la data de 30.04.2025, in
vigoare la data prezentului Prospect, care std la baza functionarii
societatii BUCUR QOBOR S.A.

Actiunile Totalitatea actiunilor emise de cdtre Societate la data aprobarii
prezentului Prospect.

Actiunile Noi/ Cele 107.006.000 actiuni ordinare nou oferite spre subscriere de citre
Actiunile Oferite Emitent ca urmare a majoradrii de capital social, conform Hotararii
AGEA din data de 13.08.2025, si oferite tuturor detindtorilor de actiuni
ordinare existenti la data de Inregistrare 01.09.2025.

Actionari Persoanele fizice si Jundlce care detin actiuni ordinare emise de citre
Emitent si care sunt inregistrate in Registrul Actionarilor 1a Data de
inregistrare 01.09.2025.

AGEA Adunarea Generald Extraordinara a Actionarilor.

ASF Autoritatea de Supraveghere Financiara.

BvVB Bursa de Valori Bucuresti S.A., cu sediul in Soseaua Nicolae Titulescu
4-8, Sector 1, Bucuresti, in calitate de administrator §i operator de
piata.

Emitentuﬁ' | BUCUR OBOR S.A.,, societate infiintatd si functionand conform

Societatea legislatiei romane, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe

{angad Tribunalul Bucuresti sub nr. J1991000365402, CUI RO 19, cu
sediul in Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina, nr. 2.

|
Cont Colector/Cont Contul destinat colectarii sumelor cc corespunzatoare subscrierilor in

de Oferta cadrul Ofertei, astfel cum sunt acestea identificate in prezentul
Prospect.
Data de Inregistrare | Data calendaristici stabilit3 prin hot. AGEA din 13.08.2025 g «ﬁ’nd %

data care serveste la identificarea actionartlor asupra ¢ raf" '“-I__‘.,
rasfrang efectele hotdrarii AGEA, potrivit cu Registrul a gmﬂ 1159&9&5 v
eliberat de Depozitarui Central, respectiv 01.09.2025. F:

% ):4@"

Depozitarul Central Depozitarul Central S.A., cu sediul in Bucuresti, sector 1, 50%-—’
Nicolae Titulescu nr. 4-8, Clddirea America House, Aripa de Est, etajul

1, ce reprezintd institutia care asigurd servicii de depozitare, registru,
compensare si decontare a tranzactiilor cu instrumente financiare,
precum si alte operatiuni in legaturd cu acestea, astfel cum sunt

| definite in legea pietei de capital.
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Un numar total de 13.375.750 drepturi de preferintd apartinand
Persoanelor indreptatite

)
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Formularul de
retragere a
subscrierii

-

Formularul care trebuie completat si semnat ‘de catre subscriitori in
vederea retragerii acceptului pentru subscrierea facutd n cadrul
Ofertei, in conditiile prezentului Prospect.

Formularul de
subscriere

vederea subscrierii in cadrul Ofertei.

Intermediarul /
Intermediarul
Ofertei

Legea rE4/20_17

Legea Societatilor

Intermediarul Ofertei este SSIF BRK FINANCIAL GROUP S.A, societate
pe actiuni organizatd si functionand conform legilor din Romania,
inregistrata in Registrul ASF cu nr. PIRO1SSIF/120072, inregistratd la
Registrul Comertului cu nr. 112/3038/1994, avand codul unic de
inregistrare 6738423, cu sediul social situat in Calea Motilor nr. 119,
Cluj-Napoca, judetu! Chuj. (,,intermediarul”).

hLe‘gea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si

operatiuni de piata,
ulterioare.

republicatd, cu modificarile si completarile

, Legea nr. 31/1990 privind societatile, republ:cata cu modificarile 5

completarile ulterioare.

Oferta

HPro_spéctuI

Registrul Comertului

Oferta aferentd operatiunii de majorare a capitalului social cu aport in
numerar, cu acordarea Drepturilor de preferintd conform hotérarii
AGEA, constand intr-un numdr de cel mult 107.006.000 actiuni nou
emise si oferite Investitorilor.

Prezentul Prospect de oferta aferent majorarii capitalului social al
BUCUR OBOR S.A., aprobat de catre ASF in vederea demararii Ofertei.
Baza de date Cuprmzand- r_erEEt_r;rze_sl_lE}eE;_tFérea comerciantilor si a
altor entitati prevazute de lege,

Regulamentul nr.
5/2018

Regulamentul ASF nr 5/2018 privind emitetii de instrumente
financiare si operatiuni de piatd cu maodificarile si completarile
ulterioare.

A?ﬁrgUU'

Sectiunea |

Sectiunea Il

Sectiunea din cadrul sistemului de compensare- deconr

Depozitarului Central, in care sunt evidentiate conturi @' i e in%
care instrumentele financiare sunt inregistrate direc Jn nﬁoﬁ}e]‘
seama proprietarului si contine informatii referitoar {@ ident areazs

fiecdrui detindtor de instrumente financiare si la defir
care nu au cont deschis la un Participant.

§| re istrﬁ‘&.
[

6
rﬂ
;

..,

ﬂ;g acestgta,f

Sectlunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a

Depozitarului Central, in care sunt evidentiate (i} conturile individuale

BUCUR OBOR 5.A.

BUCURESTY, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,

NR. REG. COMERTULUI: £1991000365402; CUIRO 19

CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI

TEL: 021/25.25.934 f SECRETARIAT@BUCUROBOR.RO / WWW.BUCUROBOR.RO




privind maj

—

area capitalului social al BUCUR OBOR S.A.

or.

Tk e e

si globale ale detindtoritor de actiuni care au cont deschis la un
Participant si (it} conturile proprii ale Participantilor.

Sectiunea Il

Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a
Depozitarului Central, in care sunt evidentiate conturile individuale ale
detindtorilor de actiuni in care instrumentele financiare sunt
inregistrate direct in numele si pe seama Participantilor ca sl
proprietari ai respectivelor instrumente financiare.

Regulamentul {UE)
2017/1.129

Regulamentul {UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat
in cazul unei oferte publice de valori mobiliare, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Regulamentul (UE)
nr. 2019/980

Regulamentul (UE) de completare a Regulamentului {UE) 2017/1129
al Parlamentului European si al Consiliuluiin ceea ce priveste formatul,
continutul, verificarea si aprobarea prospectului care trebuie publicat
n cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de
valori mobiliare la tranzactionare pe o piatd reglementata si de
abrogare a Regulamentului {CE) nr. 809/2004 al Comisiei, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Regulamentul {UE)
nr. 2019/979

Regulamentul (UE) de completare a Regulamentului (UE) 2017/1129
al Parlamentului Eurgpean si al Consiliului in ceea ce priveste
standardele tehnice de reglementare referitoare la informatiile
financiare esentiale din rezumatul prospectului, publicarea si
clasificarea prospectelor, comunicdrile cu caracter publicitar privind
valorile mobiliare, suplimentele la prospect si portalul pentru
notificari, si de abrogare a Regulamentului delegat (UE) nr. 382/2014
al Comisiei st a Regulamentului delegat (UE} 2016/301 al Comisiei, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

RON

Moneda oficiald a Romaniei.

Zi Lucritoare

Orice zi in care atat piata romaneascd interbancara, cat si sistemele de
tranzactionare ale BVB si sistemele de compensare-decontare ale
Depozitarului Central sunt deschise pentru desfasurarea activitatii.
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Sectiu- | Introducere
neal
1.1. Denumirea valorilor mobiliare si numarul international de identificare a valorilor
mobiliare (,,ISIN”}:
Actiunile subscrise prin prezenta Ofertd sunt actiuni nominative ordinare, indivizibile,
dematerializate, de valoare egald, cu o valoare nominald de 0,1 RON/actiune, emise in
cadrul majordrii de capital social al BUCUR OBOR S.A., conform hotdrarii AGEA. Cod ISIN:
ROBUCUACNORS.
1.2. Identitatea si datele de contact ale emitentului, inclusiv identificatorul entitdtii juridice
{,LEI"):
Emitentul este BUCUR OBOR S.A., societate infiintatd si functionand conform legisiatiei
romane, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe 1dngad Tribunalul Bucuresti sub
nr. 1991000365402, CUI RO 19, cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina, nr. 2.
Tel. +40/21.25.25.934, secretariat@bucuroborro, www.bucurcborro, Cod LEI
2138008PF4HAB6SSBT29
1.3, Identitatea si datele de contact ale autoritatii competente care a aprobat prospectul si,

daca sunt diferite, ale autorititii competente care a aprobat documentul de Tnregistrare:

Autoritatea de Supraveghere Financiara, cu sediul n Splaiul independentei, nr. 15, Sector 5,
Bucuresti, Romania, adresa de e-mail office@asfromania.ro, www.asfromanja.ro.

1.4, Data aprobarii Prospectulul: mjoc M

1.5. Avertismente:

Emitentul atrage atentia cu privire la urmatoarele aspecte:

{a) rezumatul ar trebui interpretat ca o introducere la Prospect si orice decizie de a investi
in valorile mobiliare ar trebui sa se bazeze pe o examinare a Prospectului, in ansamblu,
de catre investitor;

{b} date fiind caracteristicile actiunilor ca valori mobiliare, o investitie in actiuni, indiferent
de emitent, implica riscul pierderii intregului capital investit in situatia falimentului sau
insolventei societatii, respectiv a unei pdrti din acesta in conditiite unei evolutii
negative a actiunilor pe piata de capital din cauze interne sau externe Emitentului;

{c) in cazul in care se intenteaza o actiune in fata unei instanie privind informatiite
cuprinse in Prospect, este posibil ca investitorul reclamant, in conformitate cu dreptul
intern al statelor membre, s3 trebuiasca sa suporte cheltuielile de traducere a
Prospectului inaintea Tnceperii procedurii judiciare;

{d) raspunderea civila le revine doar persoanelor care au prezentat rezumatul inclusiv
orice traducere a acestuia, dar doar atunci cand acesta este nseldig xact sau
contradictoriu in raport cu celelalte parti ale Prospectului, sau atu
furnizeazd, in raport cu celelalte parti ale Prospectului, informatiil
pentru a ajuta investitorii sa decidd daca sa investeascd in astfel

Sectiu- | Informatii esentiale privind Emitentul
nea 2

2.1. Cine este emitentul valorilor mobiliare? - Emitentul este BUCUR OBOR S.A.

BUCUR OBOR 5.A.

BUCUREST, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,

NR, REG. COMERTULLI: 11991000355402; CUi RO 19 10
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI
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pitalului social al BUCUR OBOR S.A.

Informatii despre Emitent:

{(a) Sediul social si forma juridicad a Emitentului, codul LEI, dreptul in temeiul céruia isi
desfasoard Emitentul activitatea si tara in care a fost constituit:

Emitentul este o societate pe actiuni infiintatd in mod corespunzatar si functiondnd in mod
viabil in conformitate cu legile din Roméinia, avand sediul social in Bucuresti, Sector 2,
Soseaua Colentina, nr. 2, fiind inregistratd la Oficiui Registrufui Comertului de pe (dnga
Tribunalul Bucuresti sub nr. 1991000365402, CUI RO 19, cod LEI 2138008PF4H4B6SSBT29.

{b} activitatile sale principale:

BUCUR OBOR S.A. este 0 societate a cérei activitate de bazi o reprezintd ,Inchirierea si
subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate”, CAEN 6820.

{c) Actionarii sdi majoritari, inclusiv dacd Emitentul este detinut sau controlat, direct
sau indirect, si de catre cine:

Registrul actionarilor Emitentului este tinut de citre Depozitarul Central SA.

Structura sintetica consolidata a detinatorilor de actiuni Bucur Obor S.A., care detineau cel
putin 5% din capitalu! social Ia data de 01.09.2025:

Actionar Nr. de actiuni Procent din

detinute capitaiul sacial

7.361.240 55,0342%
Manea Geluy ihe =) 2.147.272 16,0534%
Alti actionari (Pers. Fizice) 3.837.420 28,6895%
Alti actionari (Pers. Juridice) 29.818 0,2229%

13.375.750 100%

Emitentul este controlat de BO Retail Invest S.R.L.

Asociatul unic al BO Retail Invest S.R.L. este One United Properties $.A. Actionarii care
controleazd One United Properties S.A., OA LIVIU HOLDING INVEST SR.L. si VINCI VER
HOLDING S.R.L., respectiv persoanele fizice care controleaza aceste societati, Victor Capitanu si
Andrei - Liviu Diaconescu se calificd drept actionari cu detineri indirecte de peste 5% in
capitalul social sau drepturile de vot la nivelul Emitentului {in temeiul relatiei de control
identificatad pentru scopul determindrii unei asemenea detineri).

{d} numele directorului executiv {sau al persoanei care ocupi o functie echivalenti):

Conducerea Emitentului este asiguratd de un Consiliu de Administratie, avand in
componentd pe COSMIN-VALENTIN SAMOILA {Presedinte), pe VICTOR-ALEXANDRU SAVI-
NIMS si pe GELU MANEA. Conducerea executivd este asigurata de Directorul General, DI
GABRIEL-CIPRIAN TIRIPA,

{e) Auditorul statutar:

Societatea de Contabilitate, Expertiza si Consultanta Contabild SOCECC S.R.L., cu sediul in
Mun. Bucuresti, Sos. Mihai Bravu nr. 30-96, bl. D17, sc. C, ap. 114, sector 2, inregistratd la
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr. 140/23240/1994, CIF
RO6636954, avand Autorizatia C.A.F.R. nr. 227, reprezentata prin DI, Emanue! Zegrea, cu
Legitimatia C.A.F.R. nr. 2783,

th)
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2.2.

Principalele informatii financiare referitoare la Emitent

2.2.1.

BUCUR OBOR 5.A.

BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. REG. COMERTULUI. 1199100{365402; CUI RC 19
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.327.575 LEI

Principalele pozitii bilantiere sunt prezentate mai jos:

Pozitie Bilant 31.:5';'2)023
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BUCUR OBOR
COMPLEX COMERCIAL
Active imobilizate — Total 98.732.545 106.209.024
Active circulante - Total 58.710.367 66.613.059
Datorii ce trebuie platite intr-o perioada de un an - Total 2.593.742 2.542.803
Total active minus datorii curente 152.394.713 167.931.188
S:t:nni -cr(e;t;rlebwe platite intr-o perioada mai mare de 5.483.426 2.912.091
Totat capitaluri proprii 149.136.271 164.328.026
Sursa: Situatiile financiore individuale auditate ale Emitentului lo data de si pentru exercitiile financiare incheiate
o 31 decembrie 2023 silo 31 decembrie 2024
- B 31.12.2023 31.12.2024
Pozitie Cont Profit Pierdere (LEI) (LEN

Cifra de afaceri neta 36.246.479 36.258.905
Venituri totale 40.037.466 39.983.385
Cheltuieli totale 20.651.063 20.834.273
Rezultat din exploatare (profit) 16.320.077 15.954.198
Rezultat financiar {profit) 3.066.326 3.194.924
Rezultat curent 19.386.403 19.149.122
EBITDA! 29.962.861 29.532.498
Rezultat brut 15.386.403 19.149.122
Rezultat net 15.341.956 15.191.754
?:Zz;:‘tzt;ilnr:);vr:?:arrzprezentand surplusul realizat din 6.645.058 6.645.058
Total rezultat net realizat distribuibil 21.987.014 21.836.812

Sursa: Situatiile financiare individuale auditete ale Emitentului la data de si pentru exercitiile financiare incheiate

o 31 decembrie 2023 sila 31 decembrie 2024

Rezultate financiare semestriale

Pozitie Cont Profit Pierdere 30'((]&?}024 30'((}&'2)025
Cifra de afaceri neta 18.208.496 16.277.315
Venituri totale 19.830.993 17.386.076
Cheltuieli totale 9.969.115 10.341.643
Rezultat din exploatare {profit) 8.261.940 6.122.438
Rezultat financiar (profit) 1.599.934 921.995
Rezultat brut 9.861.874 7.044.433
Re:zultat net 7.696.790 5.326.653
Rezultatul reportat reprezentéand surplusul realizat din

rezerva din r:evaluarep ’ 928529 2529
Total rezultat net realizat distribuibil 11.019.319 8.649.182

Sursa: Situatiile finaonciore revizuite ale Emitentulut la data de si pentru exercitiile financiare semestriale
incheiate la 30 iunie 2024 st la 30 wnie 2025

costuri non-cash, cum ar fi amortizarea.

BUCIUR CBOR S.A.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,

NR. REG. COMERTULLH: J1991000365402; CUIRO 19

CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: £.337.575 LEI
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22.2 O scurtd descriere a tuturor calificarilor din raportul de audit referitoare la informatiile
financiare istorice; Situatiile financiare individuale ale Emitentului la data de si pentru
exercititle financiare incheiate la 31 decembrie 2023 si la 31 decembrie 2024 au fost
auditate de societatea de Contabilitate, Expertiza si Consultanta Contabild SOCECC S.R.L.,
opinia avditorului fiind fara rezerve.

2.3. Riscurile-cheie specifice Emitentului

A. Riscuri operationale

Lucrédrile de modernizare pot intarzia si pot afecta temporar activitatea, accesul clientilor si
functionarea utilitatilor. Beneficiile modernizarii pot aparea gradual, iar reconfigurarile pot
genera spatii vacante temporare. Calitatea variabild a serviciilor externalizate, costurile
neprevazute, posibilele raspunderi civile, o criza pandemicd sau reglementarile de mediu
mai stricte pot influenta negativ rezuitatele.

B. Riscuri de piata

Cererea si performanta chiriasilor pot fi afectate de scidderea consumului, schimbarea
comportamentului de cumparare si concurenta altor proiecte. Pot aparea ajustari ale
chiriilor, fluctuatii ate cererii si riscuri de neincasare a acestora.

C. Riscuri sistemice privind emitentul

Tncetinirea economic3, inflatia persistenta si modificarile fiscale pot reduce cererea si creste
costurile. Existd o expunere valutard partiald, iar presiunea pe costuri si noile formate
comerciale pot afecta cererea locala.

D. Riscuri financiare

intarzierile sau neplata chiriilor, conditiile nefavorabile la refnnoirea contractelor, cresterea
costurilor si depasirea bugetului investitiilor pot afecta fluxul de numerar si profitabilitatea.
E. Riscuri juridice si de reglementare

intarzierile in obtinerea avizelor si autorizatiilor, litigiile comerciale si contestatiile
corporative pot afecta calendarul lucrarilor si stabilitatea decizionala.

F. Riscuri reputationale si de imagine

Lucrarile pot genera disconfort si perceptii negative, iar relatiile tensionate cu chiriasii,
factorii externi, mediatizarea nefavorabild sau promovarea insuficientd pot reduce
atractivitatea complexului.

2.3.1.

Sectiu- | Informatii esentiale despre valorile mobiliare

nea 3
3.1. Principalele caracteristici ale valorilor mobhiliare
3.1.1. Informatii privind valorile mobiliare:

{a) Tipul valorilor mobiliare, clasa, codul ISIN ;

Emitentul va emite actiuni ordinare, nominative si dematerializate.  Codul ISIN
ROBUCUACNORS.

{b) moneda in care sunt exprimate, valoarea nominalé unitard a acestora, numairul de
valori mobiliare emise si scadenta Actiunilor Noi:

In cadrul majorérii de capital, Compania emite un numar de maximum 107.006.000 actiuni
ordinare, conform Hotdrdrii AGEA din data de 13.08.2025, cu o valoare nominald de 0,1
RON. Majorarea de capital se face cu acordarea dreptului de preferinta.

Pretul pentru subscrierea unei Actiuni Noi este: 0,1 RON. Pentru subscrierea unei Actiuni
Noi sunt necesare 0,125 drepturi de preferintda BUCUROL.

{c) drepturile asociate Actiunilor:

- Dreptul de a participa si de a vota fa adunarea generala a actionagil
- Dreptul la dividende, si anume de a participa la distribuirea

BUCUR OBOR 5.A,

BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR, 2,
NR. REG. COMERTULUI: §1991000365402; CUI RO 19 13
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI
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Emitentului;

- Dreptul de preferinta,

- Dreptul de informare;

- Dreptul de a alege si de a fi ales in organele de conducere;

- Dreptul de retragere in anumite cazuri si conditii prevazute de lege;

- Dreptul de a participa la distribuirea activelor in caz de lichidare;

- Dreptul de a contesta hotdrarile adunarii generale;

- Dreptul fa mecanisme sigure de inregistrare si confirmare a proprietatii asupra
actiunilor emise de Emitent; si

- Alte drepturi ale actionarilor.

(d} rangul relativ al valorilor mobiliare in structura capitalului emitentului in caz de
insolventd, inclusiv, acolo unde este cazul, informatii cu privire la nivelul de
subordonare a valorilor mobiliare:

Tn caz de insolvent3, prin natura lor, actiunile — inclusiv actiunile obiect al prezentei Oferte
—confera detindtorilor un rang inferior de prioritate raportat la alti creditori ai Emitentului.
in caz de insolventd, actionarii sunt indreptdtiti la sumele reziduale dupa lichidarea
completd a activului in favoarea creditorilor Emitentului, proportional cu cotele de
participare la capitalul social.

{e) politica privind dividendele sau distribuirea acestora:

Repartizarea profitului net anual, cu destinatia dividend sau cu altd/alte destinatii
prevazute de lege, se decide in fiecare an prin hotdrdrea Adundrii Generale Ordinare a
actionarifor societatii. Consiliul de Administratie a propus Adundrii Generale a Actionarilor
ca profitul net aferent anului 2024, in valoare de 21.836.812 lei, 53 fie repartizat ca , aite
rezerve”..

3.2, Unde vor fi tranzactionate valorile mobiliare?

Actiunile ordinare emise de BUCUR OBOR S.A. sunt tranzactionate pe Sistemul Multilateral
de Tranzactionare operat de Bursa de Valori Bucuresti, la categoria AeRO Premium. Dupd
finalizarea majorarii de capital social Actiunile Noi se vor tranzactiona pe SMT - AeRQO, in
conformitate cu prevederiie legale relevante.

33. Nu existd garantii asociate Actiunilor Noi.

3.4, Riscurile-cheie specifice Actiunilor Noi

Riscurile asociate cu o investitie directd in actiuni listate - Investitorii ar trebui sa fie
constienti asupra riscului asociat cu o investitie in actiuni. Datoritd volatilitatii si evolutiei
impredictibile a preturilor actiunilor {care poate fi indusad de o multitudine de factori legati
fie de activitatea Emitentului, fie de volatilitatea generald a pietei), aldturi de riscul pierderii
investitiel in cazul unui eventual fafiment al Emitentului, nu se recomandd o astfel de
investitie acelor investitori cu un nivel scizut de tolerantd fatd de risc.

Riscul asociat cu listarea pe o piatd de capital emergentd - Piata de capital din Romania,
n raport cu pietele mai dezvoltate, prezintd un risc mai ridicat de lichiditate si volatilitate a
valorilor mobiliare. Nu poate fi garantat faptul ¢ un investitor care cumpara actiunile va
putea sa le vanda oricand la un pret satisfacitor.

Riscul suspendarii tranzactiondrii actiunilor la Bursa de Valori Bucuresti - In cazuri speciale
precum evenimente deosebite sau situatii litigioase, ASF poate decide suspendarea
tranzactionarit actiunilor, cu impact asupra posibilitatii investitorilor de a vi
orice moment dorit si asupra valorii de piata a acestora la reluarea tranza

3.4.1.

Informatii esentiale privind oferta publicd de valori mobiliare

BUCUR OBOR S5.A. ;
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2, eI
NR. REG COMERTULUE: J1991000365402; CUI RC 19

CAPITAL SQCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI

TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIAT@BUCUROBOR.RC / WWW.BUCUROBOR.RO




vind majorarea capitalului social al BUCUR OBOR S.A.

y

BUCUR OBOR
e —— mmmz-cg‘nlnlu
fe—
nea 4
4.1. Termenii i conditiile ofertei, calendarul pentru a investi in aceste valori mobiliare:

Oferta constd in oferirea spre subscriere a unui numir total de 107.006.000 actiuni
ordinare, nominative, indivizibile, de valoare egal3, emise in form3 dematerializat3, cu o
valecare nominali de 0,1 leifactiune, emise de BUCUR OBOR S.A.

Perioada de Oferta (perioada de exercitare a drepturilor de preferinti) va fi de 14 zile
calendagistice, incepand din prima zi lucratoare la publicarea prospectului, respectiv
intre: jﬂ [ 5: w §i 2-2: ﬂlzﬁa . Subscrierea in cadrul Ofertei se va
realiza in intervalul 9:30 -17:30 ale fiecérei Zile Lucrdtoare, cu exceptia ultimei Zile
Lucratoare cind programul de subscriere se incheie la ora 13:00 .

Oferta se adreseazd ,Persoanelor indreptatite”, reprezentand actionarii inregistrati in
registrul actionarilor la data de inregistrare aferentd majoririi capitalului social (1
septembrie 2025);

Actiunile Noi vor fi oferite in cadrul Ofertei la pretul de subscriere de 0,1 RON/actiune si se
vor putea subscrie de citre Perscanele indreptitite in baza exercit3rii drepturilor de
preferinta, Rata de subscriere este de 0,125 Drepturi de Preferintda BUCUROL pentru
achizitionarea unei Actiuni Noi.

Investitorii care detin actiuni care sunt inregistrate in momentul efectudrii subscrierii in
Sectiunea | a Depozitarului Central pot subscrie numai prin intermediul Intermediarului, la
sediile sale, precum si prin e-mail, semnat cu semnitura electronicid calificatd in
conformitate cu prevederile Regulamentului {UE} nr. 910/2014 privind identificarea
electronica si servicile de incredere pentru tranzactiile electronice pe piata interna.
Actionarii care au transmis prin posta electronicd formularul de subscriere vor fi notificati
cu privire la receptionarea e-mail-ului in termen de o zi lucriatoare de la primirea acestuia,
respectiv in termen de dou3 zile lucratoare cu privire la validarea subscrierii lor de citre
Intermediar. Intermediarul va confirma, printr-un email de confirmare, primirea
Formutarului de Subscriere semnat electronic i trimis prin e-mail. Plata actiunilor subscrise
se face in contul colector al Emitentului: IBAN RO49BTRLRONCRT0082926403 deschis la
Banca Transilvania;

Actionarii care detin actiuni in Sectiunea a ll-a si Sectiunea a lll-a a Depozitarului Central vor
putea subscrie prin intermediul Intermediarului sau al Participantului care administreazd
conturile de instrumente financiare in care sunt evidentiate. Realizarea acestor subscrieri
se va face cu respectarea prevederilor prezentului Prospect, si cu reglementérile interne ale
fiecdrui Participant aplicabile preludrii, validirii si transmiterii a ordinelor aferente
subscrierilor primite, precum si cu cele referitoare la gestionarea decontirii in sistemul
Depozitarului Central al instructivnilor de subscriere. De asemenea, plata actiunilor
subscrise se face in conformitate cu reglementirile Depozitarului Central si procedurile
intermediarului prin care investitorul subscrie.

Actiunile Noi care vor ramane nesubscrise la finalul perioadei de subscriere aferente
exercitdrii Drepturilor de Preferintd, vor fi anulate prin-g@ePkaEsasiliului de Administratie
prin care se constatd rezultatele finale ale Majorérii

?Zapital Soc y
. - e S A0S WA :
Daca toate Persoanele Indreptatite isi vor exercitpedr ﬁfe A t3 {adica subscriere
integrald in cadrul dreptului de preferintd) structu gfaﬁthﬂlri ngyva suferi modificari.

in masura in care unele dintre Persoanele indreptati u vor subscrie Actiuni
Noi in cadrut Ofertei, participatia acestora va scadea, cu ifite detinerile acestora vor
fi ,diluate”. La momentul redactirii prezentului Prospect este imposibil de determinat
cuantumul si procentajul diludrii.
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Notificarea cu privire la rezultatele ofertei publice va fi transmis3 la BVB si ASF in termen de
maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la expirarea Perioadei de Ofertd.

Valorile mobiliare nou emise vor fi disponibile la tranzactionare in aceleasi conditii ca si
celelalte actiuni ale Emitentului, respectiv pe piata SMT administratd de BVB. Ulterior
finalizarii operatiunii de majorare de capital social, Consiliul de Administratie va constata
rezultatele Ofertei, respectiv numarul efectiv de actiuni subscrise si pldtite in cadrul Ofertei
de catre Investitori si va efectua toate formalitdtile necesare in raport cu Depozitarul Central,
BVB, ASF si Registrul Comertuiui, in vederea inregistrarii majorarii capitalului social si a
tranzactiondrii Actiunilor Noi prin sistemele BVB.

Actiunile Noi subscrise in cadrul prezentei operatiuni de majorare a capitalului social se
considera emise dupd publicarea, pe pagina BVB destinatd Emitentului, a anuntului
Depozitarului Central referitor la procesarea evenimentului corporativ. Inceperea
tranzactiondrii putdndu-se realiza independent de emiterea certificatului de inregistrare a
valorilor mobiliare de catre A.S.F.

Cheltuielile aferente Cfertei si care vor fi suportate n totalitate de ctre Emitent, din alte
fonduri decat cele atrase in Oferta, sunt: comisionul Intermediarului Ofertei, n
conformitate cu contractul intre pdrti; comision ASF de 0,1% din valoarea realizata a ofertei;
Taxa ASF eliberare a certificatului de inregistrare a actiunilor: 500 Lei; Taxe Registrul
Comertului de inregistrare a majorarii capitalului social: aproximativ 3000 Lei; Taxe
Depozitarul Central: aproximativ 3000 Lei, alte cheltuieli incidente operatiunii — estimate la
2000 Lei.

Emitentul si Intermediarul nu percep comisioane si taxe subscriitorilor in Ofertd. tn sarcina
subscriitorilor vor fi taxele si comisioanele percepute in mod curent de institutiile pietei de
capital/banci.

4.2, De ce a fost elaborat acest Prospect?

Motivele Ofertei: Scopul Majorarii Capitalului Social este asigurarea finantdrii necesare
pentru sustinerea dezvoltarii activitatii Societatii, precum si pentru obtinerea unor lichiditati
suplimentare, inclusiv Tn vederea renovarii, consolidérii si modernizérii imobilului aflat in
proprietatea Societatii, situat in Municipiul Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina nr. 6A.

Utilizarea si cuantumul net estimat al veniturilor: Valoarea estimativd a lucrdrilor de
consolidare si renovare aferente imobhilului Colentina 6A se situeaza, in acest stadiu, intre
1,5 5i 2 milicane euro (7.5 — 10 milicane lei). Aceasta estimare are un caracter orientativ, in
absenta unui proiect detaliat, si are in vedere interventii precum consolidarea si renovarea
tatadei, consolidarea si recompartimentarea spatiilor interioare, precum si alte lucrari
conexe. Evaluarea ia Tn considerare contextul economic actual marcat de cresterl

4.2.1.

| Cuantumul maxim net esnmat al veniturilor obtinute ca urmare a
10.700.600 RON.

| Oferta nu face obiectul unui acord de subscriere ferma.

Descrierea oricarui conflict de interese semnificativ legat de Oferts sau

1
| Nu este cazul.

4.3. Cine este ofertantul? - Ofertantul valorilor mobiliare este Emitentul.
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SECTIUNEA L. INFORMATII PRIVIND EMITENTUL
I. PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE EXPERTILOR 5l
APROBAREA AUTORITATI COMPETENTE

1.1. Emitentul: BUCUR OBOR S.A,, societate infiintatd si functionand conform
Persoanele legisiatiei romane, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
responsabile Tribunalul Bucuresti sub nr. J1991000365402, CUl RO 19, cu sediul in
Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina, nr. 2, Tel. +40/21.25.25.934,

secretariat@bucurobor.ro, www.bucurcbor.ro, Cod LEt
2138008PF4HAB6SSBT2S. (, Emitentul”}

Intermediarul: SSIF BRK FINANCIAL GROUP S.A., societate pe actiuni
organizatd si functionand conform legilor din Romania, inregistrata in
Registrul ASF cu nr. PYRO1SSIF/120072, inregistrata fa Registrul Comertuiui cu
nr. }12/3038/1994, avand codul unic de inregistrare 6738423, cu sediut social
situat in Calea Motilor nr. 119, Cluj-Napoca, judetul Cluj, office@brk.ro,
www.brk.ro. (,,intermediarul”).

Perscanele responsabile pentru informatiile cuprinse in prezentul
Prospect:

din partea Emitentului: Domnul Gabriel-Ciprian Tiripa — Director General
din partea Intermediarului: Dna. Monica Ilvan — Director General

1.2
Declaratiile
persoanelor
responsabile

Prospect este in conformitate cu realitatea 5i nu contine o rﬁsrum}\care pot :n
afecta in mod semnificativ aceastd informatie. - T, T ,',“
3 F,

Pe baza tuturor cunostintelor de care dispune Intermediarul { ""ar_]d mensun«géa‘~

rezonabile pentru a se asigura de aceasta), informatia con;md‘ta.m, st
Prospect, pentru care isi asumd responsabilitatea conform Sectiunii 1 de mai
sus, este in conformitate cu realitatea si nu contine omisiuni care pot afecta
in mod semnificativ aceasta informatie.

1.3. Prospectul nu contine declaratii sau rapoarte atribuite expertilor, in afara

Declaratiile rapoartelor de audit aferente exercititlor financiare pentru care Prospectul

[rapoartele prezintd situatii financiare {2023 st 2024}.

expertilor Opinia auditorului este prezentata la punctul 3, Capitolul V.

1.4. Nu este cazul.

Informatii din surse

terte

1.5. Persoanele responsabile declard ca acest Prospect a fost aprohat de ASF, in

Declaratie calitate de autoritate con é Tmeuu! Regsalamentului {UE) nr.
2017/1129, prin decizia nr. ¢ g/ ¥

= e e e L o SESSIC T T e e | R A e e —r T —
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ASF aprobd acest Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirii
standardelor privind caracterul exhaustiv, inteligibit §i coerent impuse prin
Regulamentul {UE} nr. 2017/1129 si Regulamentele delegate (UE} nr.
2019/979 si nr. 2019/980. Aceastd aprobare nu ar trebui sa fie considerata
drept o aprobare a Emitentului care face obiectul acestui Prospect.

Prospectul a fost elaborat in conformitate cu articolul nr. 15 din
Regulamentul (UE} nr. 2017/1129 ca Prospect UE pentru crestere.

. STRATEGIE, PERFORMANTA $I MEDIU DE AFACERI

2.1, Denumirea emitentului: BUCUR OBOR S.A.

Informatii privind | Sediul social: Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina, Nr. 2,
identitatea Cod unic de identificare fiscald: RO 19

Emitentului Numarul de inregistrare la Registrul Comerfului: J1991000365402

identificatorul entitatii juridice (LE[): 2138008PF4HAB6SSBT29

Data de constituire: 09.02.1991

Durata de functionare: nelimitat

Forma juridicd a Emitentului: persoand juridicd roméana, organizatd sub
forma juridica de societate pe actiuni

Legislatia in temeiul cireia fisi desfisoard activitatea: Emitentui
functioneaza in conformitate cu legile roméane aplicabile si cu Actul
Constitutiv

Website: https://bucurobor.ro/

E—mail: secretariat@bucurobor.ro

Telefon contact relatia cu investitorii: +40/21.25.25.934

tnm1tere in prospect

2.1.1. | Informatii privind modificdrife semnificative ale structurii de mprumut si de \ﬁnanta:e o i ¥
Modificiri o Emitentului Tnregistrate de la sfdrsitul ultimei perioade financiare pentru core aufost‘fj'rmmhi,

e informatii in documentid de inregstrare.
semnificative ale 2

structurii de
imprumut si de

| De la sfarsitul ultimei pericade de raportare, 30.06.2025, si pand la data
Prospectului, nu s-au inregistrat modificari semnificative ale structurii de

: |
RO | imprumut si de finantare a Emitentului.
Implementarea strategiilor de dezvoltare va fi sustinutd din fonduriie proprii
ale Emitentului.
2.1.2. | Windolitati de finantare preconizote ale activitdtilor Emitentului.
Modalitatile de )
finantare Emitentul are in vedere atragerea de finantare prin emisiunea de titluri de

preconizate capital suplimentare la un moment dat.

2.2. Prezentarea generala a activitatilor

BUCUR OBOR 5.A.
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2.2.1.
Strategia si
obiectivele

rivind majorarea capitalului social al BUCUR OBOR S.A.

C descriere a strotegiei de afaceri si a obiectivelor strategice ale emitentului (otat financiare,
cat si nefinanciore). Acensta descriere tine seamao de viitoarele provecari si perspective ale
emitentului. Daca este cozul, descrierea tine seama de mediul de reglementare in care isi
desfasoaro gctivitateo emitentul.

Bucur Obor S.A., unul dintre cei mai importanti jucdtori pe piata imobiliara
comerciald din Bucuresti, continua sa isi consolideze pozitia strategicd zonala
prin proiecte de madernizare si renovare. Avand o experientad de 50 de ani
in domeniu, compania se concentreazd pe dezvoltarea si gestionarea unui
portofoliu exceptie, care include atdt spatii comerciale grupate in cadrul
Complexuiui Comercial Bucur Obor, cat si o cladire istorica valoroasa situata
intr-o zona strategica, respectiv pe Soseaua Colentina nr. BA.

Bucur Obor 5.A. urmareste o consolidare durabild a pozitiei sale ca centru
comercial urban de referintd in Bucuresti. Strategia actuald se
fundamenteaza pe cinci directii majore:

1. Modernizarea complexului Bucur Obor, cu accent pe reconfigurare
comerciald, eficienta functionala si confort urban;

2. Valorificarea strategica a portofoliului de active, inclusiv cladirea
istorica din Soseaua Colentina nr. 6A, prin lucrdri de renovare si
consolidare;

3. Diversificarea st optimizarea structurii de chiriasi, prin atragerea de
parteneri relevanti si sinergici;

4, Cresterea performantei financiare si adaptarea continud la cerintele
de reglementare si la dinamica pietei in zona de leasing comercial.

1. Modernizarea complexului Bucur Obor

Pracesul de modernizare fansat Tn 2023 vizeaza transformarea Bucur Obor
intr-un spatiu comercial relevant pentru noile generatii de consumatori, fara
a pierde caracterul autentic al destinatiei. Obiectivul central este adaptarea
functionald si esteticd la cerintele actuale ale retail-ului urban, prin
interventii care sporesc eficienta operationald, confortul clientilor si
atractivitatea comerciald a spatiului.

Actiuni majore in desfdsurare includ, fara a se limita la

e Reconfigurarea layout-ului interior, pentru Ql"i‘m‘izarrea fliA

rilor
. o AR .. . Q R AT o P
pietonale, cresterea vizibilitatii spafiilor si e lennzargﬁiglgcu tiei
et R i
clientilor; ¥y
. , ) B it :
o Modernizarea infrastructurii functionale, inclu 1\ instalatli e|g@frice,

retele sanitare, iluminat si sisteme de sigurants; “'"‘:.':__v,i’a“

+ Inlocuirea completi a fatadelor vechi, neizolate, montate in urmi cu
peste 50 de ani, cu solutii moderne de tip perete-cortind eficient
energetic, cu coeficient de transfer termic redus, contribuind la
scaderea consumului de energie si la cresterea sustenabilitatii
ansamblului;

+ Integrarea unui sistem de climatizare si ventilatie centralizat,
automatizat si monitorizat printr-un  sistem BMS (Building

)
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Management System), ce permite reglaje inteligente ale
temperaturii si consumului energetic in functie de trafic, conditii
meteo si zonare, cu impact direct asupra confortului vizitatorilor si
eficientei spatiilor ocupate de parteneri comerciali;

» Imbunititirea experientei de cumparaturi, prin refacerea zonelor de
relaxare, grupurilor sanitare, introducerea semnalisticii coerente si
ambient actualizat;

« Interventii asupra zonelor extericare, incluzind pavaje, accese,
iluminat public si mobilier urban.

Tn 2024, veniturile din chirii au depasit 29 milioane RON, n crestere fatd de
anii anteriori. Finalizarea modernizarii este proiectatd sd genereze o crestere
suplimentard a Rent Roll-ului cu cel putin 25%, ca urmare a atractivitatii
crescute pentru parteneri existenti si noi, a optimizarii functionale a spatiilor
si a introducerii unor tehnologii care sporesc eficienta operationald si
calitatea experientei comerciale.

2. Valorificarea clddirii Colentina 6A

Imobilul situat in Soseaua Colentina nr. 6A reprezintd un activ cu valoare
istoricd si strategicd, aflat in proprietatea Bucur Cbor S.A. Cladirea a fost
construitd in anul 1915, in stit eclectic cu influente neoromanesti, remarcabil
prin detalile ornamentale ale fatadei, proportiile verticale si specificul
arhitectural local,

Amplasat pe un teren de 612 mp, in imediata vecindtate a uneia dintre cele
mai circulate artere comerciale ale Capitalei, imobilul are o suprafata total
construita de 1.164 mp, distribuitd pe patru niveluri (Demisol inalt + 2 Etaje
+ Mansarda). Pozitionarea sa, intr-o zond cu trafic pietonal intens,
conectivitatea urband corohoratd cu o vizibilitate excelentd, direct Ia
Soseaua Colentina, il recomandd pentru o reconversie functionald cu
potential ridicat.

Emitentul are in plan un proiect etapizat de:

s consolidare structurald completd, inclusiv interve
fundatiilor si structurii de rezistentd; A £

» restaurare a fatadelor originale, cu pastrarea é‘ﬁe'mqq-t'efbr_
arhitecturale relevante si integrarea unor solutii
energetica {tamplarie performanta, izolatie discreta);

» reconfigurare interioard pentru compartimentareain spat}ﬂex_i_t_)_i_
compatibile cu functiuni comerciale, birouri sau servicii specializate;

s optimizarea accesului pentru utilizari conexe: livrdri, terase, servicii
auxiliare.

Ulterior renovar, spatiile rezultate vor putea fi inchiriate in regim non-
comercial, la un nivel al chiriei aliniat pietei actuale, situat in intervalul 10—
30 euro/mp/lung, in functie de functiunea atribuitd si dotarile tehnice
implementate. Prin acest proiect, Bucur Obor S.A. isi propune nu doar sa
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valorifice un activ istoric, ci si sa contribuie la regenerarea unei zone urbane
dense, in plina transformare.

3. Diversificarea si optimizarea structurii de chiriasi

Strategia Bucur Obor S.A. urmdreste un echilibru intre stabilitatea oferita de
parteneri consacrati si dinamismul adus de branduri emergente, intr-un mix
coerent, atractiv si functional. In acest sens, compania isi propune:

+ extinderea prezentei in segmente complementare precum food &
beverage, beauty & wellness, servicit urbane si concepte de tip
experience retail;

s optimizarea distributiei pe suprafatd si vizibilitate, astfel incat
chiriasii cu potential ridicat de conversie sau trafic sa fie pozitionati
strategic in fluxurile principale de circulatie;

+ flexibilizarea conditiilor de inchiriere pentru a atrage parteneri
specializati, antreprenori locali sau formate sezoniere;

¢ mentinerea unui grad ridicat de ocupare (>95%) si a unui
randament optimizat per metru patrat, prin selectie atentd a
profilurilor comerciale.

in acest context, un accent deosebit este pus pe atragerea partenerilor
comerciali relevanti, cu putere de tractiune, care pot contribui decisiv la
repozitionarea strategica a complexului.

4. Cresterea performantei financiare si adaptarea continua la reglementari

Cresterea performantei financiare reprezinta un obiectiv prioritar pentru
Bucur Obor $.A., vizdnd consolidarea veniturilor, optimizarea costurilor si
valorificarea activelor existente. in 2025, veniturile din chirii sunt estimate Ja
29 milioane RON, iar strategia companiei prevede o crestere sustenabhila in
urmatorii ani, impulsionata de modernizarea complexului, atragerea de
parteneristrategici si activarea unor spatii noi, precum clddirea din Colentina
BA.

Eficienta operationald va fi imbundtdtitd prin investitii Tn automatizare,
sisteme inteligente de monitorizare a consumurilor {BMS), digitalizarea
proceselor administraﬁve si renegocierea contractelor d _,._§9?\ﬁ5ﬁ;‘§;r e

perfecta aliniere compietd la cerintele Iega!e in materle de T ;
protectie la incendiu prin modernizarea completa a sistemelor de
prevenire/alarmare si stingere. Adaptabilitatea la contextul legisiativ si
economic va ramane un element definitoriu pentru stabilitatea financiara si
operationalad a companiei.

BUCUR OBOR §5.A.
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2.2.2.
Activitatile
principale

majorarea capitalului social al BUCUR OBOR S.A.

Emitentul Tsi desfdsoard activitatea principald sub codul CAEN 6820 -
inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate,
activitate ce vizeaza administrarea si valorificarea eficientd a unui portofoliu
imobiliar situat in zone comerciale strategice din Bucurest.

Activitatea constd in inchirierea de spatii comerciale proprii citre gperatori
din multiple domenii, respectiv retail, servicii, alimentatie publicd, sanitate
sau birouri in principal in cadrul complexului Bucur Obor din Soseaua
Colentina nr. 2 si in cadrul unui spativ comercial de 176 mp situat pe colt
chiar la intersectia dintre Soseaua Mihai Bravu nr. 2, cu Calea Mosilor.

Veniturile sunt generate preponderent din chirii fixe, in baza unor contracte
comerciale ferme, incheiate cu parteneri diversificati, cu durate contractuale
adaptate specificului fiecarui spatiu. Portofoliul de chiriasi este atent
echilibrat intre operatori consacrati, cu stabilitate financiard, si parteneri
dinamici, cu profil antreprenorial sau functiuni specializate.

Societatea deruleaza in prezent un amplu proces de modernizare a
complexului comercial din $os. Colentina nr. 2, care include reconfigurarea
spatiilor, actualizarea infrastructurii si imbundtatirea experientei comerciale.
De asemenea, se are in vedere valorificarea viitoare si punerea in circuitul
comercial a imobilului din $os. Colentina nr. 6A, aflat in proprietatea
emitentului, prin lucrédri de consaolidare si reconversie functionald. Spatiul din
Sos. Mihai Bravu nr. 2 este valorificat in regim stabil, fard a fi vizat in acest
moment de interventii de modernizare.

Aceastd activitate de bazd asigurd o structurd solidd si predictibild de
venituri, contribuie la stabilitatea financiard a emitentului si oferd un cadru
flexibil pentru dezvoltari ulterioare.

Indicarea oricGrui produs, serviciu sau activitate nou(d) semnificativ(d) care
u fost introdus(d) de la publicarea ultimelor situatii financiare auditate.
Nu este cazul.

2.2.3.
Pietele principale

Emitentul deserveste parteneri din retail, servicii, sdnatate, alimentatie
publica, care isi desfasoard activitatea intr-un mediu caracterizat prin
vizibilitate ridicatd, flux constant de clienti si infrastructurd in curs de
modernizare. Activitatea comerciala a Bucur Obor 5.A. se desfdsoara exclusiv
in Bucuresh in zona Obor, |ntr~o zond cu densitate mare de Iocuwe $I

Mihai Bravu si Soseaua Colentina. Complexul principal di 505 Colentiﬁ‘a
2 beneficiazd de o pozitionare strategici, la interseitia unor fart
comerciale 5i de transport majore, cu acces rapid din cartiere.precuny
Tei, Doamna Ghica si Fundeni, —

Proximitatea cu statii de metrou, linii de tramvai, autobuz, si Piata Obor, una
dintre cele mai aglomerate si active destinatii comerciale traditionale din
Capitald asigurd un flux constant de vizitatori si o cerere solida pentru spatiile
comerciale. Dinamica favorabila este sustinuta si de lucrdri publice aflate in

BUCUR OBOR §.A.

BUCURESTI, SECTCR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,

NR. REG. COMERTULUI: J1991000365402; CUI RO 19

CAPITAL SOCiAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI

TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIAT@BUCUROBOR.RO / WWW.BUCURCBOR.RO

{
BUCUR OBOR

COMPLEX COMERCIAL

)

m Ty



st g e

apitalului social al BUCUR OBOR S.A.

desfasurare, proiecte rezidentiale noi si o tendintd generala de revitalizare
urband in arealul Colentina—Obor. Aceste premise pozitioneazd emitentul
intr-o piata urbana cu potential de crestere sustenabild si grad ridicat de
rezilientd.

),
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2.3. Structura Organizatorica

2.3.1
Organigrama
Grupului

2.3.2.
Dependenta de
alte entitati

ONE UNITED
PROPERTIES S.A.

!

BO RETAIL INVEST
SR.L

i detine
55,0342% din capitalu! social al emitentului. In consecintd, emitentul este
parte a grupului ONE UNITED PROPERTIES si are legaturi de dependenta cu
acesta, inclusiv din punct de vedere decizional si strategic.

2.4, Investitiile

241,
Investitiile
semnificative
pana la data
Prospectului

O descriere a investitiilor semnificative ale emitentului finclusiv cuantumul), de la sfdrsicol
perioader vizate de informatiile financiore istorice incluse in prospect pénd lo doto
documentului de inregistrare.

De la data ultimelor situatii financiare publicate, la 30.06.2025, Emitentul si-
a continuat in ritm sustinut planul de investitii, iar gradul de executie se
apropie in prezent de 90%. Finalizarea completd a lucrarilor si receptia
acestora sunt planificate pana la finalul lunii noiembrie 2025.

2.4.2.
Investitiile
semnificative
in derulare

G descriere a invastitiitor importonte ale envitentuiui oflate in derulare seu pentru care ou fost
deja asumate angejomente ferme, inchisiv metode de finantare a acestara finternd sou
externd), daca prezintd importontd pentru activitotea emitentulud.

Emitentul deruleazd in prezent un program amplu de investitii in
modernizarea complexului comercial Bucur Obor, situat in Sos. Colentina
nr. 2. Valoarea totala estimata a acestor investitii depaseste 7 milicane de
euro, fiind sustinuta integral din surse proprii ale societatii. Lucrdrile includ
reconfigurarea layout-ului interior, modernizarea infrastructurii functionale,
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refacerea integrald a fatadelor (cu sisteme de tip perete-cortind eficient
energetic), instalarea unui sistem HVAC centralizat si controlat prin BMS,
precum si refacerea spatiilor comune, grupurilor sanitare si a elementelor de
ambient.

Acest program de investitii are un impact semnificativ asupra valorii activelor
administrate, asupra atractivitatii comerciale si asupra pozitiondrii strategice
a complexului in piatd. Gradul de executie fizica a lucrérilor este estimat la
aproximativ 90%, iar Emitentul intentioneaza sa receptioneze final lucrarea
pana la sfarsitul lunii noiembrie 2025. Modernizarea are rolul de a sustine
cresterea veniturilor din chirii, diversificarea chiriagilor si §_I_§_n_i_e‘rea la cele mai

atragerea de noi parteneri relevanti si in crester a sustegablla a
din chirii, in concordantd cu obiectivele pe t men medlu sﬁ" lung ale

societatii. \"\,:‘_Hz

P
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2.5.

Examinarea
rezultatelor
activitatii si a
situatiei financiare

Trebuie furnizatd de citre emitentii de titluri de capital cu o copitalizare bursierd moi mare de
200 000.000 EUR numai atunci cénd reportul administratorilor prezentat si pregdtit in
conformitate cu articolele 19 si 299 din Directiva 2013/34/UE nu este inclus in prespectul UE
pentru crestere

Nu este cazul, avind in vedere capitalizarea bursierd a BUCUR OBOR S.A. la
data de intocmire a Prospectului.

2.6.

Informatii privind
tendintele recente
semnificative

O descriere a celor mai semnificative tendinte recente cure au afectot vanzérile, costurile si
preturile de vénzare de lu sfarsitul ultimului exercipe financiar si pGnd la dote Prospectulul.

De la incheierea exercitiului financiar 2024 si pana ta data Prospectului,
mediul macroeconomic si politic a suferit schimbari notabile, care si-au facut
simtitd prezenta si in ritmul de consum si in costurile operationale.

Context geopolitic: Razboiul din Ucraina réméane o sursa de incertitudine in
regiune, determindnd presiuni asupra preturilor la energie si a lanturilor de
aprovizionare, ceea ce se traduce in cresteri moderate ale costurilor
operationale. Emitentul abordeazd aceste riscuri prin incheierea de
contracte de energie pe termen mediu si prin implementarea de masuri de
eficienta energetica.

Context politic intern: In urma seriei de alegeri {parlamentare si
prazidentiale), guvernul a adoptat un set de masuri fiscale si de austeritate
menite s3 reducd deficitul bugetar {momentan estimat la 7,8-9% din PIB) si
53 evite o posibila retrogradare a ratingului de credit pentru Romania. Aceste
mdasuri includ cresteri de taxe indirecte si inghet salarial, care pot afecta
treptat puterea de cumpadrare si, implicit, apetitul pentru consum.

Indicatori macro si perspectiva economica:
o Deficitul bugetar este estimat la aproximativ 7,8% din PIB in 2025,
cu o tinta de 6,1% n 2026, conform Ministerului Finantelor.
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s Cresterea economicd rdmane temperat, cu un avans modest al PIB-
ului (+1,4 % Tn 2025 si +2,2 % in 2026}, conform estimarilor Comisiei
Europene.

Rata anuala a inflatiei a crescut la 9,9% in august 2025 {conform INS),
iar valoarea leului in raport cu euro a ramas sensibila la turbulente
politice sau economice. BNR estimeazd ¢3 rata anuald a inflatiei va
atinge probabil un varf de 9,2% in septembrie 2025 si se va situa la
8,8% in decembrie 2025, mult peste valoarea de 4,6% din prognoza
precedentd.
Piata a inceput s resimté o scddere moderatd a consumului neesential, in
contextul indspririi fiscale si al presiunii inflatiei. Totusi, ratele de ocupare in
spatiile comerciale urbane rdman stabite, iar evolutiile indica o trecere catre
consumuri pragmatice, cinematice si servicii locale, mai degraba decat o
contractie generald dramatica.
Bucur Obor $.A. se pozitioneaza ferm in fata acestor provocarn mizand pe un
portofoliu diversificat de chiriasi, cu profiluri adapta fie- Ia'ntﬂ biceiuri de
consum, investitii orientate citre eficientd si expe \gnta comercna ‘atractivé
{modernizare cladiri, BMS, fatade etc.) si isi r,deﬁqeste achwta ea prin
implementarea politici comerciale flexibile (p ).motn;f(adaptare_:1 hirie in
functie de performanta), dar prudente in gestion rea ﬂuxunlor (:Lt' numerar
si & costuritor in crestere. \.'iw,«,

2.7. Previziuni sau estimari privind profitul

2.7.1. i cazul i care Emitentul o publicat o previziune sau @ estimare privind profitul {core este incd

Previziuni in vigoere si velabild), respectiva previziune sou estimare este inciusd i Prospect,

Emitentul a publicat in cadrul Rapertului anual pentru anut 2024 {Anexa 5)
un Proiect de Buget de Venituri si Cheltuieli pentru anul 2025, care contine
estimari detaliate privind evolutia rezultatelor financiare pentru anulin curs.
Previziunile sunt intocmite in contextul unei planificdri financiare prudente
si conservatoare si se afla, la data redactdrii prezentului document, in
vigoare si neschimbate.

Pentru anul 2025, conform estiméarilor bugetare, veniturile totale sunt
estimate la 39,1 milioane lei, din care veniturile din exploatare se ridicd la
35,3 milioane lej, iar veniturile financiare la 3,78 milioane lei. Cheltuielile
totale sunt praiectate la 21,26 milicane e, iar profitul net estimat este de
13,94 milioane lei. EBITDA-ul bugetat pentru anul 2025 este de 28,52
milioane lei, in usoard scidere fatd de anul anterior (29,53 milicane lei
realizat in 2024), in principal din cauza impactului temporar al lucrarilor de
modernizare asupra gradului de ocupare.

Bugetu! reflectd efortul de echilibrare intre sustinerea investitiilor in curs si
mentinerea unei structuri sdndtoase de profitabilitate. Societatea fsi
mentine in continuare politica de autofinantare integrald a investitiilor si nu
prevede, la data prezentei, apelarea la surse externe de finantare.
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Previziunile financiare prezentate reflectd ipotezele de functionare ale
emitentului intr-un context economic stabil, cu corectii de consum moderate
si cu finalizarea lucrérilor de modernizare pana la sfarsitul anului.

Bugetul de venituri si cheltuieli pentru anul 2025 aprobat in cadrul Adunarii
Generale Ordinare a Actionarilor BUCUR OBOR S.A. din data de 30.04.2025

este prezentat in tabelul de mai jos.

Pozitie Cont Profit Pierdere

Bugetat 2025:(Lei)

Cifra de afaceri neta 35.300.000

Venituri totale ©39.129.000

Cheltuieli totate 21.191.000

Rezultat din exploatare (profit) 1:}—.085.000

Rezultat-financiar (profit) 3.779.000

Rezultat curent 17.864.000

g‘B‘l"rDA 28.516.000

Rezultat brut 17.937.000

Rezultat net . 14.180.0 00

' Total rézultat net realizat distribuibil ' 2(.828.000
2.7.2. Previziunea financiara pentru anul 2025 a fost construita de Emitent pornind
Principalele ipoteze | de la 0 abordare prudentd si adaptata contextului temporar specific, marcat
pe care Emitentul de ucririle de modernizare aflate in faza finald si de climatul
si-a bazat macroeconomic incert, Astfel, proiectiile bugetare pentru 2025 indicd o
previziunea scadere moderatd a proﬁtulul net si a EBITDA, deWaté-rmprmmpal de

spatiilor comerciale,

Previziunea are |la bazd urmatoarele ipoteze: % &

« Finalizarea lucririlor de modernizare ‘pgni la-aP
noiembrie 2025, cu beneficii financiare ser:}ﬂ&ﬁ've incepand cu
exercitiu! financiar 2026;

¢« Mentinerea unui grad ridicat de ocupare, cu ajustéri punctuale in
zonele aflate in reconfigurare;

+ Stabilitate in relatiile comerciale cu partenerii existenti si semnarea
de contracte ferme cu chiriasi noi, activi in sectoare relevante;

» Evitarea unor derapaje majore ale costurilor fixe sau de operare,
prin control strict asupra furnizorilor si politicilor interne de
eficientd;

s Context economic general fara socuri majore (fiscale, de consum,
de reglementare), dar cu recunoasterea presiunilor existente asupra
puterii de cumparare;

+  Mentinerea finantarii investitiitor exclusiv din surse proprii, fard
apel la imprumuturi sau alte surse externe.

Emitentul estimeaza ca anul 2025 va reprezenta un punct de tranzitie, cu
performante financiar-operationale influentate de ultimele etape ale
proiectului de modernizare. Incepand cu anul 2026, ipotezele de lucru indica
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o revenire pe trend ascendent, ca urmare a valorificarii spatiilor

reamenajate, cresterii atractivitatii comerciale a complexului si repozitionarii
strategice in piata de retail urban.

2.7.3. Estimérile cuprinse in Proiectul de Buget de Venituri si Cheltuieli pentru anul
Declaratie privind 2025 au fost elaborate pe o baza care este atat comparabild cu informatiile
prognozele financiare istorice, cét si conforma cu politicile contabile ale Emitentului.

1. FACTORI DE RISC SPECIFICI EMITENTULUI

Orice investitie in Actiunile Oferite implica riscuri. fnainte de a investi in Actiunile Noi, potentialii
investitori trebuie sd analizeze cu atentie factorii de risc asociati oricdrei investitii in Actiunile Oferite,
afacerilor Emitentului si domeniului in cadrul cdruia Emitentul isi desfasoara activitatea, precum si
toate celelalte informatii continute in acest Prospect, inclusiv, in mod particular, factorii de risc
descrisi mai jos. Potentialii investitori trebuie s aiba in vedere ca riscurile cu privire 1a Emitent, la
sectorul economic in cadrul caruia Emitentul isi desfdsoard activitatea si cele cu privire la Actiunile
Noi, astfel cum sunt prezentate in Capitolul denumit ,,Rezumat” din prezentul Prospect, sunt riscurile
pe care Emitentul le considerd drept cele mai semnificative pentru analiza efectuata de un potential
investitor in contextu! deciziei de investitie a acestuia in Actiunile Noi. Cu toate acestea, intrucat
riscurile la care este expus Emitentul sunt in legdturd cu evenimente si depind de circumstante care
se pot materializa sau nu in viitor, potentialii investitori ar trebui sd ia in calcul nu rmﬁ'&marea
cu privire la riscurile-cheie descrise in prezentul Prospect.

Aparitia oricdruia dintre urmatoarele evenimente ar putea avea un efect negatlv sem mflcam:quup{f
activitdtii, a perspectivelor, a rezultatelor operatiunilor si a situatiei financiare a JtentuIUL Factcg’l
de risc descrisi mai jos nu reprezinta o listd exhaustiva sau o explicatie a tuturorr rulor la CRIY ar
putea fi expusi investitorii atunci cand fac o investifie in Actiunile Noi si trebuie folosu  scop
de indrumare. Riscurile si incertitudinile suplimentare cu privire la Emitent, care nu sunt cunoscute
in prezent Emitentului sau pe care Emitentul le considerd in prezent ca fiind lipsite de importantd,
pot avea, de asemenea, in mod individual sau cumutativ, un efect negativ semnificativ asupra
activitditii, a rezultatelor operatiunilor si a situatiei financiare a Emitentului si, in situatia materializarii
unui asemenea risc, pretul Actiunilor Oferite ar putea scidea, iar investitorii ar putea pierde
investitia facuta, in totalitate sau in parte.

O investitie in Actiunile Noi implicd riscuri financiare complexe si este adecvatd numai pentru
investitorii care (fie singuri, fie impreund cu un consultant corespunzitor in domeniul financiar sau
in alt domeniu) sunt capabili sd evalueze avantajele si riscurile unei astfel de investitii si care dispun
de resurse suficiente pentru a putea sd suporte pierderile care ar putea rezulta din aceasta.
Investitorii ar trebui s& analizeze cu atentie dacd o investitie in Actiunile Oferite este potrivitd pentru
acestia, tindnd seama de informatiile din acest Prospect si de circumstantele personale ale acestora.
Asadar, Investitorii trebuie sd intreprindd diligentele necesare in vederea unei evaludri proprii asupra
oportunitatii investitiei, in raport cu nevoile, asteptdrile, disponibilitdtile banesti si obiectivele
investitionale proprii.

Activitatea desfasuratd de Bucur Obor S.A. poate fi influentatd de o serie de factori interni si externi,
ale céror efecte pot avea un impact asupra performantei financiare, strategiei de dezvoltare,
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fluxurilor de numerar sau imaginii publice a societatil. Prezentarea de mai jos reflectd principalele
categorii de riscun identificate pana la data redactarii Prospectului, fird a avea caracter limitativ.

3.1. Din punct de vedere operational, activitatea Emitentului poate ft influentata
Riscuri de naturd de factori care tin de desfasurarea proiectelor de investitii, administrarea
operationala curentd a proprietdtilor si relatiile comerciale cu partenerii sai.

1. Riscuri asociate lucririlor de modernizare in desfasurare

Emitentul se afld intr-un stadiu avansat de implementare a unui proiect
major de modernizare a complexului din Soseaua- Colentina nr. 2. Desi
lucrarile sunt planificate sa fie finalizate pana la sfarsitul lunii noiembrie
2025, pot aparea intarzieri cauzate de factori externi (disponibilitatea
materialelor, conditii meteo, obtinerea avizelor, capacitatea antreprenorilor)
sau interni (adaptari de proiect, ajustdri bugetare). Astfel de intarzieri pot
afecta temporar fluxurile operationale sau incasdrile din chirii in anumite
zone ale complexului.

2. Riscul limitarii accesului in zonele comerciale
Pe durata lucrdrilor de modernizare, anumite accese, ﬂuxur i ale sau
spatii comerciale pot fi partial restrictionate, afect
cumparare a cllentllor Emltentul a planificat desfa

impact punctual in pericadele de executie mtensa

3. Riscuri legate de functionarea infrastructurii tehnice 2
Pe fondul lucrdrilor in curs, existd riscuri operationale legate de
disfunctionalitdti temporare in alimentarea cu utilitati, sistemele HVAC,
iluminat, praf, zgomot. Emitentul monitorizeaza aceste riscuri prin aplicarea
de proceduri sisi interventii rapide, dar poate apdrea un disconfort temporar
pentru parteneri sau vizitatori.

4. Riscul unei perioade de tranzitie dupa finalizarea modernizarii

Dupa incheierea lucrarilor, poate fi necesard o perioada de ajustare pentru
optimizarea circulatiei interne, repozitionarea unor chiriasi, implementarea
strategiilor de marketing si rebranding pentru adaptarea comportamentului
vizitatorilor. In aceastd perioadd, anumite beneficii ale modernizérii pot
apdrea gradual, nu imediat, ceea ce poate genera decalaje intre proiectile
financiare si realitatea operationala imediata.

5. Riscuri privind gradul de ocupare post-modernizare

Desi obiectivul declarat al Emitentului este de mentinere a unui grad de
ocupare peste 95%, reconfigurares spatiilor comerciale, politica de
repozitionare a chiriasilor si strategia de atragere a unor branduri noi pot
genera temporar perioade de vacantare. Emitentul isi propune sé gestioneze
aceastd tranzitie In mod activ, prin oferte comerciale dedicate si calendar de
relocdri sincronizat.

6. Riscul determinat de serviciile externalizate
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Societatea colaboreazd cu prestatori externi pentru diverse activitati: paza si
securitate, salubritate, ntretinere tehnicd, curdtenie, consultanta. Calitatea
acestor servicii poate varia si, in cazuri punctuale, poate influenta negativ
functionarea optima a spatiilor sau experienta clientilor. Emitentu!
monitorizeaza riguros calitatea contractelor si are implementate mecanisme
de evaluare si penalizare, dar riscurile de discontinuitate sau de performanta
indoielnica nu pot fi excluse.

7. Riscuri legate de administrarea actelor imobiliare

Operarea eficientd a unui centru comercial implica gestionarea unei game
fargi de riscuri operationale. Esecul in a gestiona corespunzdator aceste riscuri
poate duce la costuri neprevazute, intreruperi ale activitatii si daune de
imagine. Riscurile principale includ:

¢ Cheltuieli de capital neprevazute: Necesitatea unor reparatii majore
si neplanificate la structura imobilelor, la acoperis, la fatade sau la
sistemele critice {HVAC, instatatii electrice, lifturi).

s Cresterea costurilor operationale: volatilitatea si cresterea preturilor
la utilitati (energie electricd, gaze naturale, apa), servicii de securitate,
curdtenie si intretinere. Dacd aceste costuri nu pot fi transferate
integral chiriasilor prin taxele de servicii {service charge), ele erodeaza
direct venitul operational net al Emitentului. e

e Riscuri de rdspundere civild: Posibilitatea producg ’”

8. Riscul aparitiei unei noi crize pandemice
Asa dupa cum s-a dovedit in cazul crizei generate de pandenna&_"
majoritatea sectoarelor economice a fost afectata. in cazul aparitiei unor not
pandemii, Emitentului ii este greu sa anticipeze cu certitudine evolutia
acestora si eventualele consecinte asupra climatului politic, social si
economic la nivel global. O eventuald crizéd sociald sifsau economicd poate
avea consecinte negative grave asupra activitdtii acestuia. Mai mult, o
asemenea potentiald pandemie poate avea consecinte greu de anticipat
asupra disponibilitdtilor de lichiditate la nivel national cat si la nivelul
clientilor. Masurile ce ar putea fi dispuse de autoritdti in cazul unei noi
pandemii, limitarea libertdtii de miscare a clientilor cdt si masurile luate
direct de multi dintre chiriasii Emitentului pot duce la inchiderea temporara
sau reducerea substantiald a utilizérii spatiilor comerciale, rezultand astfel o
sciddere a veniturilor Emitentului. Astfel de efecte directe sau indirecte ntr-
un nou potential context pandemic pot duce la reducerea profitabilitatii,
scaderea valorii imobilelor Emitentului sau chiar pierderi in legdturd cu
activitatea de inchiriere de spatii comerciale.

9. Riscuri legate de protectia mediului

Este posibil s3 fie necesar ca in viitor Emitentului si ii fie aplicabile noi legi
cu privire la mediu, sdndtate si securitate Tn muncd sau politici
sanctionatoare mai stricte decat in prezent. Este posibil ca atat respectarea
unor standarde mai ridicate sd determine suportarea unor costuri

BUCUR OBOR 5.4,

BUCURESTI, SECTOR 2, SGSEAUA COLENTINA NR. 2,

NR. REG. COMERTULUI: 11991000365402; CUIRO 19 29
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI

TEL: (21/25.25.934 / SECRETARIAT® BUCUROBOR.RO / WWW.BUCUROBOR.RO




)

EUCUR OBOR
| ol C_OMPK_E"X“E'O“ME‘RCIAL
semnificative care ar putea afecta negativ rezultatele operatiunilor
Emitentului.
3.2, Activitatea Emitentului se desfasoara intr-un mediu economic si comercial in
Riscuri de piata continud schimbare, care poate influenta performanta chirasilor,

comportamentul consumatorilor si cererea pentru spafii comerciale.

1. Riscul scaderii apetitului pentru consum

in contextul macroeconomic actual, caracterizat de inflatie persistentd,
presiuni fiscale si incertitudine politicd, se constatd o moderare a
consumului populatiei, in special in segmentele neesentiale. Acest fenomen
poate avea un impact indirect asupra traficului comercial si performantei
vanzarilor realizate de chiriasi, influentand astfel incasarile din chirii
variabile, cererea pentru spatii suplimentare sau sustenabilitatea anumitor
afaceri. Emitentul monitorizeazd evolutiile din zona de influentda a
complexului si adapteaza mixul de chiriasi pentru a mentine relevanta
comerciala.

2. Riscuri legate de comportamentul de cumpéirare al consumatorilor
Preferintele clientilor urbani s-au schimbat semnificativ in ultimii ani,
accentuand nevoia de acces mai rapid si de digitalizare. Migrarea partiala a
consumului spre online, aparitia unor modele hibride de cumparare si
reducerea loialitdtii fatd de locatii comerciale traditionale pot influenta
decizia de vizitare. Emitentul raspunde acestor tendinte prin modernlzarea
complexulun cresterea confortuiul general, mtroducerea ut

vizibilitatea in mediul onllne
3. Riscul legat de competitie

50 de ani de functionare non-stop, si 0 pozut:onare strateglca -axt
aparitiei unor proiecte concurente, fie sub forma unor dezvoltari comerciale
noi, fie prin renovarea centrelor comerciale din proximitate sau aparitia unor
entitati comerciale pe formate alternative (strip-mall-uri, parcuri de
proximitate etc.). Acestea pot exercita presiune asupra nivelului chiriilor
practicate, ritmului de contractare sau retentiei chiriasilor existenti.
Emitentul contrabalanseazd acest risc prin politici comerciale flexibile,
investitii in infrastructura si fidelizarea partenerilor.

4. Riscul ajustarii preturilor de inchiriere

n perioade de incertitudine economicd sau scidere a consumului, chiriasii
pot solicita ajustéri ale valorii chiriilor, extinderi de gratie sau renegocieri
ale conditiilor contractuale. Emitentul analizeaza individual aceste solicitari,
mentindnd un echilibru intre sustenabilitatea partenerniatelor comerciale si
protejarea profitabilitdtii. Politica de pret ramane una adaptabila, dar
fundamentatd pe valorificarea pozifiei si atractivitatii comerciale a
complexului.
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5. Riscul fluctuatiei cererii pentru spatii comerciale urbane

Madificarile in planurile urbanistice, evolutia transportului public, lucrarile
de infrastructurd din zona sau tendintele de migratie rezidentiala pot afecta
cererea pentru spatii comerciale in anumite arii. Desi zona Colentina~-Obor
rdmane dens populata si in dezvoltare, orice dezechilibru intre cerere si
ofertd poate influenta dinamica inchirierilor. Emitentul monitorizeaza atent
tendintele din zona de influentd si isi adapteazd strategia comerciald in
consecinta.

3.3. Activitatea Emitentului este influentatd atdt de evolutia indicatorilor
Riscuri sistemice macroeconomici nationaii si regionali, cit si de factori microeconomici
privind emitentul specifici pietei comerciale urhane.

1. Riscul incetinirii cresterii economice si al inflatiei persistente

Dupd o pericadd de redresare economicd post-pandemie, economia
Romaniei traverseaza o fazd de incetinire, cu revizuiri in scddere ale
prognozelor de crestere si inflatie ncd ridicatd in anumite sectoare. Aceasta
situatie poate afecta atdt puterea de cumpdrare a populatiei, cat si costurile
de operare pentru chiriasii Emitentului. Desiimpactul direct asupra activitatii
de inchiriere este moderat, contextul general influenteaza apetitul pentru
consum si stabilitatea cererii comerciale.

2. Riscuri fiscale si bugetare

fn contextul consolidarii bugetare la nivel national, sunt imin e’a;ust;arl
suplimentare de taxe, contributii sau reglementari privind educhblhtatea )
chelturelnlor Emltentul monltorlzeaza constant aceste evol U‘ |nsa aparma £

3. Riscul valutar
Emitentul are o expunere valutard moderata si gestionata in mod prudent.
Majoritatea contractelor de inchiriere sunt exprimate in eurg, iar facturarea
se efectueaza in lei, utilizdnd cursul oficial BNR din ziua emiterii facturii.
Acest mecanism este uzual in segmentul comercial si asigurd corelarea
veniturilor cu evolutia pietei valutare.

Pentru reducerea riscurilor asociate, societatea aplicd o strategie echilibrata
de plasamente in ambele monede.

Aceastd diversificare valutard oferd un grad bun de rezilientd financiara si
permite gestionarea eficientd a eventualelor variatii de curs, fdrd tmpact
semnificativ asupra stabilitdtii operationale sau a capacitdtii de finantare a
investitiilor.

4. Riscuri microeconomice specifice sectorului comercial

Emitentul isi desfasoara activitatea intr-un segment competitiv si sensibil la
variatille locale de cerere. Evolutia proiectelor rezidentiale din proximitate,
lucrdrile de infrastructurd sau migrarea consumatorilor catre alte formate
{parcuri comerciale de proximitate, retail online) pot influenta performanta
locald a centrului comercial. De asemenea, presiunea pe costuri pentru
chiriasi, in special IMM-uri si comercianti independenti, poate conduce la
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solicitiri de renegociere sau reechilibrare contractuald. Emitentul atenueazé
aceste riscuri printr-o politicd comerciald flexibila, relatii contractuale solide
si un mix functional atent calibrat.

3.4, Emitentul se afl§ intr-o pozitie financiard solidd, cu un grad ridicat de
Riscuri financiare autonomie si lichiditate. Cu toate acestea, existd o serie de riscuri financiare
potentiale care pot influenta fluxurile de numerar, profitabilitatea sau
capacitatea de finantare a investitiilor.

1. Riscul de neincasare sau intarziere a chiriilor

Desi portofoliul de chiriasi al Emitentului este stabil si diversificat, nu poate
fi exclus riscu! aparitiei unor intdrzieri sau neincasari din partea unor
parteneri comerciali afectati de dinamica economica sau de probleme
punctuale de lichiditate. Astfel de situatii pot influenta temporar cash-flow-
ul operational si pot genera cheltuieli suplimentare legate de gestionarea
recuperdrilor, actiuni legale sau reluarea procesului de ocupare a spatiului.
Emitentul aplicd madsuri preventive, inclusiv solicitarea de garantii
contractuale, monitorizarea continud a partenerilor si incheierea de
contracte cu termene de platd clare si penalitati aferente.

2. Riscul la reinnoirea contractelor de inchiriere

La expirarea unui contract de inchiriere, nu exista nicio garantie ca acestava
fi reinnoit. Chiar dacd se reinnoieste, existd riscul ca noile conditii
comerciale, n special nivelul chiriei, sa fie mai putin favorabile decdt cele

prelungite.

s ot

* Ry
3. Riscul de majorare a costurilor fixe i operationale 2
intr-un context inflationist, costurile legate de intretinerea proprietatilor,
utilitdti, servicii externe {pazd, salubritate, mentenantd) sau costuri cu
personalul pot inregistra cresteri neanticipate. Desi emitentul hugeteaza
prudent aceste cheltuieli si urmareste optimizarea contractelor de furnizare,
o crestere acceleratd a acestor costuri poate afecta marja operationald.

4, Riscul de majorarea a costurilor investitiilor

Emitentul desfdsoard investitii semnificative in modernizarea complexului
comercial, cu finantare exclusiv din surse proprii. Tn cazul unor ajustiri
neprevazute de buget sau intarzieri in finalizarea lucrarilor, existd riscul
presiunii asupra rezervelor disponibile. Pana la data Prospectului, lucrarile
sunt avansate (peste 85% executie), iar cheltuielile au fost incadrate in
limitele aprobate, fard a afecta echilibrul financiar general. Emitentul nu are
expunere la credit sau instrumente de datorie, ceea ce limiteazd riscul de
supraindatorare.

3.5. Activitatea Emitentului se desfdsoard intr-un cadru legislativ si administrativ
care presupune conformare permanentd la reglementdri urbanistice,
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Riscuri juridice si de comerciale, fiscale si de guvernantd corporativa. Evolutiile legislative sau
reglementare procedurale pot avea impact asupra ritmului de implementare a proiectelor
sau asupra stabilitatii institutionale a societatii.

1. Riscul intarzierii obtinerii avizelor, autorizatiilor si receptiilor
Implementarea proiectelor de investitii si operarea legald a spatiilor
comerciale depind de obtinerea in timp util a unor avize, acorduri, autorizatii
sau receptii tehnice emise de institutii publice. Tntarzieri cauzate de
birocratie, modificari legislative, interpretari adverse sau capacitate
| administrativd limitatd pot afecta calendarul de finalizare a lucrérilor si,
implicit, pot amana valorificarea spatiilor vizate.

Emitentul colaboreazd cu proiectanti si consultanti specializati, depune
documentatii complete si urmdreste activ fluxul de avizare, dar nu poate
controla in totalitate termenele sau abordérile autoritatilor competente.

2. Riscul litigiilor comerciale
Emitentul are in derulare un numar variab#l de contracte comerciale, iar
aparitia unor neintelegeri, intdrzieri in executare sau incdlcari contractuale
din partea partenerilor nu poate fi exclusd. Litigile comerciale pot genera
costuri neprevazute (onorarii, daune, intarzieri), precum si blocaje punctuale
in relatiile operationale. Societatea aplica o politica contractuala riguroasa,
cu clauze clare de protectie, si urmareste solutionarea amiabild a disputelor,
| atunci cand este posibil. 7t

' 3. Riscul litigiilor corporative YL
{ Ca societate listatd pe piata Aero a BV E'mige:ntui es supus
; reglementarilor specifice privind guvernanta ‘pprpdrétivé, igformarea
actionarilor si desfasurarea adundrilor generale. P‘o{g\_\z);péreaaq\ J4tH in care
decizii ale Adundrilor Generale sunt contestate de actidnarisau terti, fie din
motive de forma, fie de fond. Astfel de litigii pot genera intarzieri In
implementarea unor hotdrari, pot impune costuri procedurale sau pot crea
incertitudine temporard in raport cu anumite proiecte strategice. Emitentul
respectd cu strictete procedurile legale si statutare, iar riscul este considerat

moderat.
36 i mlEgin_ea publicd a Emitentului si perceptia complexului comercial Bucur
Riscuri reputationale | Obor in rdndul vizitatorilor, partenerilor si autoritatilor pot influenta in mod
$i de imagine direct atractivitatea comerciald, Increderea in brand st stabilitatea relatiilor

contractuale.

1. Riscul perceptiei negative privind desfasurarea lucrarilor de modernizare
Pe durata executiei lucrérilor, pot apirea perioade cu disconfort vizual, fonic
sau functional, care pot influenta temporar experienta vizitatorilor sau
perceptia publicd asupra complexului. Desi lucrarile sunt esentiale pentru
repozitionarea strategicd a centruiui comercial, Emitentul este constient ca
o parte a publicului poate interpreta perioada de tranzitie ca o scadere de
calitate. Pentru a diminua acest risc, societatea comunica proactiv etapele
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modernizarii 51 asigura continuitatea activitatii comerciale n conditii cat mai
bune.

2. Riscul asociat gestiondrii relatiei cu chiriasii

Imaginea Emitentului este influentata si de calitatea relatiei cu partenerii
comerciali. Eventuale nemultumiri legate de acces, conditii contractuale,
madificadri de layout sau termene de executiie pot genera reactii publice sau
litigii care pot afecta reputatia societatii. Emitentul aplicd o politica de
comunicare transparenta, oferd solutii comerciale de compromis acoio unde
este cazul si gestioneaza punctual fiecare solicitare relevanta.

3. Riscuri legate de zona comerciala si factorf externi

Complexul Bucur Obor se afld intr-o zond urband cu trafic intens si dezvoltare
constantd, dar imaginea generald a zonei este influentata si de factori externi
necontrolabili, respectiv curdtenie publicd, activitdti de comert stradal
informal, lucrdri de infrastructurd executate de terti sau aglomeratie.
Perceptiile negative asupra zonei pot influenta indirect decizia de vizitare sau
pozitionarea strategica a complexului in mentalul consumatorului urban.
Emitentul colaboreazd activ cu autoritdtile si sustine eforturi de mentinere a
unei imagini comerciale coerente si civilizate.

4. Riscuri legate de comunicare si mediatizare

Tn era digitald, o eventuald mediatizare negativi, fie ea legatd de aspecte
comerciale, incidente punctuale sau opinii izolate exprimate in spatiul public,
poate afecta temporar perceptia generald asupra companiei sau a centrulut
comercial. Emitentul are un istoric pozitiv in relatia cu presa, cu clientii si cu
partenerii institutionali, dar recunocaste importanta unei comunicari
coerente si a unei gestionari atente a crizelor de imagine.

5. Riscul de repozitionare si promovare comerciala

Succesut procesului de modernizare depinde nu doar de calitatea lucrdrilor
executate, ci si de capacitatea Emitentului de a repozitiona eficient
complexul comercial in perceptia publiculyj %?Féfs’ig‘i_e? de promovare prea
fare neadecvé’lt_ poate duce la
subvalorificarea investitiilor realizate, a: a crestere IeM' a traficului de
vizitatori sau la mentinerea unor percef ti mvechlte desp o functionalitatea
si atractivitatea centrului comercial, pe
Emitentul are n vedere lansarea unei campanii de g@¥atinicare coordonate
dupa finalizarea lucrdrilor, dar recunoaste cE“ﬁé’ﬁEen;a acestor demersuri
depinde de alegerea mesajelor potrivite, de canalele de comunicare utilizate
si de gradul de implicare al partenerilor comerciali in promovarea noului
format.

IV.  GUVERNANTA CORPORATIVA

In codrul acestui capitol este explicat modul de administrore ¢ Emitentului si rolul persoanelor implicote in administrarea
societatii. In plus, acaasta furnizeazo informatii privind activitatea anterioard a membrilor personalutui de conducere de
rivel superior, remunerarea acestora si legatura potenticld dintre remunerore si performontele emitentuiui,
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Organele de
administrare din
conducerea
superipara

in cadrul Adunérii Generale Ordinare a Actionarilor din 18 aprilie 2024,
actionarii au aprobat prelungirea mandatelor membrilor Consiliului de
Administratie, pentru inca patru ani, incepand cu data de 1 mai 2024.
Membrii alesi sunt domnul Valentin-Cosmin Samoild, domnul Alexandru-
Victor Savi-Nims si domnul Gelu Manea. Prin hotararea Consilivlui de
Administratie din 30 aprilie 2025, mandatul Directorului General, di.
Gabriel-Ciprian Tiripa, a fost prelungit cu un an, pdnd la data de 1 mai
2026.

Domnul Valentin-Cosmin Samoild este absolvent al Facultatii de Finante-
Banci din cadrul Academiei de Studii Economice din Bucuresti si ocupa
functia de Membru si Presedinte a! Consiliului de Administratie al BUCUR
OBOCR S.A. incepand cu data de 11 aprilie 2022,

Cu o experienta extinsd in domeniul financiar si al managementului
corporativ, domnul Samoild ocupa in prezent pozitia de Chief Financial
Officer {CFO) al companiei One United Properties, fiind anterior CFO n
cadrul Sixt Romania si Adama Holding. Si-a inceput cariera la Ernst &
Young si este membru ACCA.

Activitatea desfdsuratd / functia detinutd de domnul Valentin-Cosmin
Samoila in afara emitentului este aceea de Chief Financial Officer (CFO)
al One United Properties $.A., coordonand activitatea financiarad a unui
grup extins de companii din domeniul imohiliar, cu proiecte de dezvoltare
rezidential3, birouri si functiuni mixte. In aceastd calitate, gestioneaza
inclusiv ariile de contabilitate, controlling, trezorerie, IT, ERP si asigurari,
asigurand adaptarea proceselor si a structurilor organizationale la
complexitatea operatiunilor de dezvoltare.

Domnul Alexandru-Victor Savi-Nims este licentiat al Facultatii de Drept
din cadrul Universitatii Nicolae Titulescu din Bucuresti, detine un master
in drept si un MScin ecologie si dezvoltare durabild. Acest@ETina functia
de membru al Consiliutui de Administratie al Soc'reta Hatir
si ocupa in prezent pozn;la de Chief Legal Off'icer

Actlwtatea desfisuratd / functia detinutd de domn i\AIexanc_lrw‘ ctor
Savi-Nims in afara emitentului este aceea de Dlrectow g1 Sef al
Departamentului Juridic al One United Properties S.A., coordondnd
activitatea juridicd a intregului grup de companii. Este implicat direct n
structurarea si negocierea documentatiei juridice pentru proiecte
imobiliare, tranzactii de finantare, contracte comerciale si aspecte de
reglementare. Contribuie la definirea strategiei de conformitate si la
asigurarea unui- cadru iegal adecvat in toate ariile functionale ale
grupului, oferind asistentd juridica in tranzactii complexe si relatii
parteneriale. Coordoneazd echipe juridice interne si externe,
supervizeazd activitdtile RPD si AML/KYC, si are un rol activ in comitetele
Consiliului de Administratie.

Domnul Gelu Manea este licentiat in Drept la Universitatea din Bucuresti
si detine functia de membru al Consiliului de Administratie incepédnd cu
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data de 11 aprilie 2022. Cu o experienta vastd in conducerea societatii,
domnul Manea a ocupat functiile de Presedinte al Consiliului de
Administratie si Director General al Bucur Obor S.A. fimp de 14 ani in
perioada 2000-2014.

In afara emitentului, domnul Gelu Manea desfisoara activitate in calitate
de asociat si administrator al GEMA Business Consulting 5.R.L., societate
care are ca obiect principal consultanta pentru afaceri si management. De
asemenea, acesta este asociat si administrator in cadrul GMC Propertys
& intendance S.R.L., companie activd in domeniul dezvoltdrii si
administrarii de proiecte imobiliare comerciale si civile, inclusiv in relatie
cu retele de retait internationale.

Domnul Gabriel-Ciprian Tiripa este Director General al Bucur Obor S.A.
din 10 august 2021. Este absolvent al Facultdtii de Finante-Banci din
cadrul Academiei de Studii Economice din Bucuresti si detine master in
Piete si Reglementari in Piata de Capital. Cu experientd anterioara in piata
de capital ca Investment Broker in cadrul Confident Invest, s-a alaturat
societatii n 2015, ocupdnd roluri in Consiliul de Administratie si
coordonand relatia cu investitorii. n calitate de Director General, domnul
Tiripa coordoneaza, aldturi de firma de Management de proiect, lucrdrile
amplului proces de modernizare si repozitionare strategicd a complexului
comercial Bucur Ohor.

Tn afara emitentului, domnul Gabriel-Ciprian Tiripa este asociat unic si
administrator al COMFIN Consulting $.R.L., o companie Tnregistratd in
urma cu peste doud decenii, cu obiecte de activitate in domeniul
consultantei, comertului si serviciilor suport pentru afaceri. Desi
activitatea operationald este redusa in prezent, societatea este activa din
punct de vedere juridic si financiar, fara incidente de platd, cu indicatori
favorabili privind bonitatea comerciala si riscul de credit.

Nu exista relatii de rudenie intre membrii Consiliului de Administratie
sifsau Directorul General al Emitentului.

Membrii Consiliului de Administratie si Directorul General isi desfdsoara
activitatea la sediul societatii in Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina,
nr. 2.

Detalii privind orice condamnare pentru frauda prenunteta in cursul ulimilor coici oni cel
putin si detolii privind orice incrimingre sifseu sanctiune publico ofrcm.‘o adusafimpusa
persoanei de la punctul 4.1. de cotre autoritatile statutore sau de ot »_u_,_.*‘,-‘;;:[g {inclusiv
de catre organismele profesionale). e

Persoanele mentionate la punctul 4.1. nu au fost ‘impiedig
instanta sa actioneze ca membru al unui organ de administrare,
conducere sau supraveghere al unui emitent sau sa intervina in
gestionarea sau desfasurarea afacerilor unui emitent.
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4.2, 4.2.1. Cuantumul remuneratiei platite si a beneficiilor acordate pentru
Remuneratie ultimul exercitiu financiar complet, pentru persoanele mentionate la
5i beneficii punctul 4.1
Indemnizatie Indemnizatii
Pozitie Bilan lunard totale
D Sanan) medie netd nete incasate
; {Lei) in 2024 {lei}
Membru al i |
Samoila Valentin Consitiului ' :
Cosmin de Administratie 7.500 90.000
1 i Presedinte CA :
Membru al
Manea Gelu Consiliutui 7.500 90.000
de Administratie :
- L Membru al
St e Al Consitiului 7.500 90.000
ictor i
7 de Adininistratie |
_Tiripa Gabriel-Ciprian  JEWIENGIEEETICY 19.100 242.200
TOTAL i 41.600 512.200
4.2.2. Cuantumut total al sumelor alocate de Emitent pentru plata
pensiilor sau a altor beneficii
Emitentul nu a alocat sume pentru plata de pensii si alte beneficii
persoanelor mentionate la punctul 4.1.
4.2.3. Cele mai recente informatii posibile privind participatiile detinute
in capitalurile proprii ale Emitentului si eventualele optiuni pe actiunile
Emitentului de catre fiecare dintre persoanele mentionate la punctul
4.1
La momentul redactarii prezentului Prospect, domnul Gelu Manea detine
2.147.272 actiuni, reprezentdnd 16,0534% din capitalul social al
Emitentului, iar domnul Gabriel Ciprian Tiripa detine 1 actiune. Membrii
conducerii superioare nu detin optiuni pe actiunile Emitentului.
V. INFORMATII FINANCIARE S| INDICATORH-CHEIE DE PERFORMANTA
5.1. Informatiile financiare incluse in prezentul Prospect sunt preluate din situatiile
Informatii financiare | financiare ale Emitentului ja 31.12.2023 si 31.12.2024, situatii intocmite in
istorice conformitate cu Standardele Nationale de Contabilitate. Situatiile financiare
anuale aferente celor doud exercitii financiare au fost auditate. Pentru toate
exercitiile financiare, opinia auditorului este fard rezerve.
5.1.1. A. Pozitia financiard
Informatii istorice
auditate pentru Pozitie Bilant 31.12.2023 (LEI)
ultimele doua Active imobilizate — Total 98.732.545
exercitii financiare Active circulante - Total 58.710.367
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Datorii ce trebuie platite

intr-o perioadd de un an - 2.593.742
Total
Active mrfu}ante, respectiv 53.662.168
' datorii curente nete it
Total active minus.datorii 152.394.713
. turente
Datorii ce trebuie platite
intr-o perioadd mai mare de 2.483.426
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2.542.803

61.722.164

167.931.188

2.912.091

164.328.026
4.672.959
5.454.8594

Sursa: Situatiife financiare individuale auditate ale Emitentului la data de si pentru
exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2023 sila 31 decembrie 2024

B. Performanta financiara

Pozitie Cont Profit Pierdere 31.12.2023 {LE!)
Cifra de.afaceri netd ' 36.246.479
Venituri totale i 40.037.466
__Cheltuielitotale (AT
_Rezultat din exploatare (profit) 16.320.077
Rezultat financiar {profit)  § 3.066.326
19.386.403
BT 20962861

19.386.403
15.341.956
Rezultatul reportat

reprezentand surplusul realizat 6.645.058
din rezerva din reevaluare

Total rez}lltaft n.et. realizat 21.987.014
distribuibil

_____Eg[)_italizare Et_{g_if__ra_ 167.196.875

j EPS 1,643

LS S PER S b | 7,61

31.12.2024 (LE1)
36.258.905
39.983.395
20.834.273

s L5En t;-,‘
29:532.498 1 7
5 19.149.122  F
$15191.7547 5,

E‘:anms's/

-

21,836.812

165.859.300
1.632
7.60

Sursa: Situatiile financiare individuale auditate ale Emitentului la duta de si pentru
exercitiile financiare incheiate lo 31 decembrie 2023 sila 31 decembrie 2024

Profit si rezultat global realizat

n anul 2024, Bucur Obor S.A. a inregistrat un profit net de 15.191.754 lei, rezuitat
obtinut in principal din activitatea curentd de inchiriere a spatiilor comerciale. La
acesta se adaugd suma de 6.645.059 lei, reprezentand rezultatul reportat din

surplusul realizat din rezerva de reevaluare.

Prin urmare, rezultatul net total reatizat aferent exercitiului financiar 2024 s-a
ridicat 1a 21.836.812 lei, marcdnd o usoara scidere de 0,68% comparativ cu anu!
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2023, cand s-a inregistrat un rezultat de 21.987.014 lei. Aceastd variatie reflectd un
echilibru financiar mentinut in ciuda unui context economic marcat de presiuni
inflationiste si cresteri de costuri.

Cifra de afaceri

Cifra de afaceri aferenta anului 2024 a fost de 36.258.905 lei, ceea ce reprezintad o
crestere nesemnificativa de 0,03% fatd de anul anterior (36.246.479 lei). Evolutia
reflecta un grad de stabilitate al veniturilor recurente, in pofida reconfigurarilor
temporare de spatii si a lucrdrilor de modernizare in curs.

Structura costurilor si a cheltuielilor

Cheltuielile operationale s-au majorat cu 2,10% fatd de anul precedent, crescand
de la 19.431.550 lei in 2023 la 19.838.794 iei in 2024. Aceastd dinamica este
determinatd de doud componente principale: cheltuielile cu personalul si
cheltuielile cu prestatiile externe.

s Cheltuielile cu personalul s-au ridicat la 2.816.465 lei, inregistrand o
crestere de 17,07% comparativ cu 2023 (2.405.805 lei). Cresterea este
justificata atat de extinderea echipei prin noi angajari, cat si de majorarea
salariului minim brut, in conformitate cu reglementérile in vigoare.
Aceste cheltuieli au inclus: salarii, tichete de masd, contributii sociale si
asiguratorii aferente unui numar mediu de 26 de salariati.

» Cheltuielile cu prestatiile externe efectuate de terti s-au situat la
4.072.187 lei, in crestere cu 19,34% fata de anul anterior {3.412.143 lei).
Acestea au inclus:

= servicil de paza si protectie asigurate derfrp; ializata,

= servici juridice si contabile {avocalk
= servicii de telefonie si consultanta

Cheltuieli totale i structurad detaliata
Cheltuielile totale in anul 2024 au insumat 20.834.273 lei, din care:

» Cheltuielile cu utilitatile (energie electricd, apd, canalizare} au reprezentat
15,79% din total, in valoare de 3.289.642 lei. Din aceastd suma, energia
electricd a reprezentat 94,13%, echivalentul a 3.056.467 lei.

» Amortizarea imobilizdrilor s-a ridicat la 8.704.436 lei, in usoard scadere
fatd de anul anterior (8.713.630 lei, -0,11%).

e Cheltuielile privind provizioanele pentru riscuri si cheltuieli au fost de
93.339 lei, in imp ce ajustarile pozitive de valoare au insumat -83.945 lei.

¢ Cheltuielile privind ajustarea valorii activelor circulante s-au situat la
1.407.4595 lei, din care 1.037.832 lei au fost aferente ajustarilor pentru
depreciere.

Lichiditate, pozitie financiara si rezerve

La finalul exercitiului 2024, activele circulante nete ale societatii totalizau
61.722.164 lei, in timp ce lichiditatea se situa la 61.856.267 lei. O componentd
importantd a acestei pozitii este reprezentatd de depozitele bancare nou
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constituite, in valoare totald de 60.636.086 iei, suma care include si profitul
repartizat la alte rezerve din exercitiul 2023. Este de mentionat ca societatea nu
inregistreaza credite bancare la finalul anului 2024, pastrand un grad de indatorare
nul si o capacitate ridicata de autofinantare a proiectelor in cuss.

C. Fluxuri de trezorerie

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE 2023 2024

1. Fluxuri de numerar din activitati dafexpid-a-tl:;r.;‘!.

1. Tncasari In numerar din vanzarea de bunuri,
chirii, n?c!.ev.ente, onorarii, comisioane, prestarea 41,951,206 41,616,495
de servicii si alte venituri

servicii si alte cheltuieli 8,063,348 8,842,259

"1.Incasari+B6+B4:D29+B4:024+B4:023+B4:D22
servicii si alte venituri 2,515,848 2,757,295

4. Taxa pe valoarea adaugaté ' : 5,168,445 3,289,703

. Alte impozite si virsaminte asimilate 621,822 638,180
I 6. Numerar generat de exploatare(1-2-3-4-5} TN 25,577,742 26,089,058

7. Dobanzi incasate 2,962,464 2,807,135

‘8. Dobanzi platite
9. impozit pe profit patit ki 3,793,225 3,964,290
10. Fluxuri de numerar nete din activitati de '
-exploatare (6+7-8-9)

Ii. Fluxuri de numerar din.activitati de investitii

11. Incasari in numerar din vanzarea de terenuri si
cladiri, instalatii, active necorporale si alte active
pe termen lung

12, Tncasari'si plati fn numerar din alte activitati de

investitii
13. PI&ti In numerar pentru activitati de investitii :
4,458,759 17,115,326
14. Dividende incasate
' 15. Fluxuri de numerar nete din activitati de
investitii (11+12-13-14) j EEREEEL) | I
"1IE. Fluxuri de numerar din activitatea de f-i_l:}a;r?t;é_
16. incasari din imprumuturi pe termen lung 0 0
17, Rambursari din imprumuturi pe termen lung @ .
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18. Plati pentru imprumuturi pe termen lung
diferente de curs valutar 0 Y
19 Dobanzi pentru imprumuturi pe termen lung i .
20. Dividende | [;i;:l?lt_l‘._. IR B LR 52,585 23,958
21. Fluxuri de numerar nete din. actwitat;l-d_é__-__
finantare (+/-16+/-17-18-19-20) ~52,585 -23,958
22_ Efectele variatiei ratei de schimb aferente
numerarului
23. Fluxusi de numerar TOTAL (10+15+21+22) 20,235,637 7,792,620
24. Numerar-s'r-ecﬁaélér-mte de numerar la
inceputuf perioadei 33,828,110 54,063,747
25. Numerar si echivalente de numerar la finele
perioadei (23+24) 54,063,747 61,856,367

Sursa: Situatiile financiare individuale guditate afe Emitentulul la dato de si pentru
exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2023 si la 31 decembrie 2024

Rapoartele auditorului independent aferente exercitiilor financiare incheiate sunt
disponibile pe site-ul emitentului www.bucurobor.ro

5.1.2, Dacd Emitentul gi-a modificat data de referintd contabild in intervalul pentru care i sunt selicitote
Modificarea datei de infarmatiile financiare istorice, informatiile 1storice auditote vor acoperi cel putin 24 de luni sou
, e intreago perioadd in care Emitentul a fost activ, respectiv perioado ceo mai scurtd dintre cele
referinta contabila mentionate

Nu este cazul

5.1.3. Societatea intocmeste situatii financiare individuale. Evidentele contabile ale
Standardele de Societatii se tin in limba romand si in moneda nationald. Formatul si confinutul
contabilitate: situatiilor financiare anuale, principiile contabile si regulilex {

Principii, politici si regulile de intocmire, aprobare, auditare si publicarea fruatii

metode contabile sunt in concordanta cu actele normahve comunltar X

raportdri contabile periodice, potrivit Legii contabilitatit nr. 82/1991, republicats,
cu modificarile si completdrile ulterioare.

Politicile contabile aplicate in intocmirea situatiilor financiare auditate sunt:

¢ Contabilitatea de angajament: Situatiile financiare sunt elaborate conform
contabilitatii de angajament. Astfel, efectele tranzactiilor si ale altor
evenimente sunt recunoscute atunci cand acestea se produc si nu pe masura
ce numerarul sau echivalentele de numerar este incasat sau platit, si sunt
inregistrate in evidentele contabile si raportate in situatiile financiare ale
perioadelor aferente,
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+  Principiul continuitdtii activitatii: Situatiile financiare sunt elaborate pornind
de la prezumtia cd Societatea isi va desfasura activitatea si in viitorul previzibil,
aceasta neavdnd nici intentia, nici nevoia de a-si lichida sau reduce
semnificativ activitatea.

Principii contabile:

¢ Principiul permanentei metodelor
Presupune continuitatea aplicarii acelorasi reguli si norme privind
evaluarea, inregistrarea in contabilitate si prezentarea elementelor
patrimoniale si a rezultatelor, asigurdnd comparabilitatea in timp a
informatiilor contahile.

*  Principiul prudentei
Valoarea elementelor patrimoniale a fost determinata pe baza principiului
prudentei. Au fost avute in vedere urmatoarele aspecte:

- au fost luate in considerare numai profiturile recunoscute pana la
data incheierii exercitiului financiar;

- s-a tinut seama de toate obligatiile previzibile si de pierderile
potentiale care au luat nastere in cursul exercitiului financiar
incheiat sau pe parcursul unui exercitiu financiar anterior, chiar
dacd asemenea obligatii sau pierderi au apdrut intre data incheierii
exercitiului financiar si data intocmirii situatiilor financiare;

- s-a tinut seama de toate ajustdrile de valoare datorate
deprecierilor..

e Principiul independentei exercitiului
S-au luat in considerare toate veniturile si cheltuielile aferente exercitiului
financiar pentru care se face raportarea, fara a se fine seama de data
incasarii sumelor sau a efectudrii platilor.

»  Principiul evaludrii separate a elementelor de activ si pasiv
Tn vederea stabilirii valorii totale corespunzitoare unei pozitii din bilant, s-
a determinat separat valoarea fiecdrui element individual de activ sau de
pasiv.

¢  Principiul necompensarii
Valoarea elementelor ce reprezinta activ
valoarea elementelor ce reprezintd pagé
cheltuielile. g

e Principiul prevalentei economicului asupra jigidicului - "
Informatiile prezentate in situatiile financiare reflectireglitdtea economica
a evenimentelor si tranzactiilor, nu numai forma lor juridica.

T -a fost coFEi“ ensatd cu
, respectiv vaEiturite cu

PN
.
P~ L
[ e

&J

5.1.4,
Modificarea cadrului
contabil

Ultimele informatii financiare istorice ouditate ale Emitentului, care contin infarmatii comparative
pentru exercitiul precedent, sunt prezentate si elaborate intr-o [0rmd comparabild cu codrul
standardelor contabile core va fi adoptat in urmdtoarele situolii finunciore anuale publicate ale
Emitentului.

informatiile financiare auditate la 31.12.2023 si 31.12.2024 sunt elaborate in
conformitate cu standardele nationale de contabilitate, incluzind {a) bilantul, (b}
contul de profit si pierdere si {c) note explicative, iar Emitentul nu intentioneaza
modificarea cadrului contabil in urmétoarele situatii financiare..

5.1.5.

Situatiile financiare aferente anilor 2023 si 2024 au fost auditate, opinia auditorului
fiind fara rezerve.
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Fprivind major
S
informatille
financiare auditate
5.1.6. Nu este cazul. Societatea nu are obligativitatea Tntocmirii situatiilor financiare
Situatiile financiare consolidate, conform cerintelor OMFP 1802/2014.
consolidate
5.1.7. Bilantul uitimului exercitiu pentru care informatiile financiare au fost auditate este
Data situatiilor incheiat la data de 31.12.2024.
financiare
5.2. Situatii financiare la 30.06.2025.
Situatii financiare
interimare si alte Situatiile financiare individuale aferente semestrului | 2025 sunt revizuite de

informatii financiare | auditorul financiar 5.C. Societatea de Contabilitate, Expertizd si Consultantd
Contabitd SOCECC S.R.L.. Auditorul a mentionat ca, pe baza revizuirii efectuate, nu
au fost identificate aspecte care sa conducd la concluzia ca situatiile financiare
interimare intocmite de BUCUR OBOR S.A. la data de 30 iunie 2025 nu ar fi
intocmite, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu Ordinul ministrului
finantelor publice nr. 1802/2014, cu modificarile si completariie ulterioare.

Pozitie Cont Profit Pierdere 30.06.2024 [LEI 30.06.2025(LEl
Venituri - Cifra de afaceri - 18.208.496 16.277.315

400 24.690
!Vlaternle |:‘u'1me.5_| 6.156
consumabile utilizate
Alte cheltuieli materiale 12.216
Cheltuieli cu energie siapa 1.628.620
Cheltuieli privind marfurile 0
Reduceri comerciale primite 0
Chelt.un":h cu salariile 1.343.368
angajatilor — 4 |
gheltul.ell cu amortizarea si 4.353.008 '

eprecierea A
Al exf 2.256.211 2.440.403
.A.justari.de valf)are (439.520) {421.749)
privind activele circulante |
st e 92.233 55.979
provizioanele
Rezul.tatul din exploatare 8.261.940 6.122.438
{profit}

Venituri fin_ancia_re : d, 1.622.097 1.084.071
Cheltuieli financiare 22.163 162.076
Rezultatul financiar {profit) 1.599.934 921.995
Rezultatul curent (profit) - 9.861.874 2.044.433

19.830.993 17.386.076
Cheltuieli totale ¥ 9.969.119 10.341.643
Profit inainte de impozitare 9.861.874 7.044.433
Chel_tmala tu impozitul pe 3 165.084 1.717.780
profit curent
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Profitul net al perioadei 7.696.790 5.326.653

Rezultat reportat

A A 3.322.529 3.322.529

realizat din rezerve de

_reevaluare ]

“Rezultatul net realizat 11.019.319 8.649.182

Sursa: Situatiile financiare individuale ale Emitentului

Note explicative la situatiile financiare din Semestrul |, 2025,

e Societatea BUCUR OBOR S.A. a inregistrat venituri totale in suma de
17.386.076 lei in perioada ianuarie-iunie 2025.

¢ Cifra de afaceri neta a scazut cu 10,61%, de la 18.208.496 lei in anul
precedent la 16.277.315 lei in anul curent. Cea mai mare pondere o detin
veniturile din chirii si din refacturarea utilitatilor aferente contractelor de
inchiriere, care totalizeaza 15.978.469 lei, reprezentand 91,90% din totalul
veniturilor (17.386.076 lei).

e Veniturile financiare provenite din diferente de curs valutar si din dobanzi
bancare aferente depozitelor in lei si valuta constituite in perioadele
curenta si precedenta, au totalizat 1.084.071 lei. La 30.06.2025, societatea
detinea depozite bancare in lei si valuta in valoare totala de 64.673.158 lei,

e Rezultatul financiar curent a fost de 921.995 lei, in scadere cu 42,37% fata
de perioada similara a anului precedent, cand acesta a fost de 1.599.934
lei.

¢ Cheltuielile totale in valoare de 10.341.643 lei, au crescut cu 3,74% fata de
aceeasi perioada a anului precedent {9.969.119 lei).

s In primele sase luni ale anului 2025, Societatea a inregistrat cheltuieli cu
personalul in valoare de 1.485.902 lei, pentru un numar mediu de 26
salariati, in crestere cu 10,61% fata de aceeasi pepmﬁfda ului precedent
(1.343.368 lei pentru un numar mediu de 25 '__lElrlatl) Aceak‘\a evolutie se

datoreaza actualizarii salariilor la nivelul mi

comparanv cu perloada precedenta

evolu’ne a fost determmata de reducerea usoara a consaifurilor Ia aceste
utilitati, pe fondul cresterii eficientei energetice a complexului si al
conditilor climatice favorabhile din iarna si primavara acestui an.

e Cheltuielile cu prestatiile externe (reparatii si intretinere, prime de
asigurare, comisicane si onorarii avocati, ongrarii notari, servicii de paza,
colabaratori etc.) au crescut cu 9,29%, de la 1.931.532 lei in perioada
similara a anului precedent la 2.110.953 lei in primul semestru din 2025.
Aceasta crestere se datoreaza majorarii generale a preturilor pentru
serviciile curente, corelata cu cresterea salariului minim pe economie.

e Profitul brut inregistrat in perioada ianuarie—iunie 2025 a fost de
7.044.433 lei, iar impozitul aferent acestuia a fost calculat {2 1.717.780 lei.

¢ Profitul net aferent pericadei ianuarie—iunie 2025 a fost de 5.326.653 lei,
in scadere cu 30,79% fata de perioada similara a anului precedent, cand a
fost de 7.696.790 lei. Aceasta diminuare a fost determinata de scaderea
cifrei de afaceri cu 10,61%, ca urmare a lucrarilor de investitii care au

condus la relocarea sifsau suspendarea activitatii unar chiriasi, precum si
e ey T e Y e T
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{a eliberarea voluntara a spatiilor ocupate de catre unii dintre acestia. De
asemenea, a contribuit si tratamentul contabi diferit al dobanzilor
aferente depozitelor bancare, acestea fiind inregistrate la data incasarii
efective si nu pe masura realizarii lor.

¢ Rezultatul reportat reprezentand surplusul realizat din rezerve de
reevaluare in perioada ianuarie—iunie 2025, este de 3.322.529 lei.

* Rezultatul net realizat in semestrul | 2025 a fost de 8.649.182 lei, in
scadere cu 21,51% fata de aceeas: peripada a anului precedent, cand s-a
situat 1a 11.019.319 lei.

Principalii indicatori economico-financiari la 30.06.2025

Mr.ort.  Denumirea indicatorului Mod de calcul Rezultat
micatorul lichiditagii Active curente/datorii curente
curente 31.75
lndicaltorul gradului de Capital Imprumutat/capital propriu
indatorare g
Viteza de rotatie a Sold mediu clienti /cifra de afaceri x 90
debitelor-clienti si 71.74
o] zile
asociakl
4 | Viteza de rotatie a Cifra de afaceri/active imobilizate
- activeler imobilizate .00
5.3. Situatiile financiare anuale ale Emitentului pentru exercitiile financiare incheiate la
31.12.2023 si 31.12.2024 au fost auditate de catre firma de audit Societatea de
5.3.1. Contabilitate, Expertiz3 si Consultantd Contabild SOCECC S.R.L., cu sediul in Mun,
Auditarea Bucuresti, Sos. Mihai Bravu nr. 90-96, bl. D17, sc. C, ap. 1 h’iéétt’fiu Jnregistrata
informatiilor la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Trib 1aful Bucure§ sub nr

financiare anuale 140/23240/1994 CIF R06636954 avand Autorizatia C. ‘FR nr. 227 re ]

Opinii ale auditorului financiar pentru situatiile financiare auditate: '_5'

1) —’/

Pentru exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2023 si 31 decembrie 2024,
auditorul independent al societatii a exprimat o opinie fdrd rezerve, concluzionand
cd situatiile financiare intocmite de Societate redau o imagine fideld, in toate
aspectele semnificative, a pozitiei financiare a acesteia, a rezultatelor exercitiului
financiar si a fluxurilor de trezorerie, in conformitate cu reglementérile contabile
romanesti aplicabile.

5.3.2. Indicoreq celorliote informatii din documentul de mregistrare care au fost guditate
Alte informatii
auditate de auditori

5.3.3. in cazul in care informatiite financiare dm Prospect nu au fost extrase din situntiile financiare cuditote

ale Emitentului, se rientioneasd sursa ocestora §t faptul ¢é informotiile sunt nrauditate,
e e e = e LT A e e e il e AT = (TE]
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privind majorarea capitalului social al BUCUR OBOR S.A.

Informatii financiare

neauditate
Informatiile financiare aferente Semestrului 1 al anului 2024 si al anului 2025 sunt
revizuite de auditorul financiar S.C. Societatea de Contabilitate, Expertiza si
Consultanta Contabild SOCECCS.R.L..

5.4. in mésura in care nu este prezentatd in altd parte in documentul de inregistrare siin cozul in care b

indicatorii cheie de
performanta (KPi)

Emitent o publicat indicotori-cheie de performonia financiari sifsau operationali sou o ales sé includi
astfel de indicatori in documentul de nregistrare, In documentud de inregistrare se include o descriers
o indicatorilor-cheie de performontd ai Emitentului pentru fiecare exercitiu financior thir pericada
vizatd de informaotile financiare istorice. KPI trebuie calculati pe o bozé comparabili.

Emitentul nu a publicat si nu doreste sa publice in Prospect indicatori-cheie de
performanta financiari si/sau operaticnali.

5.5.

Modificari
semnificative ale
pozitiei financiare a
Emitentului

O descriere a oricéirei modificdri semnificative o pozitiei financiore a grupului care s-0 produs de in
sfarsitul ultimului exercitiv financiar pentru care ou fost publicate situatii finonciore ouditate sou
informatii financiare interimare, sau o declarptie negativd odecvatd.

De la momentul prezentdrii situatiilor financiare interimare la data de 30.06.2025
si pand la data intocmirii Prospectulut, nu s-au inregistrat modificari semnificative
ale pozitiei financiare.

5.6.
Politica de distribuire
a dividendelor

O descriere a politicii Emitentului privind distribuirea dividendelor si o oricarei restrictii in acest sens.
Dacd Emitentul nu dispune de o astfel de politicd, trebuie inciusd o decloratie negativé gdecvatd.
Pentru fiecare exercitiv financiar din penigodo vizetd de situatiile financiare onuale, valoarea
dividendelor per actiune, eventuol ajusteltd pentru o perniite efectuarea uncr comparnatii, in cozul in
care numdrul de actiuni ale Emitentului s-o modificat.

Emitentul declard ca la data Intocmirii Prospectului, Societatea nu are stabilitad o
politica de dividend. Repartizarea profitului net anual cu destinatia dividend sau
cu altd/aite destinatii prevazute de lege se decide in fiecare an prin hotdrarea
Adunarii Generale Ordinare a actionarilor societatii.

Pentru exercitiul financiar 2023, Consiliul de Administratie a propus Adundrii

Generale a Actionarilor ca profitul net de 21.987.014 RON sd fie repartizat ca ,alte
rezerve”.

rezerve”.

i

5.7.
Informatii financiare
proforma

T - afr wor s . . . - = te ] -
In cozut unei modificdri semnificative o volorilor brute, se introduce O\Qslcnefe o nfy i

tranzactia ar fi putut afecta activele, datoriile st rezultatul Emitentului, dat 5;{rar?zpc;fn LA a1

T e i ®

la inceputul perioadei care fuce obiectul raportdrii sou le dato indicaté.

Nu existd modificdri semnificative in valoriie brute ale indicatorilor financiari si nu
au fost evidentiate tranzactii care ar putea afecta activele, pasivele si rezuitaiul
Emitentului. in aceast3 situatie, nu este cazul a se furniza informatii financiare pro
forma.

V1. INFORMATII PRIVIND ACTIONARII $| DETINATORII DE VALORI MOBILIARE
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6.1.
Principalii
actionari
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fn masura in care aceste informatii sunt cunoscute de Emitent, numele oricérei persoane care, in mod direct sou
indirect, ore unnteres in capitolul sau drepturiie de vot gle Emitentului care reprezintd cef putin 5% din capitalul
totel sou drepturile de vot totale, precum si cuanturmul interesului fiecarei astfel de persoane, la dato
Prospectulul, sau, in ahsenta unor astfel de persoane, o declaratie negotivi adecvotd.

Potrivit Registrului Actionarilor tinut de Depozitarul Central S.A., la data de inregistrare,
respectiv 01.09.2025, actionarii principali ai Emitentului, cu detineri cunoscute peste pragul
de 5% din totalul drepturilor de vot, sunt prezentati in tabelul urmator:

Actionar Nr. de actiuni Procent detinut in

L), detinute capitalul social
BO Retail nvest S.R.L. [SEESERE A:T-5 B [ RIS 55,0342%
ManeaGelu . 2.147.272 16,0534%
Persoane fizice i 3.837.420 28,6895%
Persoane juridice 29.818 0,2229%
13.375.750 ' 100%

Schema arborescenta a actionariatului semnificativ pand la nivel de persoana fizica:

[ CAPITANU VICTOR ] [ DIACONESCU ANDRE! LIVIU ]

VINCI VER HOLDING OA LIVIU HOLDING
S.R.L. INVEST S.R.L.

ONE UNITED
PROPERTIES 5.A,

[ MANEA GELU ]
e

=

16,0535% 55,0342%

BUCUR OBOR S.A.

Cuantumul calculat al interesului domnului Diaconescu Andrei-Liviu in capitalul social al
Emitentului (,, Qi Andrei Diaconescu™}
Qi Andrei Diaconescu = 100% x 25,52% x 100% x 55,0342% = 14,0447 %

BUCURESTI, SECTOR 2, 50SEAUA COLENTINA NR. 2,

AR, REG. COMERTULUI J1991000365402; CUI RO 19

CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI
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Cuantumul calculat al interesului domnului Capitanu Victor in capitalul social al Emitentului
{,, Qi Victor Capitanu”)
Qi Victor Capitanu = 100% x 25,52% x 100% x 55,0342% = 14,0447%

Cuantumul direct al interesului domnului Manea Gelu in capitalul social al Emitentului
(nQ" Gelu Manea”}
Qi Gelu Manea = 16,0534%

6.1.1. Informatil din care sé reiasd dacd octionarii principali of ermitentului ou drepturi de vot diferite sou o declaratie
Drepturi de negativa adecvatd,
vot diferite

La data intocmirii Prospectului, toate actiunile Emitentului sunt ordinare si conferad
detinatorilor lor drepturi egale. Nu exista situatii in care actionari ai Emitentului 53 aiba
drepturi de vot diferite.

6.1.2. In mdsurg in care aceste informatii sunt cunoscute de Emitent, se precizenzé dacd Emitentul este detinut sau
controlat, direct sau indirect, si de cdtre cine, precum si natura controlului si masurile adoptate pentru ca acest

Controlul » GIreC e _
control sd nu fie exercitat in niod abuziv,
asupra
Emitentului La data intocmirti Prospectului, actionarul majoritar al Emitentului este BO Retail Invest
S.R.L., cu o detinere de 7.361.240 actiuni, reprezentand 55,0342% din capitalul social. BO
Retail Invest S.R.L. este detinutad in proportie de 100% de catre ONE UNITED PROPERTIES
S.AL
Prin politici si proceduri interne, in vederea conformarii cu prevederile legale in vigoare dar
si a alinierii la principiile de guvernantd corporativd, existd si se aplicd mecanisme de
identificare si gestionare a potentialelor actiuni care pot, intr-o masurd sau alta, sa fie
considerate abuzive.
6.1.3. O descriere a acordurilor cunoscute de emitent, ¢ cdror aplicare poate genera sau impiedica, la o dotd
Acorduri ulterioard, o schimbare o controlului asupra emitentului,
privind . - : ) . - ) )
trolul La data Intocmirii Prospectulun, Emitentul nu are cun0$t|nta de ex:stent;a unor acorduri a
controlu o . . . . . .
cdror aplicare poate genera, la o datd ulterioard, schimbarea controlului.
6.2, informatii privind orice procedurd guvernomentald, judiciard sou de arbitraf {inclusiv orice astfel de proceduri
Proceduri in detulare sau pofentiold de care emitentul are cunostingd) din ultimele 12 luni, cel putin. care ar puteo oveo
hT . sau o ovut recent efecte semnificative asupro pozitier finonciore sau o profitabilitdtii emitentuful si/sou o
ju ICIa.re s_] grupulul, sou o declaratie negativd adecvata.
de arbitraj

Tn ultimele 12 luni, Emitentul a fost parte intr-o procedurd arbitrali (a se vedea dosarul nr.
50/2023, inregistrat pe rolul Curtii de Arbitraj Comercial International de pe langa Camera
de Comert si industrie a Romaniei). Procedura arbitrald a fost finalizata in fata instantei
arbitrale, insd hotdrarea pronuntata in dosarul arbitral a fost atacag e in anulare,
conform Codului de procedura civild, si a fost inregistratd pe r uf Curtu de Aﬁb. Bucurest
sub numarul de dosar 5167/2/2024. Curtea de Apel Buc éstl a respms i?;: iunea in
anularea hotararii arbitrale, iar Bucur Obor S.A. a formulat écurs astfel |ncar la acest
moment, dosarul nr. 5167/2/2024 se afli pe rolul inaltei Curti Q.Césatié si Justifie, avand
termen data de 09,12.2025. N »

Contractul aflat in discutie, incheiat cu societatea Elarom Exim 94 sTvalabil pand in anul
2035, prevede conditii comerciale sub nivelul pietei, nefiind negociat sau agreat expres de
actuala conducere. Independent de parcursul dosarului nr. 5167/2/2024 aflat pe rolul
inaltei Curti de Casatie si Justitie, Emitentul analizeazd periodic implicatiile Contractului in

BUCUR OBOR 5.A.
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vederea tdentificarii unor solutii legale care sd permita reechilibrarea sau incetarea sa
anticipat. Tn orice caz, la acest moment, nu exist alte demersurifactiuni care ar putea s3
aibd efecte semnificative fatd de situatia existenta in prezent.

n acest context, din totalul ajustdrilor de valoare pentru creante comerciale inregistrate
de Emitent, suma de 3.657.900 lei era constituitd, la data de 30.06.2025, pentru speta

ELAROM.
6.3. Informatii clare privind orice potential conflict de interese intre obligatiile fatd de emitent ale oricdreia dintre
Conflicte de persoanele mentionate la punctul 4.1 si interesele sale private si alte obligatii. In cazul in core nu existd ostfel

. de conflicte de interese, trebuie fécutd o declaratie in acest sens.
interese la

nivelul Informatii privind orice infelegere sou acord cu actionarii principali, clientii, furnizorii sau ofte perscone, in
organelor de temeiul cdrora oricare dintre persoanele mentionote la punctul 4.1 a fost nleasd membru ol unui orgon de
administrare, administrare, conducere squ supraveghere sau membru of conducerii superioare.

conducere si
supraveghere
si al
conducerii La nivelul organelor de administrare si al conducerii superioare nu s-au identificat situatii
superioare de conflict de interese, nici intelegeri, acorduri cu actionarii principali, furnizori, clienti sau
alte persoane in temeiul ¢drora oricare din persoanele mentionate la punctul 4.1, a fost
aleasd ca membru al unui organ de administrare, conducere sau supraveghere sau ca
membru al conducerii superioare.

Detalii privind orice restrictie acceptatd de persoanele mentionate la punctul 4.1. privind cesionareq, intr-o
anumit@ periondd de imp, o valorilor mobiliare ale emitentului detinute de acesteo.

Nu existd restrictii acceptate de persoanele mentionate la punctul 4.1. privind cesionarea,
intr-o anumitd perioada de timp, a participatiilor lor la capitalul social al emitentului.

Prin politici si proceduri interne, in vederea conformarii cu prevederile legale in vigoare dar
si a alinierii la principiile de guvernantd corporativd, exista si se aplicd mecanisme de
identificare si gestionare a potentialelor conflicte de interese la nivelul administrarii si
conducerii Emitentului.

6.4. Dacd Standardele Internationole de Raportare Finonciard adoptate in conformitate cur Regulamentul (CE) nr
1606/2002 nu se aplicd ernitentului, trebuie prezentate urmdtoarele informatii pentry caricade ocoperita de
informatiile financiare istorice si pénd lo data documentului de inregistrare: ZOPTAER
{a) natura si cuoantumul tuturor tronzactiilor cu pdrti ofiliate (i} care, luate
te importante pentriz emitent. Dacd tranzactile cu parti afiliate nu s-au desfisu
motivele. fry cazul imprumuturilor in curs, inclusiv ol gorontiilor de orice tip,
rambursot;

{6) cuontumul sou procentefs! reprezentot de tranzoctiile incheiate cu pdrp
emitentului.

Tranzactii cu
parti afilia

£ &
r.-;f‘:ﬁrcrt sau in anf«g_\r'rblu, sunt
&' in conditiile pietez\e explira

—

£

g indicd-cuontumul Sdulu) de

o

Tt

v
)
-

Q

\T:‘_';;-._'. '. el
iiliate din cifra Ji;?

e e

Societatea a derulat operatiuni constand in prestdri de servicii de consultanta cu o parte
afiliatd, anume cu societatea Gema Business Consulting $.R.L. (societate afiliatd prin
actionariat) in baza contractului nr. 186/24.03.2022, act aditional nr. 858bis/28.10.2022 si
act aditional nr. 282/20.04.2023, conform tabelului de mai jos:

215.847 | 7
324.644 0,89%

2020 £, R ~1369.3%0 L 010%
S = et et e e = i o L e | o= == S 5
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2025 {30.06.2025) 156.793 0.96%
TOTAL 1.066.674

6.5. Cuantimied caopitalului emis si, pentru flecare categorie de actiuni:
Capitalul {a) capitalul sociaf autorizat totol af emitentului,
ial (b} numdrul de acfiuni emise si achitate integrel st numdrul de actiuni emise, dar neachitate integral;

e (e} valoaree nominalld a unei activuni sau faptul ¢d octiunite nu au o valoare nominald;
{d) o reconciliere a numdrului de actiur afiote in circulatie la data deschderii silo data inchiderii exercitivlui,
Se precizeazd dacd peste 10% din capitalul soaal @ fost virsat prin intermediul oltor active decat numerarul in
pericada vizotd de situatiile financiare anuale
La data Prospectului, capitalul social subscris al BUCUR OBOR S.A. este divizat In
13.375.750 actiuni nominative, ordinare, emise in forma dematerializatd, tranzactionabile,
conferind drepturi egale in Adunarea Generald a Actionarilor, 1a valoarea nominald de 0,1
RON fiecare {Cod ISIN: ROBUCUACNORS).
Nicio fractiune din capitalul social nu a fost varsatd prin intermediul altor active decét
numerarul in perioada vizatd de situatiite financiare anuale la care se face referire n
prezentul Prospect.

6.5.1. fumdrud si caracteristicde principole ole activnilor care mu reprezinta capital, docd existd.
Nu este cazul

6.5.2. Numdrul, voloareo contabilG si valooreo nominoll a octunifor Emitentulul detinute de Emitent sau in numele
Emitentului ori de cdtre filiaiele acestuin.
Nu este cazul

6.5.3. Cuontumul valorilor mobiliare convertibife, preschimbabile sou insolite de bonuri de subscriere. cu indicares
conditiflor si a procedurilor de conversie, schimb sau subscriere,
Nu este cazul

6.5.4, informatii despre orice drept de ochizitie si/sau ebligotie aferent(d) copitaiului outorizat, dor neemis, sou
despre orice ongajoment de majorare a capitolului social, precum si conditiile acestora.

e ST

Nu este cazul /ﬂ

65.5.5. Informatii priving capitulul social af aric@rui membru el grupului care ;fe obr‘egrun‘_‘rme.‘t-prium' saw of unug
acord conditionat sau neconditionat care prevede acordarea unor opf;}".:hi asure qap?talu:‘ig, si detalii privind
optiunile respective, inclusiv identitateo persounelor lo care se referd, [ - . ‘,:J

- LIVER nel

Nu este cazul \, L

6.6. O scurtd descriere a oricdrei prevederi din actul constitutiv care ar putea OVM.*-?C rlmﬁrmrea, suspendarea

6.6.1 sau impiedicarea schimbdrii controfului asupro emitentului

Actul - . _— .

titutiv si Nu existad prevederi din Actul Constitutiv, statut, oriin orice regulament care ar putea avea
consatutiv 51 n - L . 2 .
Statutul ! ca efect amanarea, suspendarea sau impiedicarea schimbarii controfului asupra
atutuy

Emitentului.

BUCUR OBOR 5.4,

BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,

NR. REG. COMERTULUI: J1951000365402; CUI RO 19 50
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI

TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIAT@BUCUROBOR. RO / WWW.BUCUROBOR.RO




y

BUCUR OBOR

COMPLEX COMERCHAL
vt

6.7. Rezumatul oricdrui contract impartant (oitele decdt celfe incheate in cadrul normal ol gotivitdtn) incheiot de

6.7.1 cidtre emitent sau orice ait membru al grupelul, in cursul anului imediat anterior publicérii documentului de
inregistrare. .

Contracte

importante

Nu exista contracte importante incheiate de Societate, altele decat cele incheiate in cadrul
normal al activitatii, in cursul anului 2024,

VIl. DOCUMENTELE DISPONIBILE

7.1. Q declaratie prin care se confirmd faptul ¢, in pericado de volubllitate a Prospectulul, pot fi consultate
dupd coz, urmdtoarele documente:

{a) octul constitutiv si statutul actualizate ale Emitentului;

(b) toate rapoortele, corespondenta si olte dacumente, evaludrile si declaratiile fdcute de un expert (o
solicitarea Emitentulul, din care anumite pérti sunt incluse sau entionate in documentul de inregistiore
ndicarea site-ului pe care pot fi consulftate documentele.

Acest Prospect impreuna cu Formularul de subscriere si Formularul de retragere a
subscrierii vor fi disponibile pe site-ul Emitentului, la adresa www.bucurobor.ro, pe
site-ul Bursei de Valori Bucuresti, la adresa www.bvb.ro, pe website-ul
Intermediarului, la adresa www.brk.ro , iar variantele in forma tipdrita ale acestuia
vor fi puse la dispozitie gratuit, la cerere, in timpul programului normal de lucru, la
sediul Emitentului din Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colenting, nr. 2 si la sediul central
al intermediarului din Cluj-Napoca, Calea Motilor ar. 119.

Urmatoarele documente vor fi disponibile pe website-ul Emitentului la adresa
www.bucurobor.ro, iar copii ale acestora vor putea fi solicitate la sediul Emitentului,
pe toatd pericada de valabilitate a Prospectului:

e Situatiite financiare auditate ale Emitentului pentru exercitiul financiar
incheiat la 31 decembrie 2023 impreuna cu Raportul auditorului independent

pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2023:
https:/fwww.bvb ro/Financiallnstruments/Selected Data/Newsltem/BUCU-Rapoit-anual-
2023/CE41D

hitps://bucurobonio/2024/04/15/2023-2/

o Situatiile financiare auditate ale Emitentului pentru exercitiul financiar
incheiat la 31 decembrie 2024 impreund cu Raportul auditorului independent
pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2024;

hitps:/fwww.bvb.ro/Financialinstruments/Selected Data/News|tem /8
2024/767B6 :

https://bucurobonre/2025/04/30/2024/

e Situatiile financiare semestriale la 30.06.2025 imyj

revizuire a informatiilor financiare interimare. T
bvb.rofinfo/Raportari/BUCH/BUCY 20250218163740 Raport- hnancaar Sl 2025.pdf

https: //bucuroborro/2025/05/06/rezultate financiare-2025/
¢ Actuf constitutiv
https://bucurobonref2017/03/03/actul-constitutiv-al-societatii-bucur-obor-sa/
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SECTIUNEA A ll-A. INFORMATII PRIVIND VALORILE
MOBILIARE
I. SCOP, PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE EXPERTILOR 31
APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE
1.1. Se identifici toate persoaneie responsobile pentru informatile privind valorile mobiliore,
Persoane indicand, in cel de-of doilea caz, partile in cauzd. In cazul in care persoonele responsabile sunt

persoane fizice, inclusiv membr ai organelor de administrare, conducere sau supraveghere ale
emitentului, se indicd numele si functio acestora; in cazul persoanelor juridice, se indicd
denumireq.

responsabile

Emitentul: BUCUR OBOR S.A., societate infiinfata si functionand conform
legislatiei romane, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Bucuresti sub nr. J1991000365402, CUlI RO 19, cu sediul in
Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina, nr. 2., Tel. +40/21,2525.934,
secretariat@bucurobor.ro, www.bucuroborro,

Cod LE! 2138008PF4H4B655BT29.

{,Emitentul”}

Intermediarul: SSIF BRK FINANCIAL GROUP S.A,, societate pe actiuni
organizatd si functiondnd conform legilor din Romdnia, inregistrata in
Registrul ASF cu nr. PIRO1SSIF/120072, inregistratd la Registrul Comerfului cu
nr. J12/3038/1994, avand codul unic de inregistrare 6738423, cu sediul social
situat in Calea Motilor nr. 119, Cluj-Mapoca, judetul Cluj.

{.,/ntermediarul”).

Persoanele responsabile pentru informatiile cuprinse in prezentul Prospect
s din partea Emitentului: DI. Gabriel-Ciprian Tiripa — Director General
¢ din partea Intermediarului; Dna. Monica IVAN — Director General

1.2. O declaratie a persoanelor responsabile pentru informatiiie privind valarile mobiiiore din core
Declaratiile 50 reiasd cd informatiile incluse in sectiunea privind valorite mobiliare sunt, dupd cunostintele

persoanelor
responsabile

=

rezonabile pentru a se asigura cé:f aceasta), inforgfatia continutd in acest
Prospect este in conformitate cu ?%ali:c_a_tea‘.’éi“hu @jntine omisiuni care pot
afecta in mod semnificativ aceastd Wformatie. -

- o F
Pe baza tuturor cunostintelor de care dispume [ntermediarul {ludnd méasurile
rezonabile pentru a se asigura de aceasta), informatia continutd in acest
Prospect, pentru care isi asuma responsabilitatea conform Sectiunii 1l de mai
sus, este in conformitate cu realitatea si nu contine omisiuni care pot afecta

in mod semnificativ aceastd informatie.
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1.3.
Declaratii, rapoarte
atribuite expertilor

rivind majorarea capitalului social al BUCUR OBOR $.A.

Sectiunea a ll-a a prezentului Prospect nu contine declaratii sau rapoarte
atribuite expertilor.

y

BUCUR OBOR

COMPLEX COMERCIAL

—_——— iy

1.4,
Informatii de la o
terta parte

in cozul in care informatiile provin de lo o tertd parte, se furnizeazd o confirmore privind
caracteru! acurat si complet al acestora, precun §i sursa acestora.

Nu este cazul, prezenta sectiune nu contine declaratii atribuite unei terte
parti.

1.5.
Declaratie

Persoanele responsabile declard cd acest Prospect a fost aprobat de ASF in

calitate de autoritate comgetentd in temeiul Regulamentului {(UE)} nr.
2017/1.129, prin decizia nr. D@ {2 K

ASF aprobd acest Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirii
standardelor privind caracterul exhaustiv, inteligibil si coerent impuse prin
Regulamentul (UE) nr. 2017/1129 si Regulamentele delegate (UE} nr.
2019/979 si nr. 2019/980. Aceastd aprobare nu ar trebui sd fie considerata
drept o aprobare a calitdtii valorilor mobiliare care fac obiectul acestui
Prospect.

Tn vederea ludrii unet decizii investitionale bine fundamentate, investitorii ar
trebui sa evalueze ei insisi in ce masura investitia in valorile mobiliare oferite
conform Prospectului le este adecvata.

Prospectul a fost elaborat in conformitate cu articolul nr. 15 din Regulamentul
UE nr. 2017/1129 ca Prospect UE pentru crestere.

1.6.

Interesele
persoanelor
implicate in Oferta

Emitentul si Intermediarul declard ¢d niciunul dintre ei nu are niciun interes
care ar putea influenta in mod semnificativ emisiunea de actiuni, cu exceptia
celor legate de ducerea a indeplinire a contractului incheiat in vederea
intermedierii prezentei Oferte.

1.7.

1.7.1.-1.7.2.
Motivele Ofertei,
Utilizarea fondurilor
obtinute si
cheltuielile

aferente

emistunii/ Ofertei

Moativele ofertei si, dupd coz, voloareg netd estimotd o veniturior ohfinute, defalcati pe
principalele utilizéri prevdzute, in ordinea descrescétoare a prioritétii

in cozul in care Emitentul preconizevzd & veniturile estimate nu vor ﬁ' suficiente pentru
ﬁnanmrea tuturor obnecm'elm avute in vedere, se rndrca suru,,:'.';ni-‘ri::wg _oo fondurr!or

Valoarea totalé neta o vemturnlor obtinute in urmo emlsmnu/oﬂ
totole oferente emisiunii/ofertei. ‘v_‘:- 5

O explicatie @ modului in core veniturile obtinute din aceastd oferss Mnt—'ff.-.-.-‘.ﬁncordan;é cu
strategio de afaceri si cu obiectivele strotegice descrise in documentul de inregistrare.

Scopul Majorarii Capitalului Social este asigurarea finantdrii necesare pentru
sustinerea dezvoltdrii activitatii Societatii, precum si pentru obtinerea unor
lichiditati suplimentare, inclusiv in vederea consolidarii, renovarii sifsau
modernizdrii imobilului aflat in proprietatea Societdtii, situat in Municipiul
Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina nr. 6A,

Valoarea estimativd a lucrdrilor de consolidare si renovare aferente imobilului
Colentina 6A se situeazd, in acest stadiu, intre 1,5 si 2 milioane euro {7.5 - 10
milioane lei}). Aceasta estimare are un caracter grientativ bazat pe un prim set
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de estimdri operationale, si are in vedere interventii precum consolidarea si
renovarea fatadei, consolidarea si recompartimentarea spatiilor interioare,
precum si alte lucrdri conexe. Evaluarea ia In considerare contextul economic
actual, marcat de cresteri semnificative ale fiscalitdtii, ale preturilor la
materiale si ale costurilor cu forta de munca.

Valoarea maxima totald a fondurilor care pot fi obtinute din Ofertd este de
10.700.600 RON, in cazul in care toate Actiunile Oferite sunt subscrise. Asadar,
Societatea va utiliza 100% din sumele obtinute pentru a finanta activitatea de
investitii in imobilele proprii in vederea maximizarii potentialului lor de a
genera venituri recurente din chirii. In situatia in care fondurile atrase prin
intermediul Ofertei nu vor acoperi integral valoarea lucrarilor planificate,
Emitentul va suplimenta necesarul de finantare din fonduri proprii.

Maniera efectivd de alocare si utilizare a sumelor atrase prin majorare va fi
determinata de Consiliul de Administratie, in functie de cuantumul sumelor
atrase prin majorare.

Cheltuielile detaliate aferente Ofertei si care vor fi suportate in totalitate de
cétre Emitent sunt urmatoarele:
» Comisionul Intermediarului: conform Contractului dintre parti;
e Comision ASF de 0,1% din valoarea sumelor subscrise in mod valid in
Ofertd, nu mai mult de 1.000.000 lei;
e Taxa ASF de eliberare a Certificatului de inregistrare a Instrumentelor
Financiare: 500 Lei;
e Taxe Registrul Comertului de inregistrare a majorarii capitalului social:
aproximativ 3.000 Lei;
o Alte cheltuieli legate de autentificare documente/declaratii:
aproximativ 2.000 Lei;
» Taxa Depozitarul Central servicii registru: aproximativ 3.000 Lei.

Cheltuielile prezentate anterior sunt estimative.

1.8. Informatii suplimentare

1.8.1. Daca in sectiuvnea de informatii privind valorile mobiliare fiint menpionar a'o:)f;;\eri core nu
T legaturd cu ernisiuneq, o decloratie precizand colitatea in cli§ au actionat Go=stie
Consilieri g ! e /

r.’l
e S

Nu este cazul

; Lt
i I

1.8.2. Se precizeazd ce alte informatii din sectiunea privind volorile mosE—arz Fost verificate sou

examinate de cétre cuditori 51 docd acestic ou elaborat un raport. Se prezintd roportul

Informatii verificate
sau examinate de
catre auditori

intregime sau, cu aprobarea autoritatii competente, un rezumat of acestuis,

Nu este cazul, cu exceptia informatiilor financiare istorice aferente exercitiilor
financiare, incheiate la 31.12.2023 si 31.12.2024 care au fost auditate.
Concluziile rapoartelor auditorilor sunt prezentate la punctul 5.3, Capitolul 5,
Sectiunea | a prezentului Prospect.
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1. DECLARATIA PRIVIND CAPITALUL CIRCULANT SI DECLARATIA PRIVIND CAPITALIZAREA $I NIVELUL
DE INDATORARE

2.1, Persoana responsabild din partea Emitentului declard féra rezerve ca, in opinia
Capitalul circulant sa, Emitentul dispune de capital circulant suficient pentru o pericadd de cel
putin 12 luni, avand acces la numerar si alte resurse lichide disponibile pentru
acoperirea datoriilor la scadenta.

Capitalul circulant la 31.12.2024, calculat ca diferenta dintre valoarea activelor
curente si cea a datoriilor cu termen de exigibilitate sub 1 an, este in valoare
de 64.070.256 lei.

Capitalu! circulant 1a 30.06.2025, calculat ca diferentd dintre valoarea activelor
curente si cea a datoriilor cu termen de exigibilitate sub 1 an, este in valoare

de 67.468.892 lei.

Veniturile obtinute din ofertd nu au fost incluse in calculul capitalului circutant.

2.2, Nu se aplica.
Capitalizare si nivel
de indatorare Informatie furnizatd numai de emitentii de titluri de capital cu o capitalizare
bursiera de peste 200.000.000 EUR.

. FACTORII DE RISC

3.1. Fiecare dintre riscurile privind Emitentul, asa cum au fost acestea identificate
Principalele riscuri si descrise la Capitolul 3, punctul 3.1-3.4 din Partea 1 a prezentului Prospect,
specifice valorilor odat3 materializat, poate influenta negativ, intr-o masura dificil de cuantificat,
mobiliare ale pretul si lichiditatea actiunilor BUCUR OBOR S.A. pe piata de capital.

emitentului Pe langs acestea, investitia in actiuni, in sine, prezinta riscuri specifice derivate

din particularititile acestor instrumente financiare in contextul evolutiilor
economice, sociale si politice la scard nationala si internationala.

3.1.1. Riscurile asociate cu o investitie directd In actiuni, ca de altfel si
randamentul asociat acestei investitii sunt, in principiu, supericare celor
aferente depozitelor bancare sau investitiei in alte instrumente financiare
precum obligatiuni de stat, participatii la fonduri de investitii sau chiar
obllga'uum corporatwe Volahl:tatea si evolutla putm fe |ia a l|ch|d1tat||

Emltentuiun, nu recomanda investitia Tn actiu L‘::-:Ecelo\r;.in\_{estitvi?di cu nivel
scizut de toleranta fatd de risc. 1 U
De asemenea, acest produs nu este considgrat’ cofespunzitbr acelor
investitori care: (o, &
s doresc protectia integrald a capitalului sifsau
sumelor investite;
e au o toleranta scazuta la risc, nefiindu-le potrivite investitiile bursiere;
¢ necesitd In mod obiectiv existenta unei garantii de stat sau invesntn n
active fara risc.

diTea rambursarii
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Rangul relativ al valorilor mobiliare in structura capitalului emitentului in caz
de insolventa.

in caz de insolventd, prin natura lor, actiunile — inclusiv actiunile obiect al
prezentei Oferte — confera detinatorilor un rang inferior de prioritate raportat
la alti creditori ai Emitentului. Tn caz de insolventd, actionarii sunt indreptatiti
la sumele reziduale dupd lichidarea completd a activului in favoarea
creditorilor Societatii, proportional cu cotete de participare la capitalul social.

3.1.2. Riscul de pret este specific actiunilor listate si derivd din evolutiile
negative ce pot interveni in cotatia actiunilor emitentului, dupa admiterea
acestora la tranzactionare, Fluctuatia pretului poate fi indusa de o multitudine
de factori legati de activitatea Emitentului sau de volatilitatea generald a
pietei.

Pretul de piatd alt actiunilor oferite poate fi volatil.

Pretul de piata al actiunilor oferite poate inregistra fluctuatii ca urmare a unui
numar mare de factori, dintre care unii pot fi specifici Emitentului si
operatiunilor acestuia, iar altii pot avea legdturd cu piata industriei de retail si
cu pietele de capital, in general. Volatilitatea pretului poate fi determinata de
variatii de la o perioada la alta ale rezultatelor operationale, de modificéri la
nivelul veniturilor sau la nivelul oricdror estimari de profit realizate de
Emitent, participanti la industrie sau analist financiari.

De asemenea, pretul de piatd ar putea fi afectat in mod negativ de evenimente
care nu au legdturd cu performanta activitatii Emitentului, cum ar fi, de
exemplu, performanta si pretul actiunilor altor companii pe care investitorii le
pot considera comparabile cu Emitentul, speculatii n presd sau in
comunitatea investitorilor referitoare la Emitent, articole de presa
nefavorabile, actiuni strategice ale concurentilor ({inclusiv achizitii $i
restructurari}, modificari ale conditiilor de piata si legislative. Oricare dintre
acesti factori pot determina fluctuatii semnificative ale pretului Actiunilor
Oferite, care ar putea duce la un randament negativ pentru investitori.

3.1.3. Riscurile generate de piata de capital din Romania, in ansamblul ei.
Volatilitatea si lichiditatea sunt elemente care caracterizeaza mecanismul
pietei de capital, conturdnd un risc de naturd sistemicd pentru toate
instrumentele financiare tranzactionate.

in egald m3surd, riscul de inflatie si riscul de /r,at.ﬁ:af abyinzii pot afecta
randamentul mveshtlel in actlum in generai C'-élternahva ﬁ’\,\.

corporative. Orice crestere Tn rata dobanzn pate afects
actiunilor, n timp ce cresterea ratei inflatiei erpdeaza castigu
) . ; 3, " ’
investitorului. 2

De asemenea, in cazuri speciale, ASF este autorizata sa suspende
tranzactionarea de valori mobiliare sau sa solicite Bursei de Valori Bucuresti
sa suspende de la tranzactionare valorile mobiliare tranzactionate pe Bursa de
valori Bucuresti, dacd o continuare a tranzactiondrii ar afecta negativ
interesele investitorilor sau in mésura in care emitentul relevant si-ar incélca

BUCUR OBOR 5.A,

BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTIMNA NR. 2,

NR. REG. COMERTULUI. J1591000355402; CUi RO 19 56
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1 337.575 LEI

TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIAT@BUCUROBOR.RO / WWW.BUCUROBOR.RO




privind jorarea capitalului social al BUCUR OBOR S.A,

obligatiile care i revin potrivit legilor si reglementérilor relevante privind
valorile mobiliare.

Bursa de Valori Bucuresti are dreptul sa suspende de la tranzactionare
Actiunile Oferite in alte circumstante, in conformitate cu reglementarile sale.
Orice suspendare ar putea afecta pretul de tranzactionare al Actiunilor Oferite
si ar afecta transferul Actiunilor Oferite.

Nu existd nicio garantie cd se va dezvolta o piatd activd de tranzactionare
pentru Actiunile Oferite sau cd, dacd aceasta s-ar dezvolta, ar putea fi
mentinutd dupd inchiderea Ofertei. Prin urmare, lichiditatea Actiunilor Oferite
este incertd. In cazul in care o piatd activi de tranzactionare nu este dezvoltat
sau mentinutd, lichiditatea si pretul de tranzactionare al Actiunilor Oferite ar
putea fi afectate in mod negativ.

3.1.4. Riscul de neplata a dividenduliui.

Capacitatea Emitentului de a plit dividende actionarilor poate fi limitata,
aceasta depinzadnd n mod direct de o serie de factori, inclusiv {dar fara a se
limita la) valoarea profiturilor si a rezervelor distribuibile si planurile de
investitil, venituri, nivelul de rentabilitate, rata de indatorare a capitalului
propriu, restrictiile aplicabile cu privire la plata dividendelor in conformitate
cu legislatia aplicabild, nivelul dividendelor platite de alte societati listate din
acelasi sector de activitate sau sectoare inrudite si alti factori pe care Consiliul
de Administratie ii poate consider _,fefé FiiManumite intervale de imp. Prin
urmare, capacitatea Emitentulu',de a plah dwnfe de in viitor poate fi limitata.
in cazul in care Emitentul nu léte,ﬁte dwudende‘ n viitor, cresterea pretului
Actiunilor Oferite, daca este fazul ar ﬁ 5|ngur sursd de castig asociatd
investitiei in Actiunile Oferite. i

IV. TERMENII 51 CONDITIILE VALORILOR MOBILIARE

4.1, Informatii privind valorile mobiliare care urmeazi a fi oferite

)
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4.1.1.
Caracteristicile
valorilor mobiliare
obiect at ofertei,
inclusiv codul ISIN

Oferta are ca obiect un numdr maxim de 107.006.000 actiuni ordinare,
nominative, de valoare egald, emise in forma dematerializatd, cu o valoare
nominald de 0,1 RON/actiune si un pret de subscriere egal cu valoarea
nominald, emise de BUCUR OBOR S.A., conform Hotararii AGEA nr.
3/13.08.2025, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a, nr.
4013 din data de 27.08.2025

Codul ISIN al actiunilor emise de BUCUR OBOR S.A. este ROBUCUACNORS

4.1.2,

Legislatia in temeiul
cireia au fost create
valorile mobiliare

» legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piatd, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

¢ legea 31/1990 a societatilor, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

* Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii si operatiunile cu valori
maobiliare, cu modificdrile si completarile ulterioare;
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¢ Regulamentul UE nr. 2017/1129 privind prospectul care trebuie
publicat in cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al
admiterii de wvalori mobiliare la tranzactionare pe o piata
reglementata, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

¢ Regulamentele delegate (UE) 2019/979 5i 2019/980, de completare a
Regulamentului (UE) 1129/2017.

4.1.3. Forma sub care au fost emise volorile mobiliore titluri nominative sou lo purtétor, fizice sau
demateriolizate. in cozul valordor mobiliore dematericlizate, se indicd denumirea si odresa

Forma valorilor e ) i
entitdtii insdrcinote cu efectuorea inrequstrdrilor necesare.

mobiliare

Actiunile care vor fi oferite in baza prezentului Prospect sunt ordinare,
nominative, indivizibile, dematerializate, asigurd detinatorilor drepturi egale
si au o valoare nominali egald de 0,1 RON fiecare. In baza contractului de
registru incheiat intre Emitent si Depozitarul Central S.A., efectuarea
inregistrarilor necesare asupra Régistrului Actionarilor sunt in sarcina
Depozitarului Central, reprezentand institutia care asigurd servicii de
depozitare, registru, compensare si decontare a tranzactiilor cu instrumente
financiare, precum si alte operat,iun'i in legaturad cu acestea, astfel cum sunt

definite in legislatia pietei de capital. _\ﬁ.‘.;:-]:';srfs,i\
D
o . 1

s

4.1.4. Actiunile Noi emise si oferite sunt deno
Moneda emisiunii de
valori mobiliare ;
4.1.5. O descriere o drepturilor asociate volorilor mabilid "‘.?;Lndu_siv [#} crjmrfrei restrictii core le este
Drepturile asociate i
valorilor mobiliare

o) Dreptul o dividend:
i. Data {datele) fixé (fixe} la care o nostere acest drept:
it. Termenul de prescriptie si persoano in foveurea cdreia intervine prescriptio;
iii. Restrictiile aplicabile dividendelor si procedurile aplicabie depidtorior de titluri nerezidenti:
iv. Rata sau modul de calcul af dividendelor, frecventa si natura cumulativd sou necumudativii
o pldritor;
b) Drepturile de vor;
¢} Drepturile preferentiale de subscriere o unor valori mebthare din oceeas! categonie,
d) Dreptul de participore lo profiturife emitentului;
e) Dregptul de participare lo excedent in cazul lichiddrii,
[} Clauzele de rdscumpdrare;
g) Clouzele de conversie,

Fiecare Actiune Noud subscrisd si platitd de actionari confera acestora aceleasi
drepturi cu cele ale actiunilor ordinare deja existente ale Emitentului: dreptul
la un vot in Adunarea Generald a Actionarilor Societatii, dreptul de a alege
organele de conducere, dreptul de a participa la distribuirea profitului in
conditiile legii si ale Actului Constitutiv, dreptul de preferintd in cadrul unei
majorari de capital social ulterioare, dreptul la informare, drepturi derivate
din lichidarea Emitentului, respectiv dreptul de participare la excedent in cazul
lichidarii, precum si orice alte drepturi prevazute de Actul Constitutiv si de
prevederile legale in vigoare.

Detinerea a cel putin uneia din Actiunile Emitentului implica adeziunea
Actionarului la prevederile Actului Constitutiv. Drepturile si obligatiile legate
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de Actiuni prevazute in Actul Consbitutiv urmeaza Actiunile in cazul trecerii lor
in proprietatea altor persoane., Obligatille Emitentului sunt garantate cu
patrimoniul Emitentului, iar actionarti vor fi tinuti raspunzatori numaiin limita
valorii actiunilor subscrise.

Dreptul la dividend

Dreptul la dividende apartine actionarilor inscrisi in Registrul Actionarilor {a
data de inregistrare stabilitd prin hotararea Adunarii Generale Ordinare a
Actionarilor care decide distribuirea dividendelor din profitul net al societatii,
incepand cu data ex-date (ziua anterioard datei de nregistrare), actiunile se
tranzactioneaza fara drept la dividend. Ex-date este mentionata in mod expres
in fiecare hotdrare a Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor privind
distribuirea de dividende.

in conformitate cu prevederile Legii Societatilor, coroborate cu dispozitiile
referitoare la prescriptia extinctiva din Codul civil, termenul de prescriptie al
dreptului la dividende neridicate este de 3 ani. Prescriptia intervine in
favoarea Societatii.

Tn cazul dividendelor pldtite unei persoane fizice nerezidente, se va solicita
certificat de rezidentd fiscald. Dacd un contribuabil este rezident al uneij tari
cu care Romadnia a incheiat o conventie pentru evitarea dublei impuneri, cota
de impozit care se aplicd vemtuluuﬁpozabﬂb"u {put de cdtre ace! contribuabil
din Romania nu poate depisi coftd de impozit p?r vazutd in conventia care se
aplic3 asupra acelui venit. Tn sit {gtia in care sunt & te diferite de impozitare in
legislatia internd sau in conve ‘ﬁlie de eVrtare a :dublm impuneri, se aplica

cotele de impozitare mai favora 'fo, -

Impozitul se calculeazs, se retine, se declara $| se plateste, in lei, la bugetul de
stat, la cursul de schimb al pietei valutare comunicat de Banca Nationala a
Romaniei, pentru ziua in care se efectueaza plata venitului catre nerezidenti.
Termenul de declarare este data de 25, inclusiv, a lunii urmatoare celein care
s-a platit venitul, prin formularul 100, ,Declaratie pnwnd obligatiile de plata
la bugetul de stat”.

Impozitul datorat de nerezidenti, pentru veniturile obtinute In Romania cu
titlu de dividende de la o persoana juridicd romand, se calculeazd, respectiv
se retine in momentul platii venitului, de catre platitorul de venituri care are
obligatia, de asemenea, sd depuni o declaratie privind calcularea si retinerea
impozitului pentru fiecare beneficiar de venit la organul fiscal competent.

Dreptul la vot

Fiecare Actiune Noud emisa de Emitent conferd titularului dreptul la un vot in
Adunarea Generald a Actionarilor. Actionarit indreptatiti sd participe si s
voteze in Adunarea Generald a Actionarilor sunt acei Actionari inregistrati in
Registrul Actionarilor Emitentului la data de referintd stabilitd conform
prevederilor legislatiei privind piata de capital. Potrivit Legii 24/2017, data de
referintd se stabileste de citre Emitent si nu poate sa fie anterioard cu maij
mult de 30 de zile adunérii generale cireia i se aplica.
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Actionarii inregistrati la data de referintd pot participa la adundrile generale
direct sau pot fi reprezentati si prin alte persoane decat Actionarii, in baza unei
imputerniciri speciale sau generale, in conformitate cu art. 105 alin. {10)-{16)
din Legea nr. 24/2017, republicatd, cu modificirile ulterioare.

Drepturile preferentiale de subscriere a unor valori mobiliare din aceeasi
categorie

Conform Legii Societatilor, majorarea capitalului social se poate face prin
emisiunea de actiuni noi sau prin majorarea valorii nominale a actiunilor
existente, in schimbul unor aporturi in numerar sifsau in naturd ale
actionarilor. De asemenea, actiunile noi pot fi emise prin incorporarea
rezervelor disponibile, cu exceptia rezervelor legale, precum si a beneficiilor
sau a primelor de emisiune, ori prin compensarea unor creante certe si
exigibile asupra Emitentului cu actiuni ale acestuia.

Capitalul social nu poate fi majorat si nu se pot emite noi actiuni pana cand
actiunile subscrise intr-o emisiune anterioard nu sunt complet plitite.

Actiunile emise pentru majorarea capitalului social vor fi oferite spre
subscriere in primul rand actionarilor existenti, proportional cu numirul de
actiuni detinute. Potrivit art. 85 alin. (1) din Legea 24/2014 privind Emitentii
de instrumente financiare si operatiuni de piat3, republicatd, cu modificérile
st completdrile ulterioare, modificatd prin Legea nr. 11/2025, perioada pentru
exercitarea dreptuluide preferintd este de cel putin 14 zile calendaristice, dar
nu mai mica de’fi’) zule iucraf@ edela data stab|llta in prospectul aprobat de
catre ASF, dat fﬁlterigaré .date"'r;_
Adunérii Ge lerale Extfaordlm re a Actlonarlfor sau a Consilivini de

Potrivit Legii 24/2¢ 't%a/rea capitalului social prin aport in numerar se
realizeaza prin emiterea de actiuni noi ce sunt oferite spre subscriere:

s detindtorilor de drepturi de preferintd, apartindnd actionarilor
existenti la data de inregistrare, care nu si le-au instrainat in pericada
de tranzactionare a acestora si care le-au dobandit in pericada de
tranzactionare a acestora, dacd este cazul.

s publicului, in conditiile in care actiunile noi nu au fost subscrise in
totalitate in decursul perioadei de exercitare a dreptului de preferint3,
daca Emitentul nu decide in AGEA anularea acestora.

Numarul drepturitor de preferintd emise este egal cu numdrul de actiuni
inregistrate in registrul Emitentului la data de inregistrare. Hotirarea AGEA
sau, dupd caz, Decizia Consiliului de Administratie de majorare a capitalului
social precizeazd inclusiv numdrul drepturilor de preferintd necesare pentru
subscrierea unei actiuni nou emise, pretul de subscriere sau modalitatea de
determinare a pretului de subscriere de actiuni noi pe baza drepturilor de
preferintd si perioada in care va avea loc subscrierea, pretul sau modalitatea
de determinare a pretului la care se oferd public actiunile noi ulterior
subscrierii in baza drepturilor de preferinta, daci este cazul. Operatiunea de
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majorare a capitalului social efectuata cu incalcarea prevederilor Legii
Societdtilor privind exercitarea dreptului de preferinta este anulabild.

Dreptul de participare la profiturile Emitentului

AGEA poate decide asupra repartizarii profitului net cu destinatia de alocare
de actiuni cu titlu gratuit actionarilor existenti. Distribuirea actiunilor cu titlu
gratuit se va face proportional cu numdarul de actiuni detinute. Acest drept la
alocarea de actiuni cu titlu gratuit revine actionaruluiin ipoteza majorarilor de
capital social prin incorporarea rezervelor, cu exceptia rezervelor legale,
precum si a beneficiilor sau a primelor de emisiune.

Dreptul de participare la excedent in cazul lichidarii
Acest drept poate fi valorificat de catre Actionari in cazul incetarii existentei
Emitentului, avand dreptul sa primeasca partea ce li se cuvine in urma

Iichidérii In situatia in care lichiditétile obtiny,te n_urma iichidérii activului

Py

la capitalul social varsat,

Clauzele de rdscumparare .
Actionarii se pot retrage din Societate in cazWi strict }Lérmnnate in conditiile
previzute de Legea Societitilor si Legea 24/2017. Actionarii Emitentului care
nu sunt de acord cu hotarérile luate de Adunarea Generald a Actionarilor au
dreptul sd& se retragd din Societate In anumite conditii. Astfel, Legea
Societdtilor, prin art. 134 coroborat cu Legea nr. 24/2017, modificata si
completata prin Legea nr. 11/2025, prin art. 92, prevede dreptul actionarilor
de a se retrage din Societate si de a solicita rdscumpadrarea actiunilor atunci
cand acestia nu au votat in favoarea unei hotdréri luate cu privire la mutarea
sediului social in straindtate, schimbarea formei juridice a societatii, fuziunea
sau divizarea societatii, cu exceptia unei fuziuni prin absorbtie in cadrul careia
actiunile societatii absorbante sunt admise la tranzactionare pe o piata
reglementatd si acestea sunt mentinute la tranzactionare pe piata
reglementata si dupa fuziune,

Actionarii beneficiazd de clauzele de rdscumpdrare prevazute in art. 44 si 45
din Legea 24/2017 republicatd. Potrivit acestora, in urma derularii unei oferte
publice de cumpadrare adresate tuturor detindtorilor si pentru toate detinerile
acestora, in care ofertantul achizitioneaza sau ajunge sd detind un numar de
actiuni potrivit cu pragurile minime stabilite de lege, actionarii minoritari vor
vinde ofertantului, la cererea acestuia, propriile actiuni, respectiv vor putea
solicita ofertantului rascumpdrarea propriilor actiuni, la un pret echitabil, asa
cum este acesta definit prin lege.

Clauze de conversie — Nu este cazul.

4.1.6. Operatiunea de majorare a capitalului social obiect al prezentulut Prospect a
O declaratie privind fost aprobatd prin Hotdrarea AGEA nr. 3/13.08.2025 a BUCUR OBOR S.A.,
hotararile, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei Partea a IV-a nr. 4013/27.08.2025.
autorizatiile si Cferta publicd a Actiunitor Noi emise se va derulain baza prezentului Prospect,
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aprobarile in temeiul
cdrora au fost emise
valorile mobiliare

care a

%0354

obat prin D,I[ZIa Autoritdtii de Supraveghere Financiard {ASF)

220

4.1.7.
Data emisiunii

Actiunile Noi subscrise in cadrul operatiunii de majorare a capitalului social se
considerd emise dupad publicarea, pe pagina BVB destinata Emitentului, a
anuntului Depozitarului Central referitor la procesarea evenimentului
corporativ, inceperea tranzactiondrii putdndu-se realiza independent de
emiterea certificatului de inregistrare a valorilor mobiliare de catre ASF,

4.1.8.

Restrictii impuse
asupra
transferabilitatii
valorilor mobiliare

Nu exista restrictii privind libera transferabilitate a Acfiunilor Noi spre
subscriere in baza prezentului Prospect.

4.1.9,
Informatii privind
tratamentul fiscal

Legisiatia fiscala a statului membru al investitorului si cea a tarii de inregistrare
a Emitentului pot afecta venitul obtinut din valorile mobiliare.

Investitia propusa poate atrage un tratament fiscal diferit, altul decat cel
impus de Codul Fiscal din Romania. Se recomanda potentialilor investitori ca,
inainte de a decide asupra oportunitatii achizitionarii Actiunilor, sd-si consulte
propriii consultanti financiari sifsau fiscali cu privire la reglementarile fiscale
specifice fiecdruia dintre ei, inclusiv incidenta tratatelor de evitare a dublei
impuneri, precum si cu privire la potentiale modificari ale legislatiei fiscale.

Potrivit legislatiei fiscale din Roménia, respectiv prevederilor Legii nr.
22772015 privind Codul Fiscal actualizatd, veniturile din dividende, precum si
castigurile din transferul titlurilor de valoare se includ in categoria veniturilor
din investitii si se supun reglementdrilor fiscale privind impozitul pe venit.

4.1.10.
Identificarea
ofertantului

Docd aceste pefsonnp sunt d."ferite de Emitent idenﬁrarecr si datele de contact ale ofertantufii
Tmionare, inclusiv

Nu este cazul.
Ofertantul valorilor mohiliare nu este diferit de E

4.1.11.

{u) O decleratie cu privire o existenta oricdrui act legisiativ nn;row onf"a-'é.' reglemenitdri
notionale privind achizitiile oplicebile Emitentului si posibilitatee oplicarii uror mdésuri de
impiedicare, dacd existd,

Nu este cazul,

&) O scurtd descriere a drepturilor si obligatiflor actionarilor in cozul unei oferte pubiice de
cumpdrare obligatorii  sifsou @ reglementirifor privind  retragerea  obligotorie  sau
rdscumpérareq obligatorie.

Emitentul este listat pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare. Potrivit
legislatiei in vigoare, prevederile referitoare la ofertele publice obligatorii sunt
aplicabile doar pentru piata reglementata.
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Actionarii se pot retrage din Societate Tn cazuri strict determinate, in conditiile
prevazute de Legea Societdtilor si Legea 24/2017. Actionarii Emitentului care
nu sunt de acord cu hotararile luate de AGA au dreptul sd se retraga din
Societate in anumite conditii. Astfel, Legea Societatilor, prin art. 134,
coroboratd cu Legea nr. 24/2017, modificata si completatd prin Legea nr.
11/2025, prin art. 92, prevede dreptul actionarilor de a se retrage din
Societate si de a solicita rdscumpadrarea Actiunilor atunci cand acestia nu au
votat in favoarea unei hotarari luate cu privire 1a mutarea sediului social in
straindtate, schimbarea formei juridice a societdtii, fuziunea sau divizarea
societdtii, cu exceptia unei fuziuni prin absorbtie in cadrul cdreia actiunile
societatii absorbante sunt admise la tranzactionare pe o piata reglementata si
acestea sunt mentinute la tranzactionare pe piata reglementatd si dupa
fuziune.

Actionarii beneficiaza de clauzele de rascumparare prevazute fa art. 44 si art.
45 din Legea 24/2017 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
Potrivit acestora, in urma deruldrii unei oferte publice de cumparare adresate
uturor detlnatorulor si pentru toate detlnerlie acestora in care ofertantul

minim stabilite de lege, acponaru minoritari vor
acestuia propriile actiuni respectiv vor

definit prin lege.

fc) Indicarea ofertelor publice de cumpitrare facute de terfi asuprd capitalului Emitentului in
cursul exercitivlu financior precedent sou of exercitiului finonciar in curs. Trebuie indicote, de
asemenea, pretul sou conditiile de schimb si rezultotul acestor oferte.

Nu au fost efectuate oferte publice de cumpdrare de cdtre terti asupra
capitalului Emitentului in cursul exercitiului financiar precedent sau al
exercitivlui financiar in curs,

4.1.12.

ODacd este cazul, impactu! potenhal asupra investitiei in cazul rezolutiei in temeiul Directives
214/59/UE

Nu este cazul

V. DETALII PRIVIND OFERTA/ADMITEREA LA TRANZACTIONARE

5.1. Termenii si modalitatile Ofertei publice de valori mobiliare. Conditii, statistici privind Oferta,
calendarul previzionat si modalitatile de solicitare a subscrierii.

5.1.1.
Conditiile care
reglementeaza
oferta

Oferta este initiatd si derulatd cu respectarea conditiilor, specificatiifor si
cerintelor:
e Hotdrdrii AGEA nr. 3/13.08.2025, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei Partea a |V-a nr. 4013 din 27.08.2025
o Llegii nr. 24/2017 privind Emitentii de titluri financiare si operatiuni de
piata, republicata, cu modificdrile si completérile ultericare,
e Legii Societdtilor nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,
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¢ Regulamentului ASF nr. 5/2018 privind Emitentii de titluri financiare si
operatiuni de piatd, cu modificarile si compietdrile ulterioare,

* Regulamentului {UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat
in cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori
mobiliare la tranzactionare pe o piata reglementata, completat de
Regulamentul delegat (UE) 2019/979 si Regulamentul delegat [UE)
2019/980 privind normele de elaborare a rezumatului si continutuiui
Prospectului (Anexele 23, 24, 26).

5.1.2. Cuaritumul total of emisiunii/Ofertei, focand distinctie intre volorile mobiliare oferite spre vanzare
Cuantumul total al | ¥ valorile mobiliare oferite spre subscriere,

emisiunii o ) ) ) L
Numarul de Actiuni Noi emise va fi integral oferit spre subscriere detindtorilor de
Drepturi de preferinta in cadrul Ofertei publice.
Emisiunea si Oferta au ca obiect un numar total de 107.006.000 Actiuni Noi
nominative, ordinare, dematerializate, fiecare avind o valoare nominala de 0,1
RON si un pref de subscriere egal cu valoarea nominald. Valoarea totald a
Emisiunii este de 10.700.600 RON, in ipoteza in care toate actiunile puse in
vanzare se vor subscrie de citre Investitori. in cazul subscrierii integrale a Ofertei,
valoarea cu care se va majora capitalul social al Emitentului este de 10.700.600
RON, de la 1.337.575 RON la 12.038.175 RON.

5.1.3. Durate de volabilitate o Ofertel, inclusiv crice modificare o -,(."ﬁ - Hen,

Durata de subscriere f",

valabilitate a . .

Ofertei si Durata de valabilitate a ofertei z

descrierea o N ; .

procedurii de Cele 107.006.000 actiuni ordinare, nominative, inWfizibile, de valoare egald,

subscriere oferite n cadrul Ofertei se vor putea subscrie in baza exereitaTii Drepturilor de

preferintd alocate tuturor Actionarilor inscrisi in Registrul Actionarilor la data de
inregistrare 01.09.2025, cate un Drept de preferintd pentru fiecare actiune
ordinard detinut3 la Data de Tnregistrare.

Pentru subscrierea, in cadrul dreptului de preferintd, a unei Actiuni Noi emise
este necesar un numadr de 0,125 Drepturi de preferinta. Prin urmare, un defindtor
de Drepturi de preferintd inregistrat in registrul actionarilor Societatii, tinut de
Depozitarul Centrat $.A,, la data de inregistrare de 01.09.2025, poate subscrie un
numar de actiuni noi calculat prin impartirea numarului de Drepturi de preferinta
detinute de respectivul detindtor la numarul Drepturilor de preferintd necesare
pentru a subscrie o actiune noud (0,125). Daca din calcule rezultd cd numarul
maxim de actiuni care poate fi subscris in cadrul dreptului de preferintd nu este
un numar natural, numarul maxim de actiuni care poate fi efectiv subscris va fi
rotunjit in minus la numérul natural imediat inferior,

Drepturile de preferinta nu vor fi tranzactionabile.

Perioada de Ofertd (perioada de exercitare a drepturilor de preferintd) va fi de
14 zile catendaristice, incepand din prima- zi [ucratcﬁi de la pugi.i;area
prospectului, respectiv intre: ‘0 ‘ 1'0 si ,(0_ Lo )J .
e e T T et e S i b T T i ey e |
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Subscrierea in cadrul Ofertei se va realiza in intervalul 9:30-17:30 ale fiecarei Zile
Lucrdtoare, cu exceptia ultimei Zile Lucrdtoare cand programul de subscriere se
incheie la ora 13:00.

Dupd incheierea pericadei de ofertd, orice actiuni nou emise care raman
nesubscrise la finalul pericadei de subscriere vor fi anulate prin decizia
Consiliului de Administratie prin care se constatd rezuitatele finale ale Majorérii
de Capital Social.

Notificarea cu privire la rezultatele ofertei publice va fi transmisd la BVB si ASF in
termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la expirarea Perioadei de Oferta.

Procedura de subscriere

Subscrierea in cadrul ofertei se realizeaza astfel:

Investitorii care detin actiuni care sunt inregistrate in momentul efectudrii
subscrierii in Sectiunea | a Depozitarului Central pot subscrie numai prin
intermediul Intermediaruiui, la sediile sale, posta/curier precum si prin e-mail,
semnat cu semndtura electronicd calificatd in conformitate cu prevederile
Regulamentului (UE) nr. 910/2014 privind identificarea electronica si serviciile de
incredere pentru tranzactiile electronice pe piata internd. Actionarii care au
transmis prin postd electronica formularul de subscriere vor fi notificati cu privire
la receptionarea e-mail-ului in termen de o zi lucrdtoare de la primirea acestuia,
respectiv in termen de doud zile lucrdtoare cu privire la validarea subscrierii lor
de citre Intermediar. Intermediarul va confirma, printr-un email de confirmare,
primirea Formularului de Subscriere semnat electronic si trimis prin e-mail. Plata
actiunilor subscrise se face in contul colgétoris Emitentuiui: IBAN
RO49BTRLRONCRT0082926403 deschis la Banta Transilvafy
iy g

Actionarii care detin actiuniin Sectiuneaall t“i‘a_si Sectiunea a Ifffa a Depozitarului
Central vor putea subscrie prin intermediul I \ 'tgmediz;ruiui say al Participantului
care administreaza conturile de instrumente fix hcjare T‘n/r re sunt evidentiate,
Realizarea acestor subscrieri se va face cu respectaréa prevederilor prezentului
Prospect, si cu reglementdrile interne ale fiecarui Participant aplicabile preluérii,
validarii si transmiterii a ordinelor aferente subscrierilor primite, precum si cu
cele referitoare la gestionarea decontdrii in sisternul Depozitarului Central al
instructiunilor de subscriere. De asemenea, plata actiunilor subscrise se face in
conformitate cu reglementdrile Depozitarului  Central si  procedurile
intermediarului prin care investitorul subscrie.

a) Subscrierea de Actiuni Noi de cdtre actionarii care, la momentul
efectuarii subscrierii, au actiunile inregistrate in Sectiunea |.

Subscrierea se realizeazd exclusiv prin Intermediar la sediul central al 5.5.1.F. BRK
Financial Group S.A. din Cluj-Napoca, Calea Matilor nr. 119, jud. Cluj, si la
celelalte agentii ale Intermediarului, autorizate de cdtre ASF, in timpul
programului normal de lucru, de luni pana vineri intre orele 9:30 — 17:30 {ora
Europei de Est — GMT+2), respectiv intre orele 9:30 si 1300 {ora Europei de Est
— GMT+2} in ultima zi de derulare a ofertei sau prin transmiterea documentelor
necesare prin posta sau curier (cu confirmare de primire), precum si prin e-mail,
la adresa trading@brk.ro, semnat cu semndtura electronica calificatd in
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conformitate cu prevederile Regulamentului (UE} nr. 910/2014 privind
identificarea electronica si serviciile de incredere pentru tranzactiile electronice
pe piata interna, pe intreaga durata a Pericadei de Oferta in fiecare Zi Lucrdtoare
intre orele 9:30 si 17:30, ora Romaniel, si respectiv intre arele 9:30 si 13:00 ora
Romaniei in ultima Zi Lucratoare din Perioada de Oferta.

Intermediarul va valida subscrierile cu conditia ca actionarii care figureaza in lista
detinatorilor de drepturi de preferintd care subscriu Actiuni Noi sa respecte toate
cerintele de mai jos:

¢ sd detind actiunile inregistrate in Sectiunea |;

* 53 depund/trimitd Formularu! de Subscriere semnat in doud exemplare
originale (sau transmise prin e-mail conform procedurilor din acest Prospect)
pentru numdrul de Actiuni Noi pe care doreste sa le subscrie in limita
numarului maxim de Actiuni Noi pe care are dreptul s& le subscrie pe baza
Drepturilor de Preferintd pe care le detine. Formularul de Subscriere va fi
disponibil pe website-u! Intermediarului (www.brk.ra), pe website-u!
Emitentului {(www.bucurobor.ro) sial BVB (www.bvb.ro);

* sd depund/transmitd documentul care confirmd plata Actiunilor Noi
subscrise (a se intelege inclusiv transmiterea prin e-mail conform
procedurilor din acest Prospect), in conformitate cu conditiile prezentate in
acest Prospect;

o sd depund/transmitd impreund cu Formularul de Subscriere documentele
necesare subscrierii (a se Intelege inclusiv transmiterea prin e-mail conform
procedurilor din acest Prospect).

b} Subscrierea de Actiuni Noi de cdtre actionarii care au un contract
valabil de prestari de servicii de investitii financiare incheiat cu un
Intermediar/Participant, inclusiv cu Intermediarul Ofertei, si care, la
momentul efectudrii subscrierii, au actiunile inregistrate intr-un cont
deschis de respectivul Intermediar/Participant in Sectiunea N sau
Sectiunea Il

Actionaril pot subscrie in mod valabil Actiuni Noi prin exercita;gfﬂre 3
Preferintd, fara a fi necesar sa prezinte documentele de ide 'ﬁﬁ'care merad

& 5 Depozitarului
Central, respectiv in conturile de tranzactionare deschise la inte iariTbrokeri
- conturi globale), vor putea subscrie doar prin intermediarii {participantii
autorizati la sistemul Depozitarului Central} la care acestia detin actiuni intr-un
cont de investitii. Validarea subscrierilor efectuate de catre investitorii cu detineri
in Sectiunea il a Depozitarului Central va fi realizatd de intermediarii prin care se
realizeazd subscrierea numai dupd verificarea detinerilor drepturilor de
preferinta de citre Hecare investitor.

Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea 1l a Depozitarului
Central {conturi ale participantilor} vor subscrie direct in sistemul Depozitarului
Central, plata acestora fiind in conformitate cu reglementarile Depozitarului
Central S.A.. Responsabilitatea pentru calcularea corectd a numarului maxim de
actiuni noi pe care il poate subscrie in ofertd un investitor cu detineriin Sectiunea
Il a Depozitarului Central revine Participantului respectiv.
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Subscrierea se realizeaza prin transmiterea unei instructiuni de subscriere
conform prevederilor contractului de prestdri de servicii de investitii
financiare/custodie valabil incheiat cu Participantul/Intermediarul, prin orice
mijloace de comunicare previzute in respectivul contract. in acest caz, nu este
obligatorie completarea Formularultui de Subscriere de catre actionari.

Participantul/ Intermediarul va accepta subscrierile in conformitate cu prezentul
Prospect si cu regulamentele interne aplicabile primirii, validarii si transmiterii
spre executare a subscrierilor primite, precum si cu cele referitoare la gestivnea
decontarii instructiunilor de subscriere.

Validarea subscrierilor de cédtre Participant/ Intermediar include si verificarea
faptului cd actionarul nu a subscris up numar mai mare de Actiuni Noi decat este
indreptdtit potrivit numarului de Drepturi de Preferintd detinute. Dupd
verificarea fiecdrei subscrieri, Intermediarul sau Participantul, dupd caz, va
inregistra respectiva subscriere in sistemul Depozitarului Central. Instructiunile
de subscriere sunt plasate pe baza Drepturilor de Preferintd detinute de
actionari, iar fondurile sunt decontate prin mecanismul de decontare administrat
de Depozitarul Central, in cadrul sesiunilor zilnice de decontare.

Pe durata Pericadei de Ofertd, Participantul/ Intermediarul care preia
subscrierea va primi instructiunite de subscriere siva procesa, valida si inregistra,
in cel mai scurt timp posibil, toate subscrierile receptionate in mod valabil.
Subscrierile pentru Actiunile Noi nu vor fi validate dacd procedurile de subscriere
prevazute in prezentul Prospect nu au fost indeplinite. Subscrierile pentru
Actiunile Noi care nu au fost validate vor fi anulate, iar actionarii respectivi vor fi
informati in consecintd, in conditiile incluse in contractul de prestari servicii de
investitii/custodie incheiat cu Participantul/Intermediarul. Responsabilitatea
existentei fondurilor necesare decontarii instructiunilor de subscriere revine in
totalitate Participantului/intermediarului, prin intermediul caruia s-au realizat
subscrierile in cadrul Ofertei. Actiunile Noi subscrise vor trebui platite conform
procedurtlor comunicate de Participant/intermediar. Subscrierile Actiunilor Noi
in Perivada de Swubscriere pentru Actiuni se vor realiza cu tarea
reglementdrilor si procedurilor Depozitarului Central, precum s eﬂ respef
procedurtlor interne ale Participantului/intermediarului, prin i §ermed|ul caruk
se realizeaza subscrierea de Actiuni Noi.

Ofertei si respectarea acestui Prospect si a reglementarilor ASF, inclusiv, dar fard
a se limita la, realizarea decontarii instructiunilor de subscriere, validarea si
inregistrarea in sistemul Depozitarului Central.

¢) Dispozitii comune

Indiferent de modul in care a fost realizatd subscrierea, ¢ subscriere pentru
Actiunile Noi de cdtre un actionar inseamna ca investitorui subscriitor este de
acord sd achizifioneze Actiunile Noi la Pretul de Subscriere. Fiecare investitor
trebuie sa se conformeze controalelor corespunzdtoare in materie de spalare a
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banilor solicitate de Intermediarul refevant sau de Participantul prin intermediul
cdruia a subscris Actiunile Noi.

Se va considera ca fiecare actionar care subscrie pentru Actiunile Noi a confirmat
si a fost de acord cd respectivul investitor nu se poate baza pe informatii sau
declaratii, altele decat cele disponibile in acest Prospect sau orice supliment la
prospect, ca, in cazul in care legile oricarei jurisdictii in afara Romaniei sunt
aplicabile contractului respectivului investitor cu Intermediarul sau cu
Participantu!l prin care s-a facut subscrierea pentru Actiunile Noi, respectivul
investitor a respectat toate acele legi s5i Emitentul sau Intermediarul nu vor
incdlca nicio lege din nicio jurisdictie in afara Romaniei ca urmare a drepturilor si
obligatiilor respectivului investitor care rezultd din respectivul contract al
investitorului, si cd informatiile personale ale respectivului investitor pot fi
definute sau utilizate de Intermediar sau de Participantul prin care se face
subscrierea sau de Emitent in scopuri legate de Ofertd, care pot include
furnizarea datelor sale catre terte parti pentru a efectua verificari ale referintelor
privind creditele anterigare, verificdri in materie de spélare a banilor si pentru
depunerea unor declaratii fiscale, precum si pentru pdstrarea unei evidente a
subscrierilor in baza Ofertei pentru o perioada de timp rezonabila.

Se va considera ¢d actionarii au investit exclusiv pe baza Prospectulu, impreuna
cu orice suplimente ale acestuia si a respectivei lor subscrieri pentru Actiunile
Noi.

subscrise in contul Emitentului. R
Depozitaruui Central, precum si n 1 g eptun|or de preferm!;a alocate
acestora va fi comunicata Intermediarului de cidtre Emitent.

Validarea subscrierilor efectuate de catre actionari cu detineri in Sectiunea a ll-a
si a 1ll-a a Depozitarului Central va fi realizatd de Intermediar/Participanti numai
dupd verificarea detinerilor Drepturilor de Preferintd de catre fiecare actionar.
Instructiunile de subscriere se introduc in baza Drepturilor de Preferinta detinute
de investitori iar fondurile banesti sunt decontate prin mecanismul de decontare
administrat de Depozitarul Central in cadrul sesiunii zilnice de decontare.
Responsabilitatea validarii si decontdrii subscrierilor revine Intermediarului,
respectiv celorlalti Participanti prin intermediul cdrora investitorii vor realiza
subscrieri. O subscriere pentru achizitionarea Actiunilor Noi nu poate fi acoperita
printr-o combinatie de sume disponibile in contul{urile} de client si de ordine de
platd direct intr-un cont bancar pentru sumele rdmase. Numerarul existent in
contul de client deschis la un Intermediar sau Participant care este destinat platii
Actiunilor Noi nu poate fi utilizat de actionar pentru alte tranzactii.
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Subscrierile efectuate de actionarii cu detineri n Sectiunea | a Depozitarului
Central vor fi validate cu conditia ca, pana la sfarsitul zilei de s
respectiv ultima zi lucratoare a perioadei de desfasurare a ofertei, subscrierea sa
fie insotita de documentele de subscriere {daca este cazul) si de dovada platii
Pretului de Subscriere inmultit cu numdrul de Actiuni Noi subscrise (,Dovada
Platii”), reprezentand transfer bancar in Contul Colector, deschis in RON, avand
IBAN RO49BTRLRONCRT0082926403 deschis la Banca Transilvania, beneficiar
Bucur Obor 5.A, (singura Dovada a PHtii acceptatd in cazul Detindtorilor de
Drepturi de Preferinta care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea | a
Depozitarului Central), cu conditia ca resppc-tivul cont sa fie creditat cel tarziu la
ora 15:00 din data de £, - XK. respectiv ultima zi lucratoare a

pericadei de desfdsurare a ofertei.

Ordinul de plata trebuie sd cuprindé codu! numeric personal / seria pasaportului
/ codul de identificare al investitorului, aldturi de mentiunea "majorare capital
social”, Numarul contului care trebuie completat in formularul de subscriere
trebuie sa fie numarul contului din care se transferd efectiv suma aferentd
subscrierii. Sumele transferate in contu! bancar sau in contul de ciient nu vor fi
purtdtoare de dobanda in favoarea respectivului investitor.

Combinarea mai multor ordine de platd pentru o singurd subscriere valabild nu
este permisd. Pretul pentru Actiunile Noi cumpérate nu include comisioanele
bancare sau alte taxe aplicabile, inclusiv orice comisioane sau taxe aplicabile ale
institutiilor relevante ale pietei de capital. Investitorii trebuie 53 aibd in vedere
taxele aplicabile transferurilor bancare si durata

(A
s . a n b N v oA
Subscrierile vor fi luate in considerare numfEpentru suma e& ‘tiv transferatd in

2 ]
Contul Colector relevant sau in contul {contlitile) de client resgfective

Dacd suma transferatd de un Detindtor de Dré rde Preferintd in Contul
Colector relevant sau in contul {conturile) de client respectiv este mai mare decit
Pretul de Subscriere inmultit cu numarul de Actiuni Noi mentionat in
formularuifordinul de subscriere, subscrierea va fi validatd numai pentru
numdrul de Actiuni Noi mentionat in respectivul formular/ordin

Dacd suma transferatd de un actionar este mai micd decat Pretul de Subscriere,
inmulfit cu numarul de Actiuni Noi mentionat in formutarul/ordinul de
subscriere, sau daca procedurite de subscriere din prezentul document nu au fost
respectate, subscrierea va fi invalidatd pentru numarul total de Actiuni Noi
subscrise si neacoperite de suma platitd sau pentru care procedurile nu au fost
respectate, iar actionarului i se va restitui suma transferata in termen de 5 (cinci)
Zile Lucratoare de la inchiderea ofertei in cazul in care procedurile de subscriere
din prezentul document nu au fost respectate. Pentru evitarea oricirui dubiu, in
cazul in care procedurile au fost respectate dar suma nu a fost integral platita, se
va accepta subscrierea pentru numarul total de Actiuni Noi subscrise si platite
integral.
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in cazul in care un actionar a subscris un numar mai mare de Actiuni Noi decat
ar putea subscrie conform Drepturilor de Preferintd pe care le detine si a
transferat in Contul Colector sau in contul {(conturile) de client respectiv o suma
mai mare, subscrierea va fi validata doar pentru numarul de Actiuni Noi care ar
putea fi subscrise conform numaérului de Drepturi de Preferintd detinute de
respectivul Detindtor de Orepturi de Preferintd iar actionarului i se va restitui
diferenta in termen de 5 {cinci) Zile Lucratoare de la inchiderea ofertei.

Subscrierile pentru Actiunile Noi care nu sunt validate nu vor fi luate in
considerare. Subscrierile pentru Actiunile Noi nu vor fi validate daca procedurile
de subscriere prevazute in prezentul Prospect nu au fost indeplinite. Subscrierile
pentru Actiunile Noi care nu au fost validate vor fi anulate, iar investitorii vor fi
anunfati cu privire la acest fapt in conditiile prevdzute in contractul de prestari
de servicii de investitii/custodie incheiat cu Participantul, respectiv cu
Intermediarul. Subscrierile realizate in baza documentelor primite in afara
Perioadei de Subscriere sau care nu respectd conditiile mentionate in prezentul
Prospect nu vor fi validate.

Orice restituin catre investitori se vor efectua fard acordarea de dobénazi si vor fi
nete de orice comisioane de transfer bancar si orice comisioane aplicabile ale
insttutiilor pietei, in contul bancar precizat de fiecare investitor in formularul de
subscriere depus in legdturd cu achizitionarea Actiunilor Noi, in contractul de
servicii de investitii financiare sau agreat in alt mod cu Intermediarul sau cu
Participantul prin care s-a ficut subscrierea, dupd caz. Nu se va plati nicio
dobdndd investiterilor cu privire la sumele respective. Dacd un investitor a indicat
mai mult de un cont pentru restituirea oricdror asemenea sume, intreaga suma
poate fi restituita doar in unul dmtre con_f_ur' indicate de investitor, la libera

Documentatia de subscriere

'ib\, o
Tn cazul unui actionar ale cirui actiun ~gfectudrii subscrierii, au fost
Tnregistrate intr-un cont al unui Participant, inclusiv al Intermediarului, deschis in
Sectiunea Il, acesta poate subscrie in mod valabil prin respectivul Participant/
Intermediar, dacd a incheiat cu acesta din urma un contract de prestari de servicii
de investitii, fird a avea obligatia de a depune documentatia de identificare
prevdzutd maijos, cu exceptia cazuiui in care au intervenit schimbaéri in legdtura
cu datele sale de identificare de la data ultimei actualizari.

in cazul subscrierilor efectuate prin Intermediar corespunzatoare actiunilor
tnregistrate Tn Sectiunea | fa momentul efectudrii subscrierii, actionarul va
depune sau transmite Intermediarului Formularul de Subscriere completat in
mod corespunzdtor i doud exemplare originale pentru cazul depunerii la un
sediu autrorizat al acestuia sau transmiterii prin postad/curierat cu confirmare de
‘primire {sau intr-un singur exemplar in cazul transmiterii prin e-mail conform
procedurilor din acest Prospect), insotit de o Dovada a Platii si de documentele
enumerate mai jos, care vor fi furnizate in limba romana. Documentele redactate
in orice alta limbd decat limba romana, puse la dispozitie de cétre un investitor
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persoand juridica sau o enttate fard persaonalitate juridicd, vor fi insotite de
traduceri legalizate in limba romana.

Pentru evitarea oricdrui dubw, Intermediaru! este responsabil pentru verificarea
documentelor care corespund subscrierilor pe care le primeste si nu va fi
responsabil pentru verificarea sau validarea subscrierilor de Actiuni Noi realizate
prin alti Participanti, pentru acesta din urmd rdspunderea apartinand
Participantului prin intermediul céruia a fost realizata subscrierea.

De asemenea, in cazurile in care documentele pot fi transmise pe e-mail, acestea
vor fi semnate cu semnaturd electronicd extinsa.

Formularui de subscriere este disponibil la sediile autorizate ale Intermediarului,
| precum si online, pe site-ul Intermediarului fa https://www.brk.ro/, al
emitentului hitps://www.bucuroborro/ro/ sial BVB https://bvb.ra/. Formularul
de subscriere va fi transmis in original, completat, semnat olograf de cétre
investitor, sau prin e-mail, semnat cu semndtura electronicd calificata in
conformitate cu prevederile Regutamentului (UE) nr. 910/2014 privind
identificarea electronica si serviciile de incredere pentru tranzactiile electronice
pe piata internd, insotit de Dovada PI&tii si documentatia urmétoare:

A, Persoane fizice Carte/buletin de identitate: in original si
rezidente care subscriu  copie in cazul depunerii personale la
pentru Actiunile Noiin  sediul Intermediarului, respectiv doar in

nume propriu: copie in cazul transmiterii prin postd sau
e-mail;
B. Persoane fizice Carte/buletin identitate al

rezidente care subscriu  reprezenygiitul ginal si copie in
pentru Actiunile Noiin cazul o ;
numele altor persoane Interm _ﬁé’iiarului) S doar | copie in cazul
fizice: transm Mé_?,_rii"prin posta si darte/buletin de
identitat .‘“'f?(,c_,qpie) al ersoanei fizice
reprezentate;—-—"

Procura in formd autenticd data
reprezentantului (in original si copie}

C. Persoane fizice Carte/buletin de identitate {in original si
rezidente incapabile copie in cazul depunerii personale Ia
(fara discerndmant) sediul Intermediarului) si doar in copie in
sau aflate sub cazul transmiterii prin posta al persoanei
curatela: fizice rezidente care subscrie pentru

persoana fizica reprezentata si
carte/buletin de identitate ({copie} a
persoanei incapabile
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Pasaport {in original si copie} si/sau
permis de sedere {in ariginal si copie in
cazul depunerii personale la sediul
Intermediarului si doar in copie in cazul
transmiterii prin postd) al persoanei
fizice care subscrie pentru persoana
incapabild ~ aplicabd doar in cazul
cetatenilor strdini

Actul juridic care stabileste curatela sau,
dupd caz, documentul care stabileste
curatela (in original si copie}

D. Persoane fizice Pasaport si dovada domiciliuiui, in cazul
nerezidente care in care nu este mentionat in pasaport,
subscriu in nume sau carte/buletin de identitate emis de
propriu: un stat membru al SEE (in original si copie

in cazul depunerii personale la sedijul
Intermediarului si doar in copie in cazul
transmiterii prin postd sau e-mat)

E. Persoane fizice Pasaport si dovada domiciliului, in cazul
nerezidente care in care nu este mentionat in pasaport,
subscriu prin sal carte/buletin  de identitate al
reprezentanti persoanei fizice reprezentate emis de un
autorizati rezidenti: stat membru al SEE (copie)

Carte/buletin de idem)t-atéﬁp

',| personale Ia*
tdoar in copie in

copie n cazul depun
sediul Intermediarului d

necesar, apostilatd) pentru reprezentant
(copie)

F. Persoane juridice Certificat de inregistrare eliberat de
rezidente care subscriu  Registrui Comertului {copie)

in nume propriu: Act constitutiv/statut actualizat (copie

conforma cu originalu! certificatd pentru
conformitate cu originalul de catre
reprezentantul legal al persoanei
juridice)

Certificat  constatator eliberat de
Registrul Comertului cu cel mult 30 Zile
Lucrdtoare inainte de data subscrierii {in
original}
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Procurd/mandat in original pentru
persoana sau persoanele care semneazd
formularul de subscriere, emis in forma
prevazuta de actul constitutiv sau dovada
cd persoana respectiva reprezintd in mod
legal persoana juridicd ce subscrie, cu
drept de reprezentare individual {dacd
societatea este reprezentatd in mod
colectiv de catre doud sau mai multe
persoane care sunt toate prezente
pentru  semnarea formularului de
subscriere, asemenea dovada va fi
prezentatd  pentru  toate  aceste
persoane) {procurd in original si orice alte
documente certificate conform cu
originalul de catre reprezentantul legal al
perspanet juridice)

Carte/buletin de identitate {in original si
copie in cazul depunerii personale la
sediul Intermediarului si doar Tn copie in
cazul transmiterii prin posta sau e-mail)
al persoanei care subscrie in numele
persoanei juridice

G. Persoane juridice Certificat de inregistrare sau act de
nerezidente care infiintare eliberat de registrul comertului
subscriu Tn nume sau de o institutie echivalenta din
propriu: jurisdictia de inﬁini;are/,gh E

Pl

{copie)

conformé cu original fjgefﬁﬁf:_g&é rpéhtr:
conformitate cu ori \?’c&ldl-f de c\ét"
reprezentantul legal al pé¥ 'a|1e?-Lq,rid§ce
nerezidente)

Certificat constatator/certificat privind
situatia  actuald sau  documente
echivalente eliberate de registrul
comertului sau de o institutie echivalenta
din jurisdictia de infiintare sau, in cazulin
care nicio institutie nu este aulorizata sa
emitd un astfel de certificat, orice alt
document care sd dovedeascd detinerea
calitatii de reprezentanti legali ai entitatii
respective {in original}, si care sa fie emis
cu cel mult 30 Zile Lucratoare inainte de
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data subscrierii (n original); un astfel de
document corporativ  al persoanei
juridice nerezidente va preciza in mod
clar daca reprezentantii legali au dreptul
sd actioneze separat sau impreuna

n cazul in care subscrierile se fac printr-
-0 altd persoand decdt reprezentantul
{reprezentantii) legal(i) al {ai) persoanei
juridice nerezidente, procura/mandatul
semnat de reprezentantii legali ai
perscanei juridice nerezidente
imputernicind perscana respectiva sa
subscrie  Actiunile Noi pe seama
perspanei juridice nerezidente ({in
original si copie)

Carte/buletin de identitate al persoanei
care subscrie in calitate de reprezentant
legal sau de mandatar al persoanei
juridice nerezidente: pasaport si dovada
domiciliului, In cazul in care nu este
mentionat in  pasaport, carte de
identitate (pentru cetateni ai UE/SEE)

{copie)

H. Persoane juridice Certificat de Inregistrare sau act de
nerezidente care infiintare eliberat de registrul comertului
subscriu printr-o sau de o institutie echivalentd din
persoana juridica jurisdictia de infiintare, daca existd
rezidenta (copie)

Act constitutiv/statut actualizat {copie
conforma cu originalul certificatd pentru
conformitate cu originalul de catre
reprezentantul legal al persoanei juridice
nerezidente)

Certificat constatator/certificat privind
situatia  actuala sau  documente
echivalente eliberate de registrul
comertului sau de o institutie echivalenta
din jurisdictia de infiintare sau, in cazul in
care nicio msmugému te autorizata sa
emitd un as;,tfgl de certiffEd, orice alt
document r;’are Y] dovedeaseﬁ detinerea
calitdtii de neprezenta n;: Iegaf ai entitatii

raspective (n{orlgmal) si cars sa fie emis
cu cel mult 36\21!9 Lucratoare inainte de
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data subscrierii (in original); un astfel de
document corporativ. al perscanei
juridice nerezidente va preciza in mod
clar daca reprezentantii legali au dreptul
sd actioneze separat sau impreuna

Certificat de inregistrare al
reprezentantului  persoand  juridica
rezidentd emis de Registrul Comertului
{copie)

Act  constitutiv actualizat/statut  al
reprezentantului  perscand  juridica
rezidenta {copie conforma cu originalul
certificatd pentru  conformitate cu
originalul de reprezentantul legal al
persoanei juridice)

Certificat constatator pentru
reprezentantul persoana juridica
rezidentd emis de Registrul Comertului
cu cel mult 30 Zite Lucratoare inainte de
data subscrierii (in original)

Carte/buletin de identitate al
reprezentantului  legal al persoanei
juridice rezidente care subscrie in calitate
de reprezentant pe seama persoanei

juridice nerezidente (in original si copie
in cazul depunerii personale la sediul
Intermediarului si doar in_copie in cazul

| L institutii Financiare Act constitutiv/statut al IFl sau o copie a

internationale {IF1) legii roméne prin care Romania a

. acceptat sau a aderat la actul constitutiv
al IF| respective

Procurd/certificat prin care  se
imputerniceste persoana care va semna
formularul de subscriere in vederea
subscrierii pe seama IFl {in original sau
copie legalizata)

BUCUR OBOR 5.A,
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Carte/buletin de identitate al persoanei
care va semna formularul de subscriere
pe seama Ifl {copie)

1. Persoane fizice Carte/buletin de identitate (copie), n
rezidente/nerezidente cazul persoanelor fizice rezidente;
reprezentate de o
societate de
administrare a

Pasaport si dovada domiciliului, in cazul
in care nu este mentionat in pasaport,
sau carte de identitate pentru cetatenii
unui stat membru al UE/SEE (copie), In
cazul persoanelor fizice nerezidente

activelor prin
| intermediul unui
mandat de

Mandat de reprezentare {in original si
copie}

administrare a

portofoliului,
Certificat de inregistrare emis de

i Documente pentru ) )
Registrul Comertului {copie)

societatea de

administrare a Act constitutiv/statut actualizat {copie

activelor conformd cu originalul certificatd de
reprezentantul  legal al persoanei
juridice)

Certificat  constatator  eliberat  de
Registrul Comertului cu cel mult 30 Zile
Lucratoare inainte de data subscrierii (in
original)

Procurd/mandat  in  origina! pentru
persoana sau persoanele care semneaza
formularul de subscriere, emis in forma
prevazutd de actul constitutiv sau dovada
cd persoana respectiva reprezintd in mod
legal persoana juridica ce subscrie, cu
drept de reprezentare individual (daca
societatea este reprezentatd in mod
colectiv de cdtre doud_sau mai multe
persoane care
pentru  semna
subscriere, as 5
prezentata p'
persoane} (procuk

documente  certifit

originalul de catre reprezentantul legal al
persoanei juridice)

Carte/buletin de identitate (in originai si
copie) al persoanei care subscrie in
numele persoanei juridice
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BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,

NR. REG. COMERTULLY: £19910003654062; CUIRO 19 7o
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI

TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIAT@BUCUROBOR.RO / WWW.BUCUROBOR.RO




talului social al BUCUR OBOR S.A.

T TR SRR A Eg*ﬁ%?c??g‘gﬁ
—
K. Entitati administrate Documentele listate mai jos vor fi

de alte persoane prezentate pentru persoana juridica ce

juridice administreazd entitatea respectiva si vor

rezidente/nerezidente fiinsotite de autorizatia obtinuta de citre

{e.g. fonduri de entitatea respectiva de la autoritatea de

investitii, fonduri de supraveghere competenta

pensii) Certificat de Tinregistrare emis de

Registrul Comertului {copie)

Act constitutiv/statut actualizat {copie
conforma cu originalul certificata de
reprezentantul legal al  perspanei
juridice)

Certificat  constatator eliberat  de
Registrul Comertului cu cel mult 30 Zile
Lucrdtoare inainte de data subscrierii
{copie)

Procurd/mandat in original pentru
persoana sau persoanele care semneazd
formularul de subscriere, emis in forma
prevazuta de actul constitutiv sau dovada
cd persoana respectiva reprezintd in mod
legal persoana juridicd ce subscrie, cu
drept de reprezentare individual {(daca
societatea este reprezentatd in mod
colectiv de catre doud sau mai multe
persoane care sunt toate prézente
pentru  semnarea formularului  de
subscriere, asemenea dovadd va fi
prezentata pentru toate aceste
persoane)} (procurd in original si orice alte
documente certificate conform cu
originalul de catre reprezentantul legal al
persoanei juridice)

sediul Intermediarului s lag_oa,r in éqp,ie in 7
cazul transmiterii prin po Y&Q .=.||L;'—)"er'soanei/r
care subscrie in  numemnd? ‘persggpe‘i'
juridice '

Intermediarul sau Participantul, dupd caz, prin care un investitor subscrie pentru
achizitionarea Actiunilor Noi poate solicita documente suplimentare necesare in
scopul indeplinirii obligatiilor ce T revin privind respectarea regulilor de
LCunoastere a clientelei” si a procedurilor de identificare a clientilor, in
R A T e T P A e o T e e e T ey wor e ey
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conformitate cu procedurile sale interne. Intermediarul Ofertei sau Participantul,
dupé caz va verifica formularele de subscriere primite si documentatia aferenta,
si le va valida in conformitate cu termenii si conditiile prezentului Prospect.
Investitorii care au transmis prin postd electronica formularul de subscriere vor
fi notificati cu privire la receptionarea e-mail-ului in termen de o zi lucrdtoare de
la primirea acestuia, respectiv in termen de doud zile lucrdtoare cu privire la
validarea subscrierii lor de cdtre Intermediar.

n cazul in care (i) Formularul de Subscriere contine erori de fapt sau de drept
sau (i) drepturile de preferintd sunt afectate de optiuni sau alte drepturi in
favoarea unei terte parti sau {iii) drepturile de preferintd nu sunt detinute in cont
de catre investitorul care a completat si semnat formularul de Subscriere,
respectivele Formulare de Subscriere vor fi considerate nule si nu vor fi validate
de catre Participantit respectivi.

Intermediarul Ofertei si intermediarii autorizali participanti la Oferta vor verifica
vakiditatea Formularelor de Subscriere/ordinelor (instructiunilor) de subscriere si
a documentatiei aferente sile vor valida in conformitate cu termenii i conditiile
Prospectuiui de Ofertd inainte de introducerea ordinelor de cumparare in
sistemul administrat de Depozitarul Central.

Documentele redactate in orice altad limba decat limba romana, puse la dispozitie
de cdtre un investitor persoand juridicd sau o entitate fdrad personalitate juridica,
vor fi insotite de traduceri legalizate in limba romand.

05.1.4. Indicarea momentulul si a conditiilor in care Oferto poate fi revecatd sau suspendatd, precum siq
Revocarea sau posibilitdti sau imposibilitdtd de revocore o Oferter dupd inceperea tranzactiondrii.

suspendare ’ . } . ) .

Ofertei Oferta nu poate fi revocatd sau suspendata de cdtre Emitent dupd aprobarea

Prospectului de catre Autoritatea de Supraveghere Financiara.

Potrivit art. 32 alin. {1) lit. d) i ) din Regulamentul {UE) 2017/1129, precum si
art. 12 si 13 din Legea 24/2017 republicatd, ASF poate sd suspende sau sa
interzicd Oferta.

ASF poate suspenda Oferta pentru o perioadd de cel mult 10 Zile Lucratoare
consecutive, ori de cite ori existd motive intemeiate sa suspecteze incalcarea

prevederilor legislative. Suspendarea Ofertei opreste curgerea perioadei de

va fi reluata.

Revocarea deciziei de aprobare a Prospectului in timpu Qerularn Ofertei g 1blice
lipseste de efecte subscrierile efectuate pana la mom ‘Fﬂul revdédrii. Affplarea
deciziei de aprobare a Prospectului lipseste de efecte tra iactnle mcheg/Jpana
la data anularii, dand loc la restituirea fondurifor primite deMalofertanti.

De asemenea, ASF poate decide interzicerea Ofertei in cazul in care constata
incilcarea prevederilor legislative sau existd motive intemeiate pentru a
suspecta aceasta.

ASF poate sa interzicd o ofertd publicd prin: (i) revocarea aprobarii prospectului,
dacd se constatd ci derularea ofertei publice se face cu inclcarea prevederilor
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Legii nr. 24/2017, republicata, ale reglementarilor emise de A.SF. in aplicarea
acesteia, precum si in urmatoarele situatii:

1. daca se apreciazd ca circumstante aparute ulterior deciziei de aprobare
determind modificari fundamentale ale elementelor si datelor care au
stat la baza acesteia;

2. cand ofertantul informeazd A.S.F. ¢d retracteazd oferta, Tnainte de
lansarea anuntului de oferta;

{ii) anularea aprobarii prospectului, dacd aceasta a fost obtinutd pe baza unor
informatii false sau de naturd s& inducd in eroare.

A.S.F. poate exercita aceasta competentd in termen de un an de la inchiderea
ofertei publice.

5.1.5. Detindtorii de Drepturi de Preferinta nu isi pot modifica sau retrage nicio
Posibilitatile de subscriere cu privire la Actiunile Noi, altfel decat in conformitate cu prevederile
reducere a acestei sectiuni.

subscrierii si

modul de Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile, cu exceptia prevazutd prin art. 23
rambursare a alin. {2} din Regulamentul privind Prospectul.

sumelor

excedentare Emitentul este obligat s& publice un supliment la prospect in cazul in care, pe
platite de durata perioadei de valabilitate a prospectului, intervine un factor semnificativ,
subscriitori sau se constatd o eroare ori o inexactitate materiald privind informatiile incluse

in prospect, care ar putea influenta evaluarea valorilor mobiliare. .

Conform art. 23 alin. (2} din Regulamentul (UE) nr. 1129/2017, n cazul in care
Investitorii au acceptat sa subscrie Actiunile Nou Emise inaintea publicarii
suplimentului, acestia au dreptul sa isi retraga subscrierea in termen de trei Zile
Lucritoare de la publicarea respectivului supliment, prin depunerea unui
Formular de retragere a acceptului de subscriere in Ofertd, in conditiile prevdzute
in prezentul Prospect.

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a retragerii acceptului de subscriere, in
conformitate cu prevederile prezentului Prospect, vor fi returnate in termen de
5 Zile Lucratoare de la data retragerii subscrierii.

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a invaliddrii subscrierii si a diferentelor
constatate intre valoarea Actiunilor subscrise efectiv in baza Drepturilor de
preferintd detinute si valoarea platita in plus de catre Investitor vor fi returnate
acestora in conformitate cu instructiunile din Formularele de Subscriere, in
termen de 5 Zile Lucratoare de la data inchiderii Ofertei.

Toate comisioanele incidente platilor efectuate citre Actionarii indreptatiti cad
in sarcina acestora si vor fi suportate de citre acestia. in perioada de Ofertd pot
fi efectuate subscrieri multiple, cu conditia ca numdrul total de actiuni subscrise
sd nu depdseascd numdrul maxim de actiuni care poate fi subscris de un
Investitor. Nu existd posibilitatea de a se inregistra suprasubscriere in cadrul
prezentei Oferte.

5.1.6. Detalii privind cuantumul mimm sifsau maxim al unei subscrieri {exprimat fie.:
mebiliare, fie in voloarea globald o investitiei)
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Nu este cazul.

volumul de actiuni pe care un investitor este indreptatit sa il subscrie se Tnscrie
in intervalul de la 1 actiune pand la numarul maxim ta care este Tndreptatit sa
subscrie, in functie de numérul de Drepturi de preferintd detinute la data de
inregistrare. Numdrul maxim de actiuni la care este indreptatit sa subscrie se
calculeazd prin impdértirea numarului de Drepturi de preferintd detinute de
respectivul detinator la numarul Drepturilor de preferintd necesare pentru a
subscrie o actiune noua, respectiv la 0,125.

5.1.7. Indicarea termenului in care poote fi retiaséd o solicitare de subscriere, docd investitorii sunt
vutorizati s& si retragd subscriergo.

Termenul de
retragere a
subscrierilor

Subscrierile efectuate sunt irevocabile pe intreaga pericaddé de subscriere.
Subscrierea poate fi retrasd numai in cazul unui supliment la prospectul de
oferta, in conformitate cu prevederile art. 20 din Legea nr. 24/2017 si art, 23 alin.
(2) si din Regulamentul delegat (UE) 1129/2017, in termen de trei zile tucrdtoare
dupd publicarea respectivului supliment. Retragerea subscrierit de cdtre
actionari se face prin completarea, semnarea si transmiterea cdtre
Intermediar/Participantul prin care $-a subscris in ofertd a Formularului de
Retragere a acceptului de achizitionare sau subscriere. In cazul publicdrii unui
supliment la prospectul de ofertd, acesta va cuprinde perioada in care investitorii
isi vor putea exercita dreptul de retragere si pe cine pot contacta investitorii in
cazul in care doresc sa isi exercite dreptul de retragere.

Revocarea unei subscrieri poate fi numai integrala, nu si partiala.

Retragerea subscrierii de catre investitori se face prin completarea, semnarea si
transmiterea catre Intermediarul/Participantul prin care s-a subscris in oferta a
Formularului de retragere a acceptului de achizitionare sau subscriere si
depunerea acestuia prin aceeasi metoda in care s-a efectuat subscrierea:

s lasediul Intermediarului/Participantului;

e prin transmiterea Formularului de retragere a acceptului de
achizitionare sau subscriere prin postd sau curier la  sediul
Intermediarului/Participantului;

e electronic prin transmiterea formularului de retragere a acceptului de
achizitionare, semnat cu semndtura electronica calificata in conformitate
cu prevederile Regulamentului (UE} nr. 910/2014 privind identificarea
electronica si serviciile de incredere pentru tranzactiile electronice pe
piata internd;

in cazul unei revocari a subscrierii, sumele corespunzitoare actiunilor subscrise
vor fi returnate subscriitorului prin transfer bancar in contul bancar specificat de
fiecare investitor in Formularul de Subscriere, in termen de maximum cinci {5)
Zile Lucratoare de la data retragerii subscrierii respective. Investitorilor nu i se
va plati nicio dobanda cu privire la sumele la care se face referire mai sus, Sumele
vor fi restituite de citre Depozitarul Central sau Emitent, dupa caz, persoanelor
care isi retrag subscrierea, in termen de maxim 5 zile lucrdtoare de la data
retragerii subscrierii, prin transfer in acelasi cont bancar din care s-a facut
subscrierea. Formularul de subscriere, precum si celelalte documente ale
Ofertei, sunt disponibile pe suport hartie la sediul intermediarului, al
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| Emitentului, precum si electronic pe website-urile www.brk.ro, www.bvh.ro,
www.bucurobor.ro.

Dacd un investitor a indicat mai multe conturi pentru restituirea unor astfe!l de
sume, Intermediarul ¥si rezerva dreptul de a plati intreaga suma care urmeaza a
fi restituitad intr-un singur cont dintre cele specificate de Investitor in Formularul
de Subscriere.

5.1.8, | Actiunile subscrise vor trehui platite integral la data subscrierii, conform celor
Metoda si datele- | prezentate in acest Prospect.
limita pentru

plata, respectiv Investitorii cu detineri in Sectiunea | a Depozitarului Central si nu la un broker,
livrarea valorilor care vor subscrie prin intermediul SSIF BRK FINANCIAL GROUP S.A., vor achita
mobiliare actiunile subscrise in contul Emitentului deschis la Banca Transilvania, {BAN

RO49BTRLRONCRT0082926403 (Contul Colector). Dovada achitarii pretului
actiunilor subscrise de catre un investitor care detine actiuni ale Emitentului in
Sectiunea | a Depozitarului Central se face prin documentul justificativ de plata
care dovedeste ca pretul a fost integral transferat prin virament bancar in contul
colector deschis de Emitent, care, la rubrica ,,Detalii” va contine Codul Numeric
Personal / seria pasaportului / codul unic de inregistrare sau echivalent al
investitorului si numdrul de actiuni subscrise. Investitorul trebuie sa ia n
considerare si 53 isi asume eventualele comisioane de transfer bancar.

Contul bancar din care se va face transferul sumelor aferente subscrierii trebuie
53 fie acelasi cu contul bancar mentionat in Formularul de subscriere st titularul
de cont va fi subscriitorul insusi.

n ceea ce priveste subscriitorii care detin drepturile de preferinta in Sectiunea a
II-a {la brokeri) si a iti-a a Depozitarului Central, plata actiunilor subscrise se face
in conformitate cu reglementdrile Depozitarului Central, completate de politicile
Intermediarului prin care se subscrie.

Astfel, pentru subscrierile realizate printr-un participant/intermediar autorizat
de catre ASF, la care investitorii detin actiuni ale Emitentului, sumele aferente
actiunilor subscrise vor fi virate de citre investitori conform procedurilor indicate
de intermediarul respectiv, jar decontarea sumelor pldtite se realizeaza direct
intre Participant si Depozitarul Central S.A.

Pentru vaiidarea subscrierii, actiunile subscrise vor trebui constatate ca plitite
integral la data subscrierii, conform celor prezentate in acest Prospect.

Emitentul si Intermediarul nu percep comisioane si taxe suplimentare
subscriitorilor in Ofertd. in sarcina subscriitorilor vor fi taxele si comisioanele
percepute in mod curent de institutiile pietei de capital.

Uiterior finalizdrii operatiunii de majorare a capitalului social, Consiliul de
Administratie va constata rezultatele Ofertei, respectiv numdrul efechiv de
Actiuni subscrise si platite in cadrui Ofertei de catre Investitori, siva efectua toate
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Comertului, in vederea inregistrarii majordrii capitalului social si tranzactionarii
Actiunilor Noi prin sistemele BVB.

Pe baza subscrierilor realizate prin intermediul Intermediarului, corespunzatoare
Drepturilor de preferinid evidentiate in momentul subscrierii, rezultatul
subscrierilor se va inregistra in urmatoarea Zi Lucrdtoare de la incheierea
perioadei de subscriere si va fi comunicat ASF si pietei in termenele prevazute de
lege.

Actiunile Noi subscrise in cadrul prezentei operatiuni de majorare a capitalului se
considerd emise dupd publicarea, pe pagina BVB destinatd Emitentului, a
anuntului Depozitarului Central referitor la procesarea evenimentului corporativ,
inceperea tranzactiondrii putdndu-se realiza independent de emiterea
certificatului de inregistrare a valorilor mobiliare de cdtre ASF.

5.1.9. O descriere detaliatd o modalitdtilor de publicare a rezultatelor Ofertei si data

Modalitatile de publicdrii.

publicare a

rezultatelor Rezultatele majordrii capitalului social vor fi ficute publice printr-o notificare

Ofertei si data publicatd pe site-ul BVB (https://www.bvb.ro/) si transmis3, de asemenea, catre

publicarii A.S.F., in termenul legal de cel mult 5 {cinci} zile lucritoare de la finalizarea
operatiunii de majorare a capitalului social.

5.1.10. Proceduro de exercitare o oricdrui drept preferentiol de subscriere, negociabilitatea drepturilor de

D reptul subscriere si regimul aplicot drepturilor de subscriere neexercitate.

preferential de

subscriere Potrivit hotdrdrii AGEA nr. 3/13.08.2025, majorarea de capital social obiect al

prezentului Prospect se deruleazd cu acordarea de Drepturi de preferintd
actionarilor indreptatiti, respectiv actionarilor care se regasesc in Registrul
Actionarilor tinut de Depozitarul Central ia finalul zilei de 01.09.2025.

Astfel, subscrierea in Oferta publicd se face in baza exercitdrii Drepturilor de
preferintd detinute de catre actionarii indreptdtiti, care le-au fost Tncdrcate in
conturile de instrumente financiare la data de 02.09.2025, prima zi lucratoare
dupd data de inregistrare, intr-un numar egal cu numarul de actiuni detinute la
data de inregistrare.

in cadrul Ofertei nu sunt inregistrate alte drepturi preferentiale de subscriere,
drepturi negociabile sau drepturi neexercitate, in afara Dreptului de preferintd
acordat actionaritor indreptatiti sd subscrie in Oferta.

5.2. Planul de distribuire 5i de alocare a valorilor mobiliare

5.2.1. Diversele cotegorii de potengioli investitori cdrora le sunt oferite valorile mabiliore. in cazul in core
oferta se face simultan pe pietele din doud sau mai multe tiri §i dacé o transd o fost sou este
rezervotl anumitor piete, se indicd oceastd transo.

Nu este cazul

5.2.2. in mdsura in care oceste informatii sunt cunc:cute Emitentului, se indicd dacd principolii sai
actionari sau membri ai erganelor sale de admimnistrare, supraveghere sau conducere intentioneazd
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Nu este cazul. Emitentului nu §i sunt cunoscute informatiile cu privire la
subscrierile in cadrul Ofertei de cétre actionarii sai.

Se mentioneazd ¢d Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor din data de
13.08.2025, avand ca obiect aprobarea majordrii capitalului social, a fost
convocata de Consiliul de Administratie la solicitarea actionarului majoritar, BO
Retail Invest S.R.L..

5.2.3. Informatn inginte de alocore

{a—f: divizarew ofertei in transe, exercitoreo dreptului de redistribuire, metode de alocore aplicobile
trangei investtorilor individuali / angajatilor emitentului, regimuri preferentiole, ulocari minime
individuale).

Oferta nu este divizatd in transe si nu este prevazuta alocarea distincta a unui
volum de actiuni pentru anumite categorii de investitori. Toate actiunile nou
emise sunt oferite spre subscriere exclusiv detindtorilor de drepturi de preferinta
inregistrati la data de inregistrare, in conditiile stabilite in prezentul Prospect. Nu
se aplicd reguli de redistribuire a actiunilor sau regimuri preferentiale pentru
angajatii Emitentului sau alte categorii specifice de investitori. Alocarea se va
realiza proportional cu numdrul de drepturi de preferintd exercitate. Nu sunt
stabilite alocdri minime individuale in cadrul acestei Oferte.

{g) Conditiile de inchidere e ofertei 5i data la care oferta ar putea fi inchisdi cel mai devreme,

Oferta se va inchide la expirarea perioadei de subscriere stabilite in Prospect,
respectiv la finalul celor 14 zile calendaristice de la data de incepere a Ofertei, cu
exceptia cazului in care aceasta este suspendatd sau intreruptd de catre
Autoritatea de Supraveghere Financiard {ASF), in conditiile legii.

Oferta nu poate fi finchisd anticipat din initiativa Emitentului sau a
intermediarului.

Prin urmare, data la care oferta ar putea fi inchisd cel mai devreme este ultima zi
a Perioadei de Subscriere, respectiv ultima zi lucrdtoare prevazutd in calendarul
Ofertei.

(h} Dacdt se admit subscrieri multiple si, in coz contrar, modul in care vor fi tratate subscrisiile
multiple,

in perioada Ofertei, se admit subscrieri muitiple, cu conditia ca numarul total de
actiuni subscrise de un investitor s& nu depdseascd numarul maxim de actiuni la
care este indreptatit in baza Drepturilor de preferintd detinute la data de
inregistrare.

5.3. Procedura de [ Dupd finalizarea ofertei si Tnregistrarea noilor valori mobiliare de catre bC,

notificare a | actionarii subscriitori vor putea afla numarul de actiuni care ie-a fost alocat in
subscriitorilor eu | urma fincheierii majordrii capitalului social. Actiunile subscrise sunt liber
privire la tranzactionabile imediat dupa inregistrarea acestora la DC.

cuantumul care le-

a fost alocat si Depozitarul Central proceseazd evenimentul corporativ pe baza K
informatii din care | organului statutar al emitentului, conform art. 922 alin. (2) din Legea nr{g
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sd reiasa dacd iarin termen de 24 de ore de la finalizarea procesarii transmite confirmarea catre

tranzactionarea ASF, operatorul pietei reglementate si catre emitent.
poate sa inceapd
inainte de aceastd | Conform art. 922 alin. (3)-(4) din Legea nr. 24/2017, operatorul pietei
notificare reglementate publicd anuntul Depozitarului Central referitor la procesarea
evenimentului corporativ, iar inceperea tranzactiondrii valorilor mobiliare se
poate realiza independent de emiterea certificatuiui de inregistrare a valorilor
maohiliare de catre ASF.

Actionarii Bucur Obor SA pe toatd durata subscrierii, se pot informa la sediul
Emitentului si Intermediarilor autorizati cu privire la numaérul de actiuni pe care
le pot subscrie.

Obligatia calculdrii corecte a numarului maxim de actiuni ce pot fi subscrise de
fiecare actionar, cade exclusiv in sarcina si responsabilitatea Emitentului si
Depozitarului Central.

Actiunile emise pentru majorarea capitalului social vor fi oferite spre subscriere
actionarilor existenti, proportional cu numarul de actiuni detinute la Bepozitarul
Central la data de inregistrare stabilita de AGEA (01.05.2025).

5.4, Stabilirea preturilor

5.4.1.-5.4.2. Indicarea pretului o core vor fi oferite valorile mobiliore si o cuantumudui eventualelor cheltuielf si
taxe percepute subscriitoruful sau cumpdrdtorufu..

Potrivit Hotdrdrii AGEA nr. 3/13.08.2025, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a IV-a, nr. 4013/27.08.2025, pretul la care detindtorii
Drepturilor de preferintd vor putea subscrie va fi egal cu valoarea nominala,
respectiv 0,1 RON/actiune.

Emitentul si intermediarul nu percep cheltuieli si taxe suplimentare
subscriitorilor in Ofertd. n sarcina subscriitorilor vor rimane taxele si
comisioanele percepute in mod curent de institutiile pietei de capital.

5.5. Plasarea si subscrierea

5.5.1. Numele 31 adresa cogrdonatoruhu sau coordonatorilor ofertel in generol 5i ¢ diverselar pdrti ole
Coordonatorul gresteia. In médsura in care oceste informotii sunt cunoscute emitentului sou ofertantulul, numele
Ofertei si adresa intermediardor din diversele tdrrin care se desfGsocrd oferta.

Intermediarul Ofertei este SSIF BRK FINANCIAL GROUP S.A., o societate pe
actiuni organizata st functionand conform legilor din Romania, inregistrata in
Registrul ASF cu nr. PIRO1SSIF/120072, inregistratd la Registrul Comertului cu nr.
J12/3038/1994, avind codul unic de inregistrare 6738423, cu sediul social situat
in Calea Motilor nr. 119, Cluj-Napoca, judetul Cluj. {, Intermediarul”)
Date de contact suplimentare:
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Telefon/fax: 0364 401 709/ 0264 433 677
E-mail: office@brk.ro

Website: www.brk.ro

5.5.2.
Depozitarul si
Agentul de plata

Numele si adresa ogentilor de platd si a depozitarifor din fiecare tard implicotd.

Registrul Actionarilor Emitentului este tinut de catre Depozitarul Central S.A,,
societate cu sediul social in Bucuresti, sector 1, Soseaua Nicolae Titulescu nr. 4-
8, Cladirea America House, Aripa de Est, etajul 1, cod postal 011141, Roménia,

Contul Colector al Emitentului destinat fondurilor atrase prin subscrierea in
cadrul Ofertei a Investitorilor cu Drepturi de preferintd detinute in Sectiunea | a
Depozitarului  Central este deschis la Banca Transilvania, |BAN:
RO49BTRLRONCRT0082926403.

5.5.3. Denumirea si odresa entitdtilor care si-au asumat un angojoment ferm de o subscrie emisiuneq si
Angajamente a ent.?‘rétr'for care si-au dat ac?rdul I‘I? vedereq plasdrii valorilor mgbiﬁ_ure, férfﬁ. a-5i nsun.m urz
forme de nnvgzzfan_rent ferr{':.smf in temeiul m?m fontrr-rct ::c.u'e pr.evede ¢] ?bhgamz de mijloace. Se mdf.rc“:
trdséturite semaificative ale acordurilor incheiate, inclusiv cotele. In cazul in care nu este subscrisi
subscriere intreaga emisiune, se include o declaratie privind partea neacoperitd. Se indicd voloareo globald a
comisionului de subscriere si o comisionului de plasore.
Nu este cazul
in cazul in care numirul de actiuni oferite nu este subscris integral, actiunile
nesubscrise vor fi anulate pe baza deciziei Consiliului de Administratie.
5.5.4.
Momentul in care
acordul de
subscriere a fost
sau nu va fi Nu este cazul
incheiat

5.6 Admiterea la tranzactionare si modalitatile de tranzactionare

5.6.1. Se indicd daca valorile mobitiare oferite fac sau vor face obiectul unei solicitdri de edmitere lo
Solicitarea de tignzactionare pe a piotd de crestere pentri IMM-uri sau in codrul unui sistem multiloteral de
. tranzactionare, in vederea distribuirii lor pe o ostfel de piajd de crestere sou in cadrul unui astfel de
admiterea a sistem, coz in core se indicd pietele in couzd. Aceste informatii trebuie precizate forG a se ldsa
valorilor in cadrul impresio cf odmiterea lo tranzoctionare vo fi in mad necesar aprobatd. Se indicd, decd sunt
unul sistem cunpscute, datele cele moil apropiate la care vor fi adnuse la tranzactionare volorile mobilicce
multilateral de ERE Pl
tranzactionare Valorile mobhiliare nou emise vor fi disponibile la tranzactlon@fe in ace!eayf’
conditii ca si celelalte Actiuni ale Emitentului, respectiv piata S 'l' admlnlstrata
de BVB.
5.6.2. Sistemele multilatercle de tranzactionare in cadruf cdrora sunt dejo admise la trane®

mobiliare din oceeosi clasd ca si cele care urmenzd a fi oferite ca adnuse lo tranzactionore,
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Actiunile ordinare ale Emitentului sunt tranzactionate pe Sistemul Multilateral
de Tranzactionare administrat de BVE, in categoria AeRO Premium, sub simbolul
BUCL.

5.6.3.

Dacd, simudtan sau nproape simultan cu crearea valarilor mobitiare core fac obiectul admiterii la
tranzoctionare pe o piotd de crestere pentiy IMM-uri sau in cadrul unui sistem multilateral de
tranzactionare sau core sunt oferite publicului, sunt subscrise sau plasate alte valori mobifiare din
aceensi closd sou ducd sunt cregte volori mobiliare din alte clase care vor fuce obiectul unui
plosament public sou privat, se indicd natura acestor operatiuni, precum si numdGrul s
caracteristicite valarilor mobiliare care fac obiectul eperatiunifor in cauzd.

MNu este cazul.

5.6.4,

in cozul admiterii la tranzactionare pe o piatd de crestere pentru ihi-uri sau in cadrul unui sistem
muitifoteral de tronzactionore, informatii detaliate privind entitdlile care si-ou asumat un
angajament ferm de o actiona co intermediari pe pieteie secundare s5i de o goranta lichiditateo
acestoro prin cotati de vénzare si cumpdrare, precum si o descriere a principolilor termeni i
angujamentului asumat.

Nu este cazul. Emitentul nu are angajamente cu intermediari de a actionain piata
secundara si de a garanta lichiditatea tranzactiitor actiunilor.

5.6.5.

Detalii privind stabilizareo, in conformitate cu punctele 5.6.5.1-5.6.5.6, in cazul unei admiteri la
tronzoctionare pe o piatc de crestere pentru IMM-uri sau in cadrul unui sistem multilateral de
tranzoctionare, in cazul in care un emitent sau un actionar core doreste sd vandd a acordat o
optiune de supreclocare sou s-a propus, in alt fel, desfdsurarea unor activitdfi de stabilizore a
pretului in legdturd cu o ofertd.

MNu este cazul,

5.6.6.

Informatii privind dispozitivele de supraalocare si prelungire,

Nu este cazul.

5.7. Detindtori de valori mobiliare care doresc sa le vanda

5.7.1.

Numele si adresu de la locul de muncé ale persoanei sau entitéitii care oferd spre vénzare volorile
mebiliare, naturo functier ocupate sou a altor releti semnificative ovute de potentialii vinzdtori cu
Emitentul sau oricare dintre predecesoris ocestuia sau pirtile afitate lo ocesta in cursul uitimilor
trei ani.

Nu este cazul.

5.7.2.

Numdrul st clasa valorifor motnliare oferite de fiecare dintre detindtorii care doresc sé vanda.

Nu este ¢azul.

5.7.3.

elemente: [a) partile implicate; (b} continutul controctului si except{f prevadules &
durater pericode de restrictionare. W £

Nu este cazul.
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5.8. Diluarea

5.8.1.

0 comparatie intre participareo lu capitolul social si drepturile de vot ale actionarilor existents,
fnainte si dupd majorarea capitolului rezultatd in urma oferter publice, presupundand ¢ octionarii
existenti nu subscriu noile actiuni.

Datoritd acordarii dreptului de preferintd tuturor Actionarilor detindtori de
actiuni ordinare fa data de inregistrare 1 septembrie 2025 in cadrul operatiunii
de majorare de capital social, prezenta Ofertd nu conduce la diluarea directa si
automat3 a detinerilor Actionarilor, in ipoteza in care toti actionarii subscriu in
Ofertd, nu se inregistreazd diluarea detinerilor lor.

n m3sura in care unii dintre actionarii Emitentului nu vor subscrie actiuni noi in
cadrul Ofertei, in mod evident participatia acestora va scadea, detinerile acestora
fiind ,diluate”. La momentul redactarii prezentului Prospect este imposibil de
determinat cuantumul si procentajul diluarii.

Tnsid, cu titiu de exemplu, un actionar cu o detinere de 1,00% anterior majoririi
de capital, va Inregistra o dilvare a detinerilor pana la 0,11%, respectiv o
diminuare cu 88,89% a procentului detinut in numarul de drepturi de vot
antericr majorarii, in ipoteza in care actionarul nu subscrie in majorare, iar
toate actiunile puse in vanzare in majorarea de capital sunt subscrise.

5.8.2.

it cazul in care actionarii existenti vor face obiectul diludrii indiferent dacd subscriu la dreptul for,
deoarece o parte o emisiunii relevante de actiuni este rezervatd numai anumitor investitori {de
exermnpluy, o ofertd institutionald cuplatd cu o ofertd pentru actionari), ar trebui sd se indice si
diluarea care va fi uplicatd octionarifor existenti in cazul in care acestia foc uz de dreptul lor {in plus
fotd de situatia de ta punctul 5.8.1, in care nu fac acest lucru),

Nu se aplica. Actionarii care subscriu proportional cu detinerea lor nu se vor
dilua. Nu exista vreo situatie in care intreaga emisiune sau parte din ea s fie
rezervatd anumitor investitori institutionali sau de retail.
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DOCUMENTELE DISPONIBILE

Acest Prospect va fi disponibil pe website-ul Emitentului, la adresa www.bucurobor.ro, pe website-ul

in forma tiparitd ale acestuia vor fi puse la dispozitie gratuit, la cerere, in impul programului normal
de lucru, la sediul Emitentului din Soseaua Colentina nr. 2, Sector 2, Bucuresti, Romania, la sediul
central al Intermediarului din Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 119, jud. Clyj. Informatiile din acest
Prospect sunt exacte numai la data mentionatd pe prima pagind a acestui Prospect, respectiv la data
aprobarii prezentului Prospect. Este posibil sa fi intervenit modificdri in activitatea si situatia financiara
a Emitentului de la acea data.

in pericada de valabilitate a prezentului Prospect, pot fi consultate copit ale urméatoarelor documente:

Decizia ASF de aprobare a prezentului Prospect;

Prezentul Prospect, in forma aprobata de ASF;

Actul Constitutiv;

Formularui de Subscriere;

Formularul de retragere a acceptului de achizitionare a Actiunilor Oferite;

Situatiile financiare aferente exercitilor financiare 2023 si 2024 si situatiile financiare
intermediare aferente primului semestru al anilor 2024 si 2025.

e ol

Pe intreaga durata a ofertei, documentele mentionate anterior pot fi consultate si in format electronic
pe site-ul Emitentului la: www.bucurobor.ro, pe site-ul Intermediarului (www.brk.ro), precum si pe site-
ul Bursei de Valori Bucuresti {(www.bvb.ro). Prospectul poate fi consultat si pe site-ul Autoritatii de
Supraveghere Financiard (www.asfromania ro).

Pentru informatii suplimentare in legatura cu oferta, va puteti adresa:

Intermediarului Ofertei:
persocana de contact: Monica lvan,

e-mail: office@brk.ro ;
telefon: 0364 401 709

Emitentului:
persoana de contact: Gabriel-Ciprian TIRIPA,

e-mail: secretariat@bucuroborro ;

telefon: 021/25.25.934
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