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Prusi..ci p. ;tind majorarea capitalulul social al BIJCUR OBOR S.A.
BUCUR OBOR
COMPLEX COMEPC1*i.

NOTA CATRE INVESTITORI

In conformitate Cu prevederile art. 28, 30,32 si 33, Coroborate CU prevederile Continute in Anexele 23,
24 Si 26 din Regulamentul Delegat (WE) 2019/980 al Comisiei din 14 niartie 2019 de Corupletare a
Regulamentului (WE) 2017/1129 al Parlamentului European i al Consiliului in ceea Ce priveste
formatul, continutul, verificarea si aprobarea prospectului Care trebuie publicat in Cazul unei oferte
publiCe de valori mobiliare sau at adrniterii de valori mobiliare Ia tranzactionare pe o piaà
reglernentatà i de abrogare a Regulamentului (CE) nr. 809/2004 al Comisiei (,,Regulamentul Delegat
2019/980”), Emitentul declarä urmatoarele:

(a) Prezentul prospect UE pentru cretere (ProspectuI”) a tost aprobat de càtre Autoritatea de
Supraveghere Financiar din Rumania (,,ASF”), care este autoritatea roniânà competentà in
sensul RegulamentulLli (WE) 2017/1129 al Panlamentului European i at Consiliului din 14 iunie
2017 privind prospectul care trehuie publicat In cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau
at admiterU de valori mobiliare Ia tranzactionare pe o piatã reglementatà, si de abrogare a
Directivei 2003/71/CE (,,Regulamentul privind Prospectul”);

(b) ASF a aprobat prezentut Prospect doar din punctul de vedere al indeptinirU standardelor pnivind
caracterut exhaustiv, inteligibil i coerent impuse de Regulamentul privind Prospectul;

(c) 0 astfel de aprobare nu ar trebui sá fie considerata drept o aprobare a calitàth valorilor
mobiliare care fac obiectul acestui Prospect;

(d) Investitorfl ar trebui sä evalueze ei insisi in ce mãsurà investitia in valonile mobiliare care fac
obiectul acestui Prospect este adecvatè;

(e) Prospectul a fost elaborat ca un prospect WE pentru crestere in conformitate cu articolul 15 din
Regulamentul privind Prospectul.

Acest Prospect priveste o ofertà de aciuni (,,Oferta”) initiatã de BUCUR OBOR S.A., a societate
inmatricuiatà i funcponànd in conformitate cu legea românà, având sediul in Soseaua Colentina nr.
2, Sector 2, Bucuresti, Romänia, inregistratá Ia Oficiul Registrutui Comerutui Bucureti sub nr.
11991000365402, avãnd codul unic de inregistrare 19 jdenumitä in continuare ,,Emitentul”)
corespunzâtoare unei majorâri de capital social prin aport In numerar, aprobatã prin hotárârea
adunárii generate extraordinare a actionarilor (,,AGEA”) Emitentului nr. 3 din data de 13 august 2025,
puhlicatà in Monitorul Oficial nr. 4013/27.08.2025 (,.Majorarea Capitalului Social”).

Oferta are ca obiect un numr de 107.006.000 actiuni noi ordinare, nominative si dernaterializate
(Ac;iunile Nol”), emise de Emitent.

Majorarea capitalutui social se face in baza dreptului de preferin;à oferit ac;ionarilor Emitentului
inregistrati Ia data de 1 septembrie 2025 (,,Data de Inregistrare”). Drepturile de Preferintä (DP —

BUCURO1) au fost incãrcate In 2 septembrie 2025 (,,Data Plätii”), in conturile acionarilor de Ia data
de inregistrare 1 septembrie 2025. Prin intermediul acestei Oferte, actionarilor Eniitentului deJa Data
de Inregistrare (,,Persoanele indreptaite”) le este oferit posibilitatea de a subscrie Actiunile Noi
emise in vederea Majorärii Capitalului Social, pe baza dreptului de preferin;á pe care acestia II dein
(,,Dreptul de Preferintâj.

Nurnarul de Drepturi de Preferintä emise in tegáturã cu Majorarea Ca, este de
13.375.750 (sinibol BUCURO1). Pentru subscrierea unei Actiuni Noi pe dura tan u de
Preterintä, o persoanä trebuie sä detlrià on numár de 0,125 Drepturi 4Sr \, . anä
Indreptaita poate achizitiona un numãr maxim de Actiuni Noi calculat p1:: ir’p, ii de
Drepturi de Prefeninta detinute de respectivul actionar Is numàrul dr.r.i..,H.kARQS*TiP,/. . are
pentru a subscnie 0 Actiune Nouâ (0.125). In cazul in care numarul l1:J.: . It Ii
subscrise pe durata exercitàrii Dreptului de Preferintà (rezultat din calculu m- r) nu
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Wrivindtiorarea capitalului social al BUCUR OBOR S.A. ‘3.
BUCUROBOR
CO M PLE X COME PC IA I

r
este un nurnár natural, numrul maxim de actiuni care poate Ii efectiv subscris va fi rotunjit Ia numàrul
natural inferior.

Oferta este intermediatä de SSIF BRI< FINANCIAL GROUP S.A., 0 societate pe actiuni organizatä Si
funcfionand conform legilor din România, inregistratà in Registrul ASF cu nr. PJRQ1SSIF/120072,
inregistratà Ia Registrul Comertului cu nr. J12/3038/1994, având codul unic de inregistrare 6738423,
cu sediul social situat in Calea Motilor nr. 119, CIuj-Napoca, judetul Cluj (,,Intermediarul”).

Actiunile care rámân nesubscrise dupà perioada de exercitare a Drepturilor de Preferintá pentru
Actiunile Noi vor Ii anulate prin decizia Consiliului de Adniinistratie prin care se constatà rezultatele
Majorárfl de Capital Social.

Pretul de subscriere pentru o (1) Actiune Nouä in terneiul Dreptului de Preferint este de 0,1 RON
(,,Pre;uI de Subscriere”).

Actiunile Emitentului sunt admise a tranzactionare pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare (SMT)
al Bursei de Valori Bucuresti (,,BVB”) (,,AeRO”) sub simbolul ,,BUCU”, numär ISIN RDBUCUACNORS.
Dupä inchiderea Ofertei Emitentul va demara bate dernersurile necesare in vederea inregisträrii
majoràrii capitalului social a Depozitarul Central (DC), BVB, ASE i Ia Oficiul Registrului Comertului
(ONRC) pun eliberarea de càtre acesta din urma a Certificatului constatator, cu noul capital social.
Pe: I .rc a pturilor de .i :1:: fi de ile •. ::daristice, respectiv de Ia data
de IoJ 0. )o?f pânä Ia data de 2a (0

A se vedea ,,Factorii de P/sc” din acest Prospect pentru o discu;ie cu privire a anumite riscuri i aIi
factori care ar trebui avuti In vedere inainte de once investitie in Actiunile Noi.

Acest Prospect nu contine o oferta de vânzare sau de solicitare a unei oferte de cumpàrare de valori
mobiliare in once jurisdictie In care o astfel de ofertá sau solicitare ar fi ilegalä. Actiunile Noi nu au lost
Si nu vor Ii inregistrate In conformitate cu Legea privind valorile mobiliare sau Ia once autonitate de
reglementare a valonilor mobiliare din once stat sau altä jLIrisdicie a Statelor Unite si nu pot Ti ofenite
sau vândute in Statele Unite.

Aprobarea de càtre ASF certificá numai conformitatea Prospectului cu exigenele Iegii i normelor
adoptate in aplicarea acesteia in legtura cu Oferta si nu-si asumà nicio ráspundere cu privire Ia bLind

conditie din puoct de vedere economic si financiar a tranzactiei san cu pnivire Ia calitatea sau
solvabilitatea Emitentului.

Actiunile Noi nu au lost si nu vorfi inregistrate potrivit Legii pnivind Valorile Mobiliare din Statele Unite
ale ArnericU din 1933, astfel cum a fost aceasta modificata (,,Legea pnivind Valorile Mobiliare”) sau Ia
once autoritate de reglementare a valorilor mobiliare din once stat sau din altà junisdictie din Statele
Unite ale Americii, in vederea Qfertei sau vânzärii ca parte a distributiei br i nu pot fi oferite sau
vândute in Statele Unite ale Amenicii, decât in temeiul unei exceptii de Ia, sau in cadrul unei tranzactii
care nu face obiectul cerin;elor de inregistrare prevázute de Legea privind Valorile Mobiliare si legile
statate aplicabile privind valorile mobiliare din Statele Unite ale Americii. lnvestitorii trebuie sá Se
asigure Ca ofertele si vânzãnile br de Actiuni Noi in Statele Unite si in alte tan respectá once legi
aplicahile privind valonile mobiliare. Emitentul nu a lost recomandat de nicio comisie sau autoritate
federalá sau de stat de reglementare a valorilor mobiliare din Statele Unite ale Americii. De asemenea,
autonitatile mentionate rnai sus nu an confirmat exactilatea san nu au determinat caracter vat

4Yeal acestui Prospect. Once declaratie contrarä constituie 0 infractiune in Statele Unite a vc,-ricii.

Cu anumite excep;U, Actiunile Noi nu pot Ti oferite san vândute in nicio jurisdictie &; 481W
seama sau in beneficiul niciunei persoane rezidente sau având cetátenia onicrei :H I ‘i

...

4’.,,
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COMPlEX COMERCIAL.

Prospect flu coristituie o ofertä san propunere de ofertá de a cumpàra flicio Aciune Nonä de càtre
nicio persoafla din once jnrisdictie in care o asemenea ofertä san propuflere ar fi ilegalä.

Distribuirea acestni Prospect si vânzarea Actiunilor Noi In annmite jurisdictU pot H restric;ionate de

lege. Nicio actiune nn a fost Si flU va H întreprinsa de càtre Emitent sau de cátre Intermediar pentru a

permite erniterea unel oferte publice pnivind Aciunile Noi in baza legilor pnivind valorile mobihare din

alte jnrisdictii, si moo actiune flu a fost Si flU vafi Intrepninsã care sã permitá deinerea sau clistribuirea

acestui Prospect (san a onicärui alt material de ofertà sau comunicat cu caracter publicitar Cu privire a

Actiunile Noi) in moo jurisdictie nude este necesarä intreprinderea unei actiuni in acest sens san Linde

o asemenea actiune este restrictionatà de lege. Prin urmare, nici acest Prospect 5i niciun comunicat Cu

caracter publicitar i ruciun alt material de ofertá flu poate H distribuit san publicat in nicio jurisdictie
decát in circumstante care ar duce Ia respectarea oricáror egi san regularnente aplicabile. Persoanele

care inträ In posesia acestui Prospect trebuie sà se informeze cii pnivire Ia 5i sá respecte aceste restrictii.

Once nerespectare a acestor restrictii poate avea drept rezultat incalcarea legilor aplicabile valorilor

mobiliare in aceste jurisdictii.

Intermediarul nu isi asumà nicio responsabilitate cu pnivire a performantele viitoare ale Emitentulni.

In urma venif-icãrii acestui Prospect, Emitentul isi asurná räspunderea pentru continutul san i conflrmä

realitatea, exactitatea si acuratetea informatiilor con;inute in acesta. Nicio persoanà flu este autonizatá

sá dea alte informatii sau sâ facá declaratfl on aprecieri, cu exceptia celor incluse in Prospect. In situatia
in care von H difuzate infonmati sau vor H fäcute declarath on aprecieri ce flu sunt incluse In Prospect,

acestea trebuie considerate ca hind fäcute fárà autonizarea Ernitentului san a Interrnediarului, care flu

isi von asuma nicio ràspundere in acest sens.

Tnainte de a snbscrie, Hecare actionar trebuie sa realizeze o evaluare independentã, pnin mijloace

propnii, a Emitentului i sa nu se bazeze doar pe informatiile cupninse in prezentul Prospect. Fiecane

investitor va trebui sä ii consulte consilienii junidici, financiari, fiscali san alti consilieni in legaturâ cu

aspectele juridice, de impozitare, de afaceni, financiare san in Iegãturã cu aspectele implicate de

subscrierea, cumpänarea, pâstrarea san transferarea actiurlilor oferite in cadrul acestei oferte.

Intermediarul si Eniitentul nu isi asumà nicio responsahilitate Cu privire a aceste aspecte.

Prezentul Prospect nu constituie o oferta san o iflvitaie fäcntä de cätre Emitent san de cátne

Intermediar, San in numele Emitentulni on al ntermediarnlui, de a snbscnie ActiLinile Noi In junisdicHle

unde o astfel de ofertà sau invitatie este ilegalâ, nu este autorizatä san este restnictionatâ in once mod

sau necesitá autorizare, aprobare san notificare pentru ca potentialri investitoni sá poatã subscnie in

mod legal.

Persoanele care decid sá subscnie Actiunile Noi snnt obligate sä cunoascã restnictiile i imitAnile Ofertei

si s se confonmeze acestora.

Emitentul si Intermediarnl nu vor avea nicio räspnndere pentru neexecutarea subscrierilor primite in

conformitate cu acest Prospect In caz de for;a majorä (once eveninient extern, imprevizibil, absolut

invincibi si inevitabil, inclusiv, fãrä limitane, Ia calamitäti natnrale, räzboaie, rebeliuni, tulbnrári civile,

incendi, greve san alte evenimente care pot imita functionarea institntiilor pietei de capital).

Prezentnl Prospect, fonmularele de snbscriere i de retragere a acceptulni de a subscrie

bnkno.

a Pnospectului von Ii publicate pe site-unile www.bvb.ro, www.bncnnob 1)
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capitalului social at BUCUR OBOR S.A.

INFORMATII INCORPORATE PRIN REFERINTA

SUCUR OBOR
COMPtP.X COMERCIAL

UrrnMoarele informath var Ii considerate a fi incorporate in acest Prospect ca fãcând parte din acesta:

• SituatUle financiare auditate ale Ernitentului pentru exercitiul financiar incheiat Ia 31

decembrie 2023 impreunà cu Raportul auditorului independent pentru exercitiul financiar

incheiat Ia 31.12.2023

• Situatiile financiare auditate ale Ernitentului pentru exercitiul financiar Incheiat a 31

decembrie 2024 impreunà Cu Raportul auditorului independent pentru exercitiul financiar

incheiat Ia 31.12.2024

• Situathle financiare semestriale a 30.06.2025 irnpreunâ Cu raportul de revizuire a informa;Ulor

financiare interirnare.

• Actul constitutiv

Documentele nentionate rnai sus pot Ii consultate pe website-ul Emitentului www.hucuroborro pe

website-ul Bursei de Valori Bucureti www.bvb.ro. La cerere, Emitentul va pune Ia dispozitia

investitorilor, in mod gratuit, copii ale acestor documente.

BucuR OBOR S.A,
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NB. 2,
NR. kEG. COMERTULUI: J1991000365402; CUI RO 19
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P*dmajorareacapitaiuiuisocialalBUcUR OBOR S.A.

DEFINITII

IY’
CUCLJR OROR
COMPLEX COMERCIAL

n cadrul acestui Prospect, Cu exceptia cazulul In care se prevede contrariul In mod explicit, urmãtorii

termeni scrisi cu majuscule vor avea urmátoarele semnificatü, aplicahile atát fornielor de singular, cM

Si celor de plural:

Actul constitutiv Actul Constitutiv al Emitentului, actualizat Ia data de 30042025, in
vigoare a data prezentului Prospect, care stá a baza func;ionarii
societãtii BUCUR 08DB 5.4.

Actiunhle Totalitatea actiunilor emise de cãtre Societate Ia data aprobãrii
prezentului Prospect.

Ac;iunile Noi/ Cele 107.006.000 actiuni ordinare non oferite spre subscriere de cãtre

Actiunile Oferite Emitent ca urrnare a majorärii de capital social, conform Hotárârh
AGFA din data de 13.08.2025, si oferite tuturor detinátorilor de actiuni
ordinare existenti Ia data de inregistrare 01.09.2025.

Ac;ionari Persoanele fizice si juridice care detin actiuni ordinare emise de càtre
Emitent si care stint inregistrate in Registrul Actionarilor Ia Data de
inregistrare 01.09.2025.

AGFA Adunarea Generalá Extraordinarä a Actionarilor

ASE Autoritatea de Supraveghere Financiará.

BVB Bursa de Valori Bucuresti 5.4., cu sediul in Soseaua Nicoiae Titulescu
4-8, Sector 1, Bucuresti, in calitate de administrator si operator de
piatà.

Emitentuif BUCUR OBOR 54., societate infiintatã si functionând conform
Societatea legislatiei rornãne, Inregistratã Ia Oficiul Registrului Comertului de pe

längä Tribunalul Bucuresti sub nr J1991000365402, CUI RD 19, Cu
sediul in Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina, nr. 2.

JCont Contul destinat colectárii sumelor corespunzätoare subscrierilor in
cadrul Dfertei, astfel cum stint acestea identificate in prezentul
Prospect.

Data de Inregistrare

Depozitarul Central

Data calendaristica stabilitä prin hot. AGEA din 13.08.2025
data care serveste Ia identificarea actionarilor asupra

ràsfrâng efectele hotàrarfl AGEA, potrivit cu Registrul a

eliberat de Depozitarul Central, respectiv 01.09.2025.

Depozitarul Central S.A., cu sediul in Bucuresti, sector 1, So:
Nicolae Titulescu nr 4-8, Cládirea America House, Aripa de Est, etajul
1, ce reprezintà institutia care asigurá servicfl de depozitare, registru,
compensare si decontare a tranzactiilor cu instrumente tmnanciare,
precum si alte operatiuni in legáturä cu acestea, astfel cum sunt
definite in legea pietei de capital.

BUCUR OBOR S.A.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. REC. C0MERTuwI J1991000365402; CUI RO 19
CAPL1AL SOCIAL 5UBScRIS: 1.337.575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIATC&BUCUROBOR.R0 / WWW.BIJCUROBOR.RO
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majorarea capitalulul social al BUCUR OBOR S.A.
BUCUR OBOR
COMPlEX COMERCIAL

Drepturi de Un numàr total de 13375750 drepturi de preferinta apartinand
preferintâ Persoanelor Indreptäite

Formularul de Formularul care trebuie completat Si sernnat de câtre subscriitori in
retragere a vederea retragerii acceptului pentru subscrierea fcutä in cadrul
subscrierii Ofertei, In conditiile prezentului Prospect.

Formularul de Formularul care trebuie completat i semnat de cátre Investitori in
subscriere vederea subscrierfl in cadrul Ofertei.

Intermediarul / Intermediarul Ofertei este SSIF BRK FINANCIAL GROUP S.A., societate
Intermediarul pe aciuni organhzatä si functionänd conform legilor din Rornänia,
Ofertei inregistratá in Registrul ASE cu nr. PJRO1SSIF/120072, inregistratä Ia

Registrul Comertului cu or, J12/3038/1994, având codul unic de
inregistrare 6738423, cii sediul social situat in Calea Motilor nr. 119,
Cluj-Napoca, judetul Cluj. (IntermediaruF’).

Legea nr. 24/2017 Legea nr. 24/2017 privind ernitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piatL republicatá, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Legea Societatilor Legea nr. 31/1990 privind societatile. republicatä, cu modificarile i
completãrile ulterioare.

Oferta Oferta aferentä operatiunii de majorare a capitalului social cu aport In
numerar, cii acordarea Drepturilor de preferintá conform hotárârfl
AGEA, constând intr-un numr de cel molt 107.006.000 actiuni nou
emise Si oferite Investitorilor.

Prospectul Prezentul Prospect de ofertà aferent majorärii capitalului social aI
BUCUR OBOR S.A., aprohat cle catre ASF in vederea demararii Ofertei.

Registrul Comertului Baza de date cuprinzánd registrele Si Inregistrarea comerciantilor i a
altor entitäti preväzute de Iege.

Regulamentul nr. Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind ernileth de instrumente
5/2018 financiare si opera;iuni de piatá cu modificarile si completarile

i It e rio are.

Sectiunea I Sectiunea din cadrul sistemului de corupensare-ciecon’
Depozitarului Central, in care sunt evidentiate contur[
care instrumentele financiare sunt inregistrate direci
seama proprietarului si contine informatii referitoari

fiecárui detinátor de instrumente financiare Si a detii
care no au cont deschis Ia on Participant.

Sectiunea II Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare i registru a
Depozitarului Central, In care sunt evidentiate (i) conturile individuale

BUCUR OBOR S.A.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA c0LENTFNA NB. 2,
NB. BEG. c0MERTUL0I: 11991000365402; CUI RO 19
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIAWBUcUROBORR0 / www.BUCUROBOR.Ro
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OBOR S.A.

i globale ale detinátorilor de actiuni care au cont deschis Ia un
Participant si (ii) conturile proprh ale Participantilor.

Sectiunea III Sectiunea din caclrul sistemului de compensare-decontare i registru a
Depozitarului Central, In care sunt evidentiate conturile individuale ale
detinatorilor de actiuni In care instrumentele financiare sunt
inregistrate direct In numele i pe seama Participan;ilor ca i
proprietari ai respectivelor instrumente financiare.

Regulamentul (UE) Regulamentul (UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat
2017/1.129 in cazul unei oferte publice de vatori mobiliare, Cu modificärile si

completärile ulterioare.

Regulamentul (UE) Regulamentul (UE) de completare a Regulamentului (UE) 2017/1129
nr. 2019/980 at Parlamentului European si at Consitiului in ceea ce priveste formatul,

continutul, verificarea i aprobarea prospectului care trebuie publicat
In cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de
valori mobiliare a tranzactionare pe o pialä reglementatà i de
abrogare a Regulanientului (CE) nr 809/2004 al Comisiei, cu
rnodificárile i completärile ulterioare.

Regulamentul (UE) Regulamentul (UE) de completare a Regulamentului (UE) 2017/1129
nr. 2019/979 al Parlanientului European i al Consiliului in ceea ce privete

standardele tehnice de reglernentare referitoare Ia informaflle
financiare esentiale din rezuniatul prospectului, pubticarea i
clasificarea prospectelor, comunicàrile Cu caracter publicitar privind
valorile mobiliare, suplimentele a prospect si portalul pentru
notificàri, i de abrogare a Regulamentului delegat (UE) nr 382/2014
at Comisiei i a Regulamentului delegat (UE) 2016/301 al Cornisiei, cu
modificarile i completärile ulterioare.

RON Moneda oficialä a României.

Zi Lucrãtoare Once zi in care atât piata româneascâ interbancarâ, cat si sistemele de

tranzactionare ale BVB i sisternele de compensare-decontare ale
Depozitarului Central sunt deschise pentru desfsurarea activitàth.

\ (ç :t

- —
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Prospect nivind majorarea capitalului social a! BUCUR OBOR S.A. 4

a --
-

Denumirea valorilor mobiliare si numãrul international de identificare a valorilor
mobiliare (lSlN”):

Actiunile subscrise prin prezenta Ofertà sunt actiuni nominative ordinare, indivizibile,
dematerializate, de valoare egalã, Cu 0 valoare nominalà de 0,1 RON/actiune, emise in
cadrul majorärii de Capital social al BUCUR OBOR S.A., conform hotäràrh AGEA. Cod SIN:
ROBUCUACNOR8.

1.2. Identitatea si datele de contact ale emitentului, inclusiv identificatorul entitátii juridice

Emitentul este BUCUR OBOR S.A., societate infiintatã Si functionând conform legislatiei
române, Inregistratã a Oficiul Registrului Cornertului de pe lãngã Tribunalul Bucure5ti sub
nr. J1991000355402, CUI RD 19, Cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina, nr 2.
Tel. +40/212525.934, secretariauZDbucurobor.ro, www.bucurobor.ro, Cod LEI
2138008PF4F-I4BSSSBT29

1.3. Identitatea si datele de contact ale autoritâtii competente care a aprobat prospectul i,
dacâ sunt diferite, ale autoritàtii competente care a aprobat documentul de inregistrare:

Autoritatea de Supraveghere Financiará, Cu sediul in Splaiul lndependentei, nr. 15, SectorS,
Bucuresti, România, adresá de e-mail offlce@asfromania.ro, www.asfromania.ro.

1.4. Data aprobãrii Prospectulul: $j0. W2(

1.5. Avertismente:

Emitentul atrage atentia cu privire Ia urmtoarele aspecte:

(a) rezuniatul ar trebui interpretat ca 0 introducere Ia Prospect si once decizie de a investi
in valorile mobiliare ar trebui sä se hazeze pe o examinare a Prospectului, in ansarnblu,
de cätre investitor;

(b) date find caractenisticile actiunilor ca valori mobiliare, o inivestitie in actiuni, indiferent
de emitent, irnplicá riscul pierderii intregului capital investit in situa;ia falirnentului sau
insolventei societátii, respectiv a unei pàrti din acesta in conditiile unei evolu;ii
negative a actiunilor pe piata de capital din cauze interne sau externe Emitentului;

(c) in cazul in care se intenteazä o actiune in fata unei instante privind informatUle
cupninse In Prospect, este posibil ca investitorul reclarnant, in conformitate Cu dreptul
intern al statelor membre, sä trebuiascã sä suponte cheltuielile de traducere a
Prospectului inaintea incepenii procedunii judiciare;

(d) raspunderea civilä le revine doar persoanelor care au prezentat rezumatul, inclusiv
once traducere a acestuia, dar doar atunci cãnd acesta este ineläto , - - -. act sau
contradictoriu In raport cu celelalte pàrti ale Prospectuhui, sau atu flu
furnizeazà, in raport cu celelalte pärti ale Prospectului, informa;iil ffsei .31ec re
pentru a ajuta investitonii sá decidà dacá sá nvesteascä in astfel e val?i %iliar

Seciu- lnformatii esen;iale privind Emitentul

2.1. Cine este emitentul valorilor mobiliare? - Emitentul este BUCUR OBOR S.A.

Sectiu
nea 1

REZU MAT

Introducere

1.1.

ZIUCUR OBOR
COMPtEX CQMRClAL

(LEl”):

BUCLJR OBOR S.A.
BUCURESTI, SECTOR?, SOSEAUACOLENTINA NR. 2,
NR, REG. COMERTULUI: J1991000365402; ciii so 19
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 IEI
TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIAT@iBUCUROBOR.RO / WWW.BUCUROBOR.RO
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!lrivindmajorarea capitalului social al BUCUR OBOR S.A. 1
8UCUR 08CR
tOMPLx COMPCIAL

2.1.1. lnformatii despre Emitent:

(a) Sediul social i forma juridicä a Emitentului, codul LEI, dreptul in temelul cäruia ii
desfàoarà Emitentul activitatea Si tara in care a fost constituit:

Emitentul estee societate pe aciuni Infiintatâ in mod corespunzátor si funcionánd In mod
viabil In conformitate cu legile din România, avänd sediul socEal in Bucuresti, Sector 2,
$oseaua Colentina, nr. 2, fund Inregistratá Ia Oficiul Registrului Cornerului de pe lngá
Tribunalul Bucuresti sub nr. J1991000365402, CUI RO 19, Cod LEI 2138008PF4H4B655BT29.

(b) activittile sale principale:

BUCUR OBOR S.A. este 0 societate a carel activitate de bazá o reprezintã ,,Inchirierea i
subInchirierea bunurilor imobiliare proprii saw inchiriate’ CAEN 6820.

(c) Actionaril sal majoritari, inclusiv dacä Emitentul este deinut saw controlat, direct
saw indirect, i de cätre cine:

Registrul actionarilor Emitentului este linut de cátre Depozitarul Central SA.

Structura sintetica consolidatà a detinãtorilor de actiuni Bucur Obor S.A., care detineau cel
putin 5% din capitalul social Ia data de 01092025:

Actionar Nr. de actiuni Procent din
detinute capitalul social

BC Retail Invest S.R.L
Manea Gelu
Alti actionari (Pen. Fizice)
Alti actionari (Pen. Juridice)

TOTAL

Emitentul este controlat de BO Retail Invest S.R.L.

Asociatul unic al BO Retail Invest S.R.L. este One United Properties S.A. ActionarU care
controleazà One United Properties S.A., OA LiVIU HOLDING INVEST S P L si VINCI VER
HOLDING S Pt. resDectv cersoane:e flzice care controleaza aceste societati. Victor Cépltanu SI
Andrei - Liviu Diaconescu se calificá drept acionari cu detineri indirecte de peste 5% in
capitalul social sau drepturile de vet Ia nivelul Emitentulwi (in temeiul relaçiei de control
identificatã pentru scopul determinárh unei asemellea detineri).

(d) numele directorului executiv (saw al persoanei care ocupä 0 functie echivalenta):

Conducerea Emitentului este asiguratã de un Consiliu de Adm:nistratie, avánd in
conlponenta pe COSMIN-VALENTIN SAMOILA (Presedinte), pe VICTOR-ALEXANDRU SAVI
NIMS S pe GELU MANEA. Conducerea executiva este asiguratã de Directorul General, Dl.
GABRIEL-CIPRIAN TIRIPA.

(e) Auditorul statutar:

Societatea de Contabilitate, Expertizä si Consultantá Contabilà SOCECC SRi., cu sediul in
Mun. Bucuresti, Sos. Mihai Bravu nr. 90-96, bI. D17, sc. C, ap. 114, sector 2, inregistratä Ia
Oficiul Registrului Cornertului de pe lângá Tribunalul Bucureti sub nr. J40/23240/1994, CIF
RO6636954, având Autorizatia C.A.F.R. nr. 227, reprezentatä prin Dl. Emanuel Zegrea, cu
Legitimatia C.A,RR. nr 2783.

2.2. Principalele informa;ii financiare referitoare Ia Emitent

2.2.1. Principalele Pozitii bilantiere sunt prezentate mai jos:
.-.--

3 1. 12. 2023
Pozitie Bilant

(LEI)
I,

&ucun OBOR S.A.
BucuRESTI, SECTOR 2, 5O5EAuA COLENTINA NR. 2,
NR. RE& cOMERTuLuI: i1991OOQ365402 cui RO 19
CAPITAL SOCIAL SUI3SCRIS: 1.337.575 LEI
TEL: 021/25.25934 / SECRETARIAT@BUCUROBOR.RO / WWW.BUCUROBOR.RO
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anr in—

. . . 31.12.2023 31.12.2024
Pozitie Cant Profit Pierdere

LEI LEO

Cifradeafaceri neta 36.246.479 36.258.905

Venituri totale 40.037466 39.983395

Cheltuieli totale 20.651.063 20.834.273

Rezultat din exploatare (profit) 16.320.077 15.954.198

Rezultat financiar (profit) 3.066.326 3,194.924

Rezultat curent 19.386.403 19.149.122

EBITDA’ 29.962.861 29.532.498

Rezultat brut 19.386.403 19.149.122

Rezultat net 15.341.956 15.191.754

Rezultatul reportat reprezentãnd surplusul realizat din
6.645.058 6.645.058

rezerva din reevaluare

Total rezultat net realizat distriLuibil 21.987.01421.836.812
Sursa.’ Situatillefinunciare individualeaudi rate ale Ernitentutuilo data de i pentru exercitiilefinanciare incheiate
Ia 31 derembrie 2023 i Ia 31 decernbrie 2024

Rezultate financiare semestriale

. . . . 30.06.2024 30.06.2025
Pozitie Cant Profit Pierdere

LEI LEI

Cifra de afaceri neta - 18.208.496 16.277.315

Venituri totale 19.830.993 17.386.076

Cheltuieli totale -______________________________ 9.969.119 10.341.643

Rezultat din exploatare (profit) 8.261.940 6.122.438

Rezultat_financiar (profit) 1.599.934 921.995

Rezultat brut 9.861.874 7.044.433

Rezultat net 7.696.790 5.326.653

Rezultatul reportat reprezentând surplusul realizat din
3.322.529 3.322.529

rezerva din reevaluare

Total rezultat net realizat distribuibil 11.019.319 8.649.182

‘Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization - Profitul nainte
-

“°““‘l’, -

depreciere i amortizare EBITDA— permite analistilor sá se concentreze pe rezultatele p tinpper
‘

excluzând efectele decizUlor non-operaçionale, corn sunt, de exemplu, ce/c legate do rdaetaxa
costuri non-cash, cum ar ii amortizarea. , ‘z

BUCIJR 08CR S.A.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NB. 2,
NB. BEG. COMERTIJLUI: J1991000365402; CUI RO 19
CAPITAL SOCIAL SLJBSCR1S: 1.337.575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIAT(a)BUCUROBOR.RO / WWW.BUCUROBOR.R0

r”rruaF.:tt rivind majorarea capitalulul social a! BUCUR OBOR S.A.
CQMPISX COMERCIAI

Active imobilizate — Total

_______

98.732.545 106.209.024

Active circLilante - Total 58.710.367 66.613.059

Datorii cetrebuie platiteIntr-o perioadä de unan-Total 2,593.742 2.542.803

Total active minus datorU curente 152.394.713 167.931.188

Datorh ce trebuie platite Intr-o perioadà mai mare de
2.483.426 2.912.091

un an Total

Total capitaluri proprii 149.136.271 164.328.026

pentru exercitiilefinancinre incheiuteSursa: Situatiilefinonciore individuale auditate ale Ernitentului Ia data de Si

Ia 31 decembrie 2023 I 1a31 decembrie 2024

Sursa: Situatiile financiare revizuite ale Frnirenrului Ia data de si pen try exercitiile ,financiare semestriale
incheiate Ia 30 iunie 2024 SI /030 lunie 2025
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&rFuabflL 1jrind majorarea capitalului social al BUCUR OBOR S.A.
UJCIiR o3ori
COMPLEX COMERCIAL

o scurt descriere a tuturor calificárilor din raportul de audit referitoare Ia informatiile
financiare istorice: SituatUle financiare inclividuale ale Emitentului Ia data de i pentru

exercitiile financiare incheiate Ia 31 decembrie 2023 si Ia 31 decembrie 2024 au fost

auditate de societatea de Contabilitate, Expertizä si Consuftantã ContabiI SOCECC S.R.L.,

______

opinia auditorului fund frä rezerve.

2.3. Riscurile-chele specifice Emitentului

2 3 1
A. Riscuri operationale
Lucrárile de modernizare pot mntârzia si pot afecta ternporar activitatea, accesul clientilor i
functionarea utilitMilor. Beneficiile modernizàrii pot apärea gradual, jar reconfiguràrile pot
genera spatii vacante temporare. Calitatea variabilà a serviciilor externalizate, costurile
neprevázute, posibilele ràspunderi civile, o crizà pandemicä sau reglernentárile de mediu
mai stricte pot influerita negativ rezultatele.
B. Riscuri de piatà
Cererea i performana chiriasilor pot fi afectate de scáderea consumului, schimbarea
comportamentului de cumpárare i concurenta altor proiecte. Pot apãrea ajustäri ale
chiriilor, fiuctuath ale cererii si riscuri rle neincasare a acestora.
C. Riscuri sistemice privind emitentul
Incetinirea economicá, infiatia persistentà si mod ificàrile fiscale pot reduce cererea Si creste
costurile. Existà o expunere vaIutar partialã, jar presiunea pe costuri si noile formate
comerciale pot afecta cererea locala.
P. Riscuri financiare
lntârzierile sau neplata chiriilor, conditiiie nefavorabile Ia reinnoirea contractelor, cresterea
costurilor si depàsirea bugetului investitiilor pot afecta fluxul de numerar si profitabihtatea.
F. Riscuri juridice i de reglementare
Intarzierile in obtinerea avizelor si autorizatiilor, Iitigiile comerciale i contestaliile
corporative pot afecta calendarul Iucrárilor si stahilitatea decizionalà.
F. Riscuri reputationale i de imagine
Lucrärile pot genera disconfort si perceptii negative, iar relatiile tensionate cu chiriasii,
factorii externi, mediatizarea nefavorabilá sau promovarea insuficienta pot reduce
atractivitatea complexului

Sectiu- Informatii esentiale despre valorile mobiliare
nea 3

3.1. Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare

3.1.1. Inforrna;H privind valorile mobiliare:

(a) Tipul valorilor mobiliare, clasa, codul ISIN

Emitentul va emite actiuni ordinare, nominative si dematerializate. Codul SIN
ROBUCUACNORS.

(b) moneda in care sunt exprimate, valoarea nominalã unitará a acestora, numarul de
valori mobiliare emise i scadenta Acliunilor Noi:

In cadrul rnajorärii de capital, Compania emite un numár de maximum 107.006000 aciuni
ordinare, conform Hotàrârh AGEA din data de 13.08.2025, cu o valoare nominalä de 0,1
RON. Majorarea de capital se face cu acordarea dreptului de preferintä.

Pretul pentru subscrierea unei Actiuni Noi este: 0,1 RON. Pentru subscrierea unei Actiuni
Noi sunt necesare 0,125 drepturi de preferin;á BUCUR0I.

(c) drepturile asociate Actiunilor: )‘

- Dreptul de a participa side a vota Ia adunarea generalà a acliondi!o:
- Dreptul Ia dividende, si anurne de a participa Ia distribuirea rofltü[uL’ ñt &

sv

BUCUROBORS.A. ‘,-‘
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fl6&ttjSrivind majorarea capitalului social al BUCUR OBOR S.A.
BUCUR OROR
COMPLEX COMERCIAi.

E mite ntu lu;

- Dreptul de preferintà;
- Dreptul de informare;

- Dreptul de a alege side a fi ales in organele de conducere;

- Dreptul de retragere in anumite cazuri si condith preväzute de lege;

- Dreptul de a participa Ia distribuirea activelor in caz de ichidare;

- Dreptul de a contesta hotàrârile adunãrh generale;

- Dreptul a mecanisme sigure de inregistrare si confirmare a proprietátii asupra
actiunilor ernise de Emitent; Si

- Alte drepturi ale actionarilor.

(d) rarigul relativ al valorilor mobiliare In structura capitalului emitentului in caz de
insolventâ, inclusiv, acolo unde este cazul, informalii cu privire Ia nivelul de
subordonare a valorilor mobiliare:

In caz de insolventä, prin natura br, actiunile — inclusiv actiunile object al prezentei Oferte
— conferä de;inatorilor un rang inferior de prioritate raportat Ia al;i creditori ai Emitentului.
In caz de insolventà, actionarh sunt indreptãtiti Ia sumele reziduale dup lichidarea
completà a activului in favoarea creditorilor Ernitentului, proportional cu cotele de
participare Ia capitalul social.

(e) politica privind dividendele sau distribuirea acestora:

Repartizarea profitului net anual, Cu destina;ia dividend sau CLI alta/alte destinatii
previzute de lege, se decide in fiecare an prin hotärârea Adunärii Generale Ordinare a
actionarilor societátii. Consiliul de Administratie a propus Adunärii Generale a Actionarilor
ca profitul net aferent anului 2024, In valoare de 21836812 lei, sá tie repartizat ca alte
rezerve”..

3.2. Uncle vor fi tranzactionate valorile mobiliare?

Actiunile ordinare ernise de BUCUR OBOR S.A. sunt tranzactionate pe Sistemul Multilateral
de Tranzac;ionare operat de Bursa de Valori Bucuresti, Ia categoria AeRO Premium. Dupe
finalizarea majorarii de capital social Actiunile P4oi se vor tranzactiona pe SMT - AeRO, in

conformitate cu prevederile legale relevante.

3.3. Nu existá garanii asociate Actiunilor Noi.

3.4. Riscurile-chele specifice Actiunilor Noi

3 4 1
Riscurile asociate cu o investitie directä in aciuni listate - lnvestitorii artrebin sã tie

constienti asupra riscului asociat cu o investitie in actiuni. Datoritá volatilitäth si evolutiei
impredictibile a preturilor actiunilor (care poate ti indusá de o multitudine de factori legai
tie de activitatea Emitentului, tie de volatilitatea generalá a pie;ei), aláturi de riscul pierderU
investitiei in cazul unui eventual falin,ent al [mitentului, nu se recomandä o astfel de
investitie acelor investitori cu un nivel scCzut de tolerantá fatá de risc.
Riscul asociat Cu listarea pe o pia;ä de capital emergentä - Piata de capital din România,
in raport cu pielele mai dezvoltate, prezintà un risc mai rid cat de lichiditate i volatilitate a
valorilor mobiliare. Nu poate fi garantat faptul cà tin investitor care cumpara actiunile va
putea sa le vCndà oricänd Ia un pret safisfacCtoc
Riscul suspendàrii tranzactionerii actiunilor Ia Bursa de Valori Bucureti - In cazuri speciale
precum evenimente deosebite sau situatii litigioase, 4SF poate decide suspendarea
tranzac;ionärii actiunibor, Cu impact asupra posibilitelii investitorilor de a viDdgThT4Je in
once moment dorit si asupra valorh de piatC a acestora a reluarea tranz

Sectiu- lnformatii esentiale privind oferta publicä de valori mobiliare

BUCUR OBOR S.A.
BIJCIJRE5TI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. REG. c0MERTULUI: 11991000365402; cui RO 19
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI
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4.1. Termenii Si condi;iile ofertei, caleridarul pentru a investi in aceste valori mobiliare:

Oferta const in oferirea spre subscriere a mu numär total de 107006.000 aciuni
ordinare, nominative, indivizibile, de valoare egalá, emise in formä dematerializatä, CU 0
valoare nominaI cIa 0,1 lei/actiune, emise cIa BUCUR OBOR S.A.

Perioada de Ofert (perioada de exercitare a drepturilor de preferiná) va fi de 14 zile
calendapstice Inca an din prima zi lucratoare a publicarea prospeCtuhui, respectiv
intre; /!2(4 20 j

_____________________.

Subscrierea in cadrul Ofertei se va
realiza in intervalul 9:30 -17:30 ale fieCärei Zile Lucrtoare, CU excepia ultimei Zile
Lucrtoare când programul de subscriere Se inCheje Ia ora 13:00.

Oferta se adreseaza ,,Persoanelor indreptaite”, reprezentând actionarn Inregistra1 in
registrul aqionarilor a data de inregistrare aferentä majorärh capitalului social (1
septembrie 2025);

Actuunile Noi vorfi oferite in cadnul Ofertei Ia pre;ul de subscniere de 0,1 RON/actuune i se
von putea sUbscrie de c5tre Persoanele indreptätite in baza exercitärii drepturilor de
preferinta. Rata de subscriere este de 0,125 Drepturi de Preferinta BUCUROI pentru
achizitionarea unei Actuuni Noi.

lnvestitonii care detin actiuni care sunt inregistrate in momentUl efectuarii subscrierii in
Sectiunea I a Depozitanului Central pot subscrie numai prin intermeduul lntermediaruhui, Ia
sedlile sale, precum si pun e-mail, semnat cu semnatura electronicä calificata in
conformitate Cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 910/2014 privind identificarea
electronicà i serviciile de incredere pentru tranzactuile eleCtroniCe pe piata interná.
Actionarh care am transmis pun potä electronicá formulanul de subsCriere vor Ii notificati
cii privire Ia receptionarea e-mail-ului in termen de o zi luCrätoare de Ia primirea aCestUia,
respecfiv In termen de douä zile lucratoare Cu privire Ia validarea subsCrierh br de Catre
Intermediar. Intermediarul va confirma, printr-un email de confirmare, primirea
Formularului de Subscriere semnat electronic si trimis prin e-mail. Plata aCtiunilor subscrise
se face in contul colector al Emitentului: IBAN RO49BTRLRONCRTOO8Z9Z64O3 deschis Ia
Banca Transilvania;

Ac;ionarh care detin actiuni in Sectiunea a Il-a si Sec;iunea a Ill-a a Depozitarului Central vor
putea subscnie prin intermediul lntermediarului sau al Participantului care administreazä
conturile de instrumente financiare in care sunt evidentiate. Realizarea acestor subscrieri
se va face cii respectarea prevederilor prezentului Prospect, i cu reglementarile interne ale
fiecärUi Participant aplicabile preluarii, validaru Si transmiterii a ordinelor aferente
subscrierilor primite, precum Si cu cele referitoare Ia gestionarea decontärii in sistemul
Depozitarului Central al instnuctiunilor de subscriere. De asemenea, plata aciunibor
sUbscrise se lace in conformitate cu reglementárile Depozitanului Central i procedurile
intermediarului prin care investitorul subscrie.

Actiunile Noi care vor rämâne nesubscrise Ia finalul perioadei cIa subscriere aferente
exercitärii Dreptunibor de Preferinta, vor fi anulate prp- giliuIui de Administratie
prin care se constatá rezultatele finale ale Majorarh,6.%apital SocS

Dacä toate Persoanele 1ndreptaite Ii von exercitre4SIfeI;a (adicà subscriere
integralä in cadrul dreptului de prefeninâ) structuk acAEjgIpi n4va suferi modificari.

In mäsura in care unele dintre Persoanele IndreptatkmitentuInu vor subscrie Actuuni
Noi in cadrul Ofertei, participatia acestora va scadea, c’’Y{ vffite detinenile acestora vor
fi ,,dihuate”. La momentul redactànii prezentului Prospect este imposibil de determinat
cuantumul i procentajul duluänui.

sucu OBOR S.A.
BUCURESTi. SECTOR 2, SOSEAUACOLENTINA NR. 2,
NR. REG, COMERTULUI: 11991000365402; CUI RD 19 15
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI
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Notificarea Cu privire Ia rezultatele ofertei publice va fi transmisã Ia BVB i ASF in termen de
maxim 5 (cinci) zile lucràtoare de Ia expirarea Perioadei de Ofertä.

Valorile mobiliare nou emise vor fi disponibile Ia tranzactionare in aceleai Conditn Ca 5
celelalte actiuni ale Emitentului, respectiv pe piata SMT administratà de BVB. Ulterior
finalizärii operatiunii de majorare de Capital social, Consiliul de Administraie va constata
rezultatele Ofertei, respectiv numärul efectiv de actiuni subscrise Si platite in cadrul Ofertei
de catre Investitori i va efectua toate formalitátile necesare in report cu Depozitarul Central,
BVB, ASF si Registrul Comertului, In vederea inregistrrH majorärh capitalului social i a
tranzactionari Actiunilor Noi prin sistemele BVB.

ACtiunile Noi subscrise in cadrul prezentei opera;iuni de majorare a capitalului social se
considerä emise dupä publicarea, pe pagina BVB destinata Ernitentulul, a anuntului
Depozita mIni Central referitor a procesarea evenimentului comporativ. inceperea
tranzacionárii putându-se realiza independent de emiterea certificatului de inregistrare a
valorilor mobiliare de cätre A.S.F.

Cheltuielile aferente Ofertei si care vor fi suportate in totalitate de càtre Emitent, din alte
fonduri decat cele atrase in Oferta, stint: comisionul Intermediamului Ofertei, In
conforniitate Cu contractul intre pàrti; comision ASF de 0,1% din valoarea realizatá a ofertei;
Taxa ASF eliberare a cer-tificatului de inregistrame a actiunilor: 500 Lei; Taxe Registrul
Comertului de inregistrare a majorârh capitalului social: aproxirnativ 3000 Lei; Taxe
Depozitarul Central: aproxirnativ 3000 Lei, alte cheltuieli incidente operatiunh — estimate Ia
2000 Lei.

Emitentul si ntermediarul nu percep comisioane s’ taxe subscriitorilor in Oferta. In sarcina
subscrUtorilor vor fi taxele si comisioanele percepute in mod curent de institutiile pietei de
capital/banci

4.2. Dc ce a fost elaborat acest Prospect?

4 2 1
Motivele Ofertei: Scopul Majorärii Capitalului Social este asigurarea finanâriinecesare

‘

pentru sustinerea dezvoltärii activitátii Societàtii, precum i pentru obtinerea unor lichiditái
• suplimentare, inclusiv In vederea renovárii, consolidárii si rnodernizârii imobilului aflat in

proprietatea SociettH. situat in Municipiul Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina nr. GA.
litilizarea i cuantumul net estimat al veniturilor: Valoarea estimahvã a lucràrilor de
consolidare Si renovare aferente imobilu$ui Colentina 6A se situeazà, in acest stadiu, ntre
1,5 si 2 milioane euro (7.5 —10 milioane lei). Aceastâ estimare are tin caracter orientativ, n
absenta unui proiect detahat, si are in vedere interventu precuni consolidarea 5i renovarea

• fatadei, consolidarea i recompartimentarea spatiilor interioare, precum si alte lucrãri
conexe. Evaluarea ia in considerate contextul economic actual, marcat de cresteri
semnificative ale fiscalitàtii, ale preturilorla rnateriale si ale costurilor cu forta d , cà.
Cuantumul maxim net estimat al veniturilor obtinute ca urmare a 0 e1’r&7 e
10700.600 RON. , ‘$“ /•,..

Oferta nu face obiectul unui acord de 5ubscriere fermã. ... 4f
Descrierea oricârui conflict de interese semnificativ legat de Ofertâ sau - Admiterea:•
Nuestecazul. a “‘

43. Cine este ofertantul? - Ofertantul valorilor mobiliare este Emitentul. i,,,,

BUCUR OBOR 5.A.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NB. 2,
NR. REG. COMERTULUf: 31991000365402: CUI RO 19 16
CAPITAL SOCIAL SUOSCRIS: 1.337.575 LEI
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SECTIUNEA I. INFORMATII PRIVIND EMITENTUL

I. PERSOANE RESPONSABILE, iNFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE EXPERJILOR SI

APROBAREA AUTORITAJII COMPETENTE

1.1. Emitentul: BUCUR OBOR S.A,, societate infiintatä si functionand conform
Persoanele legislatiei române, Inregistratä Ia Oficiul Registrului Comertului de pe Iânä
responsabile Tribunalul Bucureti sub nr J1991000365402, CUI RD 19, Cu sediul in

Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina, nr 2, Tel. ÷40/21.25.25.934,
secreta riat@bucuroborro, www.bucurobor.ro, Cod LEI
2138008PF4H4B6S5BT29. (,,Emitentul”)

Intermediarul: SSIF BRK FINANCIAL GROUP S.A., societate pe actiuni
organizatä si functionand conform legilor din Romãnia, mnregistratá in
Registrul ASE Cu ur. PJRO1SSIF/120072, inregistratá Ia Registrul Comer;ului Cu
nr. J12/3038/1994, având codul unic de Inregistrare 6738423, Cu sediul social

situat in Calea MotiIor nr 119, CIujNapoca, judetul CIuj, offlce@brk.ro,
www.brk.ro. (,,/ntermeciiarui’).

Persoanele responsabile pentru informattile cuprinse in prezentul

Prospect:
din partea Emitentului: Domnul Gabriel-Ciprian Tiripa — Director General
din partea lntermediarului: Dna. Monica Ivan — Director General

1.2.
Pe baza tuturor cunostintelor de care dispune Emitentui (i,tiIiii tì

Declaratiile . . .. . .

rezonabile pentru a se asigura de aceasta), informatia co juiac 1:1 La\

persoanelor .. . . . .

Prospect este in conformitate Cu realitatea i nu contine iTLñI care’ pot ‘n\

responsabile .. . . . .. . .
‘

afecta in mod semniflcativ aceasta informatie.
/

Pe baza tuturor cunotinteIor de care dispune intermediarul h.nnd m
rezonabile pentru a se asigura de aceasta), informatia
Prospect, pentru care isi asumà responsabilitatea conform Sectiunii ide mai

sus, este In conformitate cu realitatea si nu contine omisiuni care pot afecta
In mod semnificativ aceastä informatie.

1.3. Prospectul nu contine declaratii san rapoarte atribuite experiIor, In afara

Declaratiile rapoartelor de audit aferente exercitiUor financiare pentru care Prospectul
/rapoartele prezintá situa;H financiare (2023 i 2024).

expertilor Opinia auditorului este prezentat a punctut 3, Capitolul V.

1.4. Nu este cazul.
informatii din surse

terte
1.5. Persoanele responsabile declarä cä acest Prospect a fost aprobat de ASF, in
Deciaratie calitate de autoritate .. Iamentului (UE) nr

2017/1129, prin decizia nr 5$/t0.(0. LO?Q

BuCuR OBOR S.A.
BucuREsTi, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. REC. COMERTuwI: i1991000365402; cui RO 19 17
CAPITAL SOCIAL SUESCR1S: 1.337.575 LEF
TEL: 021/25.25.934/ SECRETARiATcBUcIJROB0R.RO / WWW.BUCUROBORJsj



ProspectØi-tvind majorarea capitalului social al BUCUR OBOR S.A.
I.

— -

ASF aprobä acest Prospect doar din punctul de vedere al Indeplinirii
standardelor privind caracterul exhaustiv, inteligibil i coerent impuse prin
Regulamentul (UE) nr. 2017/1129 si Regulamentele delegate (UE) nr.
2019/979 si nr. 2019/980. Aceastã aprobare flu ar trebui sá lie considerat
drept o aprobare a Emitentului care face obiectul acestui Prospect.

Prospectul a lost elaborat In conformitate cu arhcolul nr
Regulamentul (UE) nr. 2017/1129 ci Prospect UE pentru cretere.

15 din
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II. STRATECIE, PERFORMANJA l MEDIU DE AFACERI

2.1.
lnlormatii privind
identitatea

Emitentului

Constitutiv

Website: https://bucurobor.ro/
E—mail: secretariat@bucuroborro
Telefon contact relatia Cu investitorii: ÷40/21.25.25.934

trimitere. in prospect.

BUCUR OBOR SA.
BucuRESfl, SECTOR 2, SOSEAUA COLENT!NA NR. 2,
NR. REG. cOMERTuw]: j1991000365402; cu RO 19
CAPITAL SOcIAL SIJBScRIS: 1.337.575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIATIaBUCUROBOR.RO / WWW.BUCUROBOR.RO

Denumirea emitentului: KUCUR OBOR S,A.
Sediul social: Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentna, Nr 2.
Cod unic de identificare fiscal5: RD 19
Numarul de Inregistrare Pa Registrul Comerlulul: i1991000365402
Identificatorul entitatii juridice (LEfl: 2138008PF4H4B6S5BT29

Data de constituire: 09.02.1991
Durata de functionare: nehmitat
Forma juridicä a Emitentului: persoanã juridicá românä, organizatà sub
forma juridicà de societate pe actiuni
Legislatia in temeiul cäreia ii desfäsoarä activitatea: Emitentul
functioneazä in conformitate cu legile rornane aphcabiIe i cu Actul

/:;for,’:.tjj privk:-d rnothfiGrile sernn,frcafrve a/e struLtt,r,, d& irnpftirnut si d poritote ‘a
tr;:renrL;q,egstratedelasfaricululprneiperIoadefinanciarepe,Jtru careoufos also
infórmatil in doctr’er rut de nregI5tr ore.

2.1.1.
Modificãri
semnificative ale
structurii de - . ‘ ‘ .

,
De Ia sfarsitul ultimei perioade de raportare, 30.06.2025, i pana Ia data

imprumut si de . . . ‘ .. .

. Prospectulul, nu s-au Inregistrat modificari semniticative ale structurii de
f’nan;are .. ‘

imprumut side finan;are a Fmitentului.
Implementarea strategiilor de dezvoltare vail sListinuta din fondurile proprh
ale Emitentului.

2.1.2. Modalitãti def5nantare preconhzate ale uctit’;totilor Emltentutui.

Modalitatile de ,

finantare
Ernitentul are in vedere atragerea de finantare prin emisiunea de titluri de

preconizate capital suplinientare Ia un moment dat.

2.2. Prezentarea generalä a activittilor

18
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2.2.1. 0 descriere a strotegiel de ofoceri sic obiectivelor strotegice ale ernitentulul (otatfinoticiore,

strategia cot si nefinanc,ore). Aceasto descriere tine sean ode viitoorele provocori si pet spec tive ale
ernitentulu. Docci ecte cojul descnereo tine seomo de mediul de reglenientore in core isi

obectvee desfosooro cctivwteo emitentuL

Bucur Obor SA., unul dintre cei mai iniportarfli jucâtori pe piata irnobiliara
comercialä din Bucuresti, continua sä Isi consolideze pozitia strategicä zonala
prin proiecte de modernizare si renovare. Avánd o experientá de 50 de ani
in domeniu, compania se concentreazä pe dezvoltarea i gestionarea unui
portofoliu exceptie, care include atât spatfl comerciale grupate in cadrul
Complexului Cornercial Bucur Obor, cat i 0 cladire istorica valoroasa situata
intr-o zona strategica, respectiv pe Soseaua Colentina nr LA,

Bucur OborS.A. urmâreste o consolidare durabila a pozitiei sale ca centru

comercial urban de referinta in Bucuresti. Strategia actualá se

fundamenteazá pa cinci directii niajore:

1. Modernizarea complexului Bucur Obor, Cu accent pe reconfigurare
comercialã, eficienta functionala i contort urban;

2. Valorificarea strategicä a portofoliului de active, inclusiv clàdirea
istoricà din Soseaua Colentina nr. LA, prin lucrãri de renovare i
consolidare;

3. Diversificarea si optirnizarea structurii de chiriasi, prin atragerea de
parteneri relevanti i sinergici;

4. Cresterea performanei financiare si adaptarea continua Ia cerineIe
de reglementare si Ia dinamica pie;ei in zona de leasing comercial.

1. Modernizarea complexului Bucur Obor

Procesul de modernizare lansat in 2023 vizeazâ transformarea Bucur Obor
intr-un spatiu comercial relevant pentru node generaH de consumatori, fara
a pierde caracterul autentic al destinatiei. Obiectivul central este adaptarea
functionalã i estetica Ia cerintele actuale ale retail-ulul urban, prin
interven;ii care sporesc eficienla operationalä, confortul clientilor Si

atractivitatea comercialà a spatiului,

Ac;iuni rilajore in desfäurare includ, fara a se limita Ia —rr:-.

• Beconfigurarea Iayout-ului interior, pentru 4timizarea II .‘e

pietonale, cresterea vizibilitátd spatiilor si rft’cntiarea ciii\Iiei
clientilor;

• Modernizarea infrastructurii functionale, inciuv instalatii

retele sanitare, ilurninat si sistenie de sigurantá; - ...

• Inlocuirea completä a fatadelorvechi, neizolate, montate in urniã Cu
peste 50 de ani, cu solutii moderne tie tip perete-cortinä eficient
energetic, cu coeficient tie transfer termic redus, contribuind a
scaderea consumului de energie i Ia creterea sustenabilitäth
a nsa m b I u ui;

• lntegrarea unui sisten, de clirnatizare si ventilatie centralizat,

autoniatizat si monitorizat printr-un sistem BMS (Building

BucuR OBOR S,A.
BucuREsrI, SEC1OR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
Nfl. REG. COMERTULUI: J1991000365402; CUI RO 19 19
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIAT@BUCUROBOR.RO / WWWBUCUROBOR.RO
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Management System), ce permite reglaje inteligente ale
temperaturh i consumului energetic In func;ie de trafic, conditli

meteo i zonare, cu impact direct asupra confortLllui vizitatorilor i
eficien;ei spallilor ocupate de parteneri comerciali;

• Imbunatátirea experientei de curnpärãturi, prin refacerea zonelor de
relaxare, grupurilor sanitare, introducerea sernnalisticii coerente 5i
ambient actualizat;

• lnterventii asupra zonelor exterioare, incluzãnd pavaje, accese,
iluminat public si mobilier urban.

In 2024, veniturile din chirii au depasit 29 nHlioane RON, in crestere fatä cle
anii anteriori. Finalizarea modernizarii este proiectatâ sä genereze 0 cretere
suplimentará a Rent RolI-ului Cu cel putin 25%, ca urmare a atractivitátii
crescute pentru parteneri existenti si noi, a optimizärH functionale a spatiilor
i a introducerh unor tehnologfl care sporesc eficienta operationalà i
calitatea experientei comerciale.

2. Valorificarea cladirli Colentina GA

Imobilul situat in Soseaua Colentina nr. BA reprezintá un activ cu valoare

istoricã si strategicâ, aflat in proprietatea Bucur Obor S.A. Clàdirea a fost
construità in anul 1915, in stil eclectic cu influente neoromànesti, remarcabil
prin detaliile ornarnentale ale fatadei, proporthle verticale si specificul

arhitectural local.

Amplasat pe un teren de 612 mp, in imediata vecinätate a uneia dintre cele

mai circulate artere comerciale ale Capitalei, imobilul are o suprafatà total
construità de 1.164 mp, distribuita pe patru niveluri (Oemisol malt + 2 Etaje
+ Mansardä). Pozitionarea sa, intr-o zonã cu trafic pietonal intens,

I conectivitatea urbana coroboratä cu o vizibilitate excelentà, direct Ia

Soseaua Colentina, II recomanda pentru o reconversie functionalà cu
potential ridicat.

Emitentul are in plan un proiect etapizat de:

completá, mnclusiv inte.

rezistentá; /0’

• restaurare a fatadelor originale, cu pàstrarea (.tLi

arhitecturale relevante i integrarea unor solutU et IHi I i’

energetica (tâmplãrie performantã, izolatie discretà); ‘. . 9’
• reconfigurare interioarã pentru compartimentarea in

compatibile cu functiuni comerciale, birouri sau servicU specializate;

• optimizarea accesului pentru utilizâri conexe: Iivrári, terase, servicii

a u xi I ia re.

Ulterior renovárim, spaiile rezultate vor putea fi inchiriate in regim non

comercial, Ia un nivel al chiriei aliniat pietei actuale, situat in intervalul 10—
30 euro/mp/lunà, in functie de functiunea atribuitá i dotärile tehnice
implementate. Prin acest proiect, Bucur Obor S.A. 15i propune nu doar sä

BucuR OBOR S.A.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. REC. c0MERTuLuI: 11991000365402: cui RO 19
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / SEcRETARIAT@BUcUROBOR.RO / WWW.BUCUROBOR.RO

• consolidare structuralä

fundatUlor si structurU de
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valorifice un activ istoric, ci si sã contribuie Ia regenerarea unei zone urbane
dense! in plina transformare.

3. Diversificarea i optimizarea structurii de chiriai

Strategia Bucur Obor S.A. urmárete un echilibru intre stabilitatea oferità de
parteneri consacrati Si dinamismul adus de branduri emergente, intr-u n mix
coerent, atractiv si functional. In acest sens, compania ii propune:

• extinderea prezen;ei in segmente complementare precum food &
beverage, beauty & weilness, servicii urbane i concepte de tip
experience retail;

• optimizarea distributiel pe suprafalã i vizibilitate, astfel incât
chiriaH cu potential ridicat de conversie sau trafic sã He pozitionati
strategic in fluxurile principale de circulatie;

• flexibilizarea conditiilor de inchiriere pentru a atrage parteneri
specializati. antreprenori ocali sau tormate sezoniere;

• meri;inerea unui grad ridicat de ocupare (>95%) i a unui
randament optimizat per metru pâtrat, prin selectje atentä a
profilurilor comerciale.

In acest context, un accent deosehit este pus pe atragerea partenerilor
comerciali relevan;i, Cu putere de tractiune, care pot contribui decisiv Ia
repozitionarea strategicá a complexului.

4. Creterea performarflei financiare i adaptarea continua Ia reglementäri

Cresterea performantei financiare reprezintä un obiectiv prioritar pentru
Bucur Obor SA., vizând consolidarea veniturilor, optimizarea costurilor 5i

valorificarea activelor existente. In 2025, veniturile din chiru sunt estimate Ia
29 milioane RON, jar strategia cornpaniei prevede o crestere sustenabila in
urmàtorH ani, impulsionatá de modernizarea complexului, atragerea de
parteneri strategici si activarea unor spatii noi, precum cládirea din Colentina
6A.

Eficienta operationalã va H irnbunàtatitã prin investitfl in automatizare,
sisteme inteligente de monitorizare a consumurilor (RMS), d1Iizarea
proceselor administrative si renegocierea contrarteor
asemenea, emitentul vizeazè diversificarea surselo 7:.ui nc’..-i\
introducerea cornponentei variabile (axata pe perfo’ ‘;fi comerëial ..i\

partenerflor) in contractele de inchiriere, evenimente [‘ii4ii, sau spatli d:)

tip sezonier. .

. , -
,Pe partea de reglementare Bucur Obor S A urma him Ui I

perfecta aliniere completà a cerintele legale in materie ilL rfl7iTate,

protectie Ia incendiu prin modernizarea completa a sistemelor de
prevenire/alarmare si stingere. Adaptabilitatea Ia contextul legislativ i
economic va rãmâne un element definitoriu pentru stabilitatea financiarà i

operationalä a companiei.

aucu OBOR S.A.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA c0LENTINA NR. 2,
NP. PEG. COMERTuLuI: i1991000365402; CuI P019 21
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIATBUCUROBOR.RO / www.BucuROBoR.R0
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Emitentul Isi desfàsoarà activitatea principalã sub codul CAEN 6820 —

Inchirierea i subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate,
activitate ce vizeaz administrarea Si valorificarea ehcientá a unui portofoliu

imobiliar situat in zone comerciale strategice din BLIcureti.

Activitatea constá in inchirierea de spa;ii comerciale propril cátre operatori
din multiple domenU, respectiv retail, servicii, alinientatie publicá, sânátate
sau birouri in principal in cadrul complexului Bucur Obor din $oseaua
Colentina nr. 2 i in cadrul unui spatiu comercial de 176 mp situat pe col;
chiar Ia intersectia dintre $oseaua Mihai Bravu nr. 2, cu Calea MoiIor,

Veniturile sunt generate preponderent din chirh hxe, in baza unor contracte
comerciale fernie, incheiate cu parteneri diversificai, cu durate contractuale
adaptate specificului fiecärui spatiu. Portofoliul de chiriai este atent
echilibrat intre operatori consacrati, cu stabilitate financiará, Si parteneri
dinamici, cu profil antreprenorial sau functiuni specializate.

Societatea deruleazä in prezent un amplu proces de madernizare a
complexului comercial din $os. Colentina nr. 2, care include reconfigurarea

spatiilor, actualizarea infrastructuru si imbunätãtirea experientei comerciale.
De asemenea, se are In vedere valorificarea viitoare i punerea in circuitul
comercial a imobilului din Sos. Colentina nr. 6A, aflat in proprietatea
emitentului, pun lucràri de consolidare si reconversie tunctionalá. Spatiul din
$os. Mihai Bravu nr. 2 este valorificat in regirn stabil, fárä a fi vizat In acest
moment de interventii de modernizare.

auctm OBOR
COMPlEX COMERCIAI.

Aceastä activitate de bazá asigurä o structurâ solidá i predictibilä de
venituri, contribuie Ia stabilitatea hnanciarä a emitentului Si oferä un cadru
flexibil pentru dezvoltri ulterioare,

2.2.3.

Pietele principale

Indicarea aricdrui produs, serviciu sau act/v/tate nou(ä) semnificativ(â) care
a fast introdus(O) de ía pub/icarea u/time/or situatlifinanciare cud/tate.
Nu este cazul.
Emitentul deserveste parteneri din retail, servicU, sänátate, alimentatie
publicã, care isi desfásoará activitatea intr-un mediu caracterizat prin
vizibilitate ridicatä, flux Constant de clienti si infrastructurä in curs tie
modernizare, Activitatea comerciala a Bucur OborS.A. se desfaoarä exclusiv
in Bucuresti, in zona Dbor, intr-o zoná Cu densitate mare d Luire i
accesibilitate urbana excelenta, situata in partea tie nord.trfr1’urnsultii Liqnr

Ia intersectia a patru Cái rutiere/Sosele princip1iT-zi istorice ate
Bucurestiului, respectiv Calea Moilor, $oseaua Stefan ( Mare, Soseat,a\

Mihai Bravu Si Soseaua Colentina. Complexul prinCipal dSos. Colentin

2 beneficiaza de o pozitionare strategiCä, Ia iniercAti,i unor7/ar !;)
comerCiale side transport majore, Cu acces rapid din

Tei, Doamna Ghica i Fundeni.
Proximitatea cu statH de metrou, linii de tramvai, autobuz, si Piata Obor, una
dintre cele mai aglomerate si active destinatii comerciale traditionale din
Capitalà asigurà un flux Constant de vizitatori si o cerere solidà pentru spatiile
comerciale. Dinamica favorabilà este sustinutä si de lucräri publice aflate in

BucuR OBOR S.A.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUACOLENTINA NR, 2,
NR. REG. COMERTULUI: 319910o0365402: CUI RO 19
CAPITAL SOCIAL suBScmS: 1.337575 LEI
TEL: 021/2525934 / SECRETARLATBUCUROBOR.RO / WWW.BUCUROBOR.RO
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2.2.2.
Activitätile
principale
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desfãsurare, proiecte rezidentiale noi si o tendintá generalá de revitalizare
urbana in arealul Colentina—Obor. Aceste premise pozitioneazä emitentul
intr-o piatà urbana oi potential de crestere sustenahilá si grad ridicat de
rezilientá.

BUCUR OBOR
COMPLEX COMERCIAL

2.3. Structura Organizatorica

2.3.1
Organigrama
Grupului

2.3.2.
Dependenta de
alte entitati

ONE UNITED

PROPERTIES S.A.

1’

BUCUR OBOR S.A.
BUCURESTE, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. REG. COMERTULUI: Jlggl0003Bs4o2 CUI P019
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1337.575 LEI
TEL: 021J25.25.934 / SECRETARIATBUCUROBOR.RO I WWW.BUCUROBOR.R0

[

100%

55,0342%

flBUCUR OBOR S.A.
.: ,“

Bucur Obor S.A. este o societate controlatä nd: - de 0
‘V

- PROPERI1ES S.A., prin intermechul SO RETAIL IN ‘...
-

d:tine
55,0342% din capitalul social al emitentului. in consecintá, emitentui este
parte a grupului ONE UNITED PROPERTIES i are Iegäturi do dependentã cu
acesta, inclusiv din punct de vedere decizional si strategic.

2.4. Investitlile

2.4.1. 0 descriere a invesrtiilor semnifkative ale ernite,,(ului (b:’usi’ cuanturzui), de u sfdrituI

Investitiile perioade’vizate de ,nfa(nIatule flnn’:cicie istorice ‘nc/use in prospect pdrid ía data

. .
. jc.r’im€ntului de nreg:st,are.

seninit,catve
pana Ia data De Ia data ultirnelor situatii financiare publicate, Ia 3D.D6.2025, Emitentul si
Prospectului a continuat In ritm sustinut planul do invesfith, ar gradul de executie se

apropie in prezent do 90%. Finalizarea completä a Iucrärilor i recepia

acestora sunt planificate pãnã Pa finalul Iunii noiemhrie 2025.

2.4.2. 0 descriere a investttiiiorimportanre ale emitpntului n/late in derulare snu pentru cure oujast

Investitiile deja asurnate angajamente ferme, Inc lush’ metada de Pnanture a acestara (intend say

. . . externd/ daca prezintà importanta pentru activitatea en,,te,’r,du,.
semnificative
in derulare Emitentul deruleazà In present un program amplu de investitii in

modernizarea complexului comercial Bucur Obor, situat in $os. Colentina
nr. 2. Valoarea totaI estimatä a acestor investith depete 7 milicane de
euro, fund sus;inutä integral din surse proprfl ale societâtji. Lucrãrile includ
reconfigurarea Iayout-ului interior, modernizarea infrastructLJrii functionale,
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refacerea integralâ a fatadelor (Cu sisteme de tip perete-cortinà eficient
energetic), instalarea unui sistem HVAC centralizat Si controlat prin BMS,

precum Si refacerea spaiiIor coniune, grupurilor sanitare i a elementelor de

am be nt.

Acest program de investitii are tin impact semnificativ asupra valorU activelor

administrate, asupra atractivitati comerciale Si asupra pozitionárii strategice

a complexului In piaà. Cradul de execuie fizicä a lucrärilor este estimat Ia

aproximativ 90%, jar Emitentul intenioneazâ sä recepioneze final lucrarea

pânä Ia sfârituI Iunii noiembrie 2025. Modernizarea are rolul de a sustine

cresterea veniturilor din chiril, diversificarea chiriasilor Ia ce- mai

recente cerinte urbanistice, functionale Si de

lnvestitiile au un rol strategic In repozit onarea . -c a corn. :- ‘‘ii. in

atragerea de noi parteneri relevanti si in cc sustenabilä a 4j!IilIrilor

din chirii, In concordan;a cu obiectivele pe qcl.ci mediu 27im? ale

societàtii. ‘- .

2.5. TrebuiefurnizatO tie cOtre emitenii de dr/wide capital cu a capitalizate bursierO mai mare de

Examinarea 200000.000 EUR nuraai atunci cOnd rapartul administratarilor prezen tat i preqätit in

canfarmitate cu orticalele 19 si 299 din Direcdya 201 3/34/UE flu este inc/us in praspectul UE
rezultatelor

p en tru cres tere.
activitatli i a
situatiei financiare Nu este cazul, având in vedere capitalizarea bursierä a BUCUR OBOR S.A. Ia

data tie intocrnire a Prospectului.

2.6. 0 descrie;e a ce/ar ma, sernnificarive tendinçe ‘ecente cate au afertat vOnidrile, costurile si

Informatil privind weturile de vOezaic 4e In sfb’situl ultimulz,i exercitsu financiarsi aOnà In data Prasperti,/u,

tendintele recente , - , -

. .
De Ia incheierea exercitiului financiar 2024 i pana Ia data Prospectulw,

semn,flcative . - .

mediul macroeconomic i politic a suferit schimbari notable, care si-au facut

sirntitä prezenta Si in ritmul de consum i in costurile operationale.

Context geopolitic: Räzboiul din Ucraina rámâne a sursä de incertitudine In

regiune, determinând presiuni asupra preturilor Ia energie si a lanturilor de

aprovizionare, ceea ce se traduce in cresteri moderate ale costurilor

opera;ionale. Ernitentul abordeazá aceste riscuri prin incheierea tie

cantracte de energie pe termen mediu si prin implementarea de mãsuri de

eficientä energeticä.

Context politic intern: In urma seriei tie alegeri (parlamentare si

prezidentiale), guvernul a adoptat un set tie màsuri fiscale i de austeritate

menite sä reducä deficitul bugetar (rnomentan estimat Ia 7,8—9% din PB) i

sã evite o posibilà retrogradare a ratingului de credit pentru România. Aceste

mäsuri includ creteri de taxe indirecte i inghe salarial, care pot atecta

treptat puterea de cumpárare si, implicit, apetitul pentru consum.

lndicatori macro i perspectivã economicâ:
• Deficitul bugetar este estimat Ia aproximativ 7,8% din PIB In 2025,

cu a tintä de 6,1% in 2026, conform Ministerului Finantelor

*
GUCUR OBOP
COMPLEX COMEC,AL

BucuR OBOR S.A.
BUCURE5TI, SEJTOR 2, SOSEAUA CDLENT’NA N3. 2,
NR. REG. cOMERTULIH 11991000365402; Gil RD 19
CAPITAL SOC/AL SueSCRIS 1.337.575 LEI
TEL 021/25.25.934 / sEcRETARIAr@BucuRoBoR.Ro / WWW.BIJCUROBOR.RO
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Cresterea economicä rämâne temperat, Cu Ufl avans modest al PIB

ului (+1,4% In 2025 si +2,2% in 2026), Conform estimárilor Comisiei

Europene.
Rata anualà a inflatiei a crescut Ia 9,9%in august 2025 (conform INS),

ar valoarea Ieului in raport cu euro a ràmas sensibilà Ia turbulente
politce sau econornice, BNR estimeazä Ca rata anualä a nflatiei va

atinge probabil un vãrf de 9,2% in septembrie 2025 i se va situa Ia

8,8% In deCembrie 2025, mult peste valoarea de 4,6% din prognoza

precedentá.
Piata a Fnceput sà resinitã o sCadere moderata a consumului neesential, in

contextul ináspririi fiscale si aI presiunii inflatiei. Totui, ratele de oCupare in

spatlile comerCiale urbane ràmân stabile, jar evolutule indicá o trecere câtre

consumuri pragmatice, Cinenlatice si servicii locale, mai degraba decât o

Contractie generalà drarnatiCã.

Bucur Obor S.A. se pozitioneazä ferm in fata acestor provocàri, mizând pe un

portofoliu diversifiCat de Chinasi, Cu profiluri adat..71e-Iai à.Th.c: .‘ in de

consum, investi;U orientate cätre eficientä ; exr&yf- come lCtiVã

(modernizare Cladiri, BMS, fatade etc.) s: si LeLneste ii ij prin

implementarea politiCi ComerCiale tiexibile :::iiI’ adapU4, ie in

functie de performanta), dar prudente in 1.rT tuxurilor

si a costurilor In crestere. ‘.

LJCUR OflR
COMPLEX COMERCIAL

Emitentul a publicat in cadrul Raportulul anual pentru anul 2024 (Anexa 5)

un Project cle Buget de Venituri i Cheltuieli pentru anul 2025, Care Contine

estimàri detaliate privind evolutia rezultatelor financiare pentru anul In Curs.

Previziunile sunt intocmite in contextul unei planifiCäri financiare prudente

si Conservatoare si se aflä, Ia data redaCtàrU prezentului document in

vigoare i neschimbate.

Pentru anul 2025, conform estimárilor bugetare, veniturile totale sunt

estimate Ia 39,1 milioane Iei, din care veniturile din exploatare se ridicä Ia

35,3 milioane el, jar veniturlle financiare Ia 3,78 milioane Iei. Cheltuielile

totale sunt proiectate Ia 21.26 rnilioane lei, ar profitul net estimat este de

13,94 milioane Iei. EBITDA-uI bugetat pentru anul 2025 este de 28,52

milioane Iei, in usoarã scádere fatä de anul anterior (29,53 milioane ei

realizat In 2024). in principal din Cauza impactului temporar al Iucrarilor de

modernizare asupra gradului de ocupare.

Bugetul reflectà efortul de echilibrare intre sustinerea investitiilor in curs i

mentinerea unei sti ucturi snàtoase de profitabilitate. SoCietatea ii

mentinein continuare politica de autofinantare integralâ a investitUlorsi nu

prevede, Ia data prezentei, apelarea Ia surse externe de tinan;are.

2.7. Previziuni sau estimâri privmnd profitul

2.7.1.

Previziuni

In cozul in care Ernitentul a publicat a previziune sau a estirnare privind pro fitul (core este Inca
in vigoare si volabllo), resper.tivo previziune sou estirnoce este inclusO in Prospect.

BUCUR 0808 S.A.
BIJCURESTI. SECTOR 2, SOSEA{JA COLENTINA NR. 2,
NR. REG. C0MERTuLuP: i1991000365402; CUI 80 19
CAPITAL SOCIAL SIJBSCRIS, 1.337.575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / sECRETARIATrBucURoBoR.Ro I WWW.BUCUROBOR.R0
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Previziunile financiers prezentate reflecta ipotezele de functionare ale

emitentului intr-un context economic stabil, cu corectii de consurn moderate

si cii finalizarea lucrärilor de modernizare pâná Ia sfâritul anului.

*
CUtUP OBOR
COM PtF K COMU PC IA I

BugetLIl de venituri Si cheltuieli pentru anul 2025 aprobal in cadrul Adunarfl

Generale Ordinare a Actionarilor BUCUR OBOR S.A. din data de 3004.2025

este prezentat in tabelul de mel jos.

______

Pozitie Cont Profit Pierdere Bugetat 2025 (Lel)

14.085.000
3.779.000

17.864.000
28.5 16.000
17.937.000

Previziuriea Iinanciarä pentru anul 2025 a fost construit de Emitent pornind

de lao abordare prudentä si adaptat contextului temporar specific, marcat

de Iucrärile de modernizare aflate in fazä finalä si de climatul

macroeconomic incert. Astfel, proiectiile bugetare pentru 2025 indicá a

scâdere rnoderatä a profitului net si a EBITDA, vin ipal de
impactul temporar al luciarilor asupra gradu / urilizare A:bva a
spaiiIor comerciale.

PreviziLinea are Ia hazã urmátoarele ipoteze:
• Finalizarea Iucràrilor cie modernizare ‘I lunil

noiembrie 2025, cii heneficH financiare semn - and cu
exercituul financiar 2026;

• Mentinerea unui grad ridicat de ocupare, cii ajustàri punctriale In

zonele aflate in reconfigurare;
• Stabilitate in relaiile comerciale cii partenerii existenti i semnarea

de contracte ferme cii chiriasi noi, activi in sectoare relevante;

• Evitarea unor derapaje majore ale costurilor fixe sau de operare,

prin control strict asupra furnizorilor i politicilor interne de

efi ci e ntä;
• Context economic general färã ocuri majore (fiscale, de consum,

de reglernentare), dar cii recunoaterea presiunilor existente asupra

puterii de cumpärare;

• Mentinerea finantärii inve5titiilor exchusiv din curse propril, fárà

apel Ia Imprurnuturi sau alte surse externe.

Ernitentul estimeazà c anul 2025 va reprezenta Un punct de tranzitie, cu

performante financiar-operationale influentate de ultimele etape ale

proiectuhui de modernizare Incepand cii anul 2026, ipotezele de hucru indicà

BucuR OBOR S.A.
BUCUREST;, SECTOR 2 SOSEAUA C.OLE”JT1NA NR. 2,
Nfl. BEG. C0MERTULUI: 1199 1000365402 CUI RD 19
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIAT@BUcUROBOR.RO / www.BucuR080R.Ro

Cifra de afaceri neta 35.300.000
Venituri rota]e
Chethtieli wtale
Rezuutat din exphoatare (prolit)

Rezultat financiar (profit)

Rezuhtat cureiit

EBITDA

Rezu]tat brut

Rezultat net

Total rezultat net realizat distribuibil

3 9.129.000
21.191.000

2.7.2.
Principalele ipoteze

pe care Emitentul

si-a bazat
previziunea

14.180.000
2 0.82 8.000
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a revenire pe trend ascendent, ca urmare a valorificärh spatiilor

reamenajate, crestEru atractivitátii comerciale a comptexului i repozitionárh

strategice in piata de retail urban.

2.7.3. Estimàrile cuprinse In Proiectul de Buget de Venituri Si Cheltuieli pentru anul

Declaratie privirid 2025 au fost elaborate pe o bazá care este atât comparabilä cu iriformatHie

prognozele financiare istorice, cat Si conformä cu politicile contahile ale Emitentului.

III. FACTORI DE RISC SPECIFICI EMITENTULUI

Once investitie in Actiuniie Oferite implicá niscuni. inainte de a investi in Actiunile Noi, potentialh

investitoni trebuie sá analizeze cu atentie factonii de risc asociati oricàrei investitU in Actiunile Ofenite,

afacerilor Emitentului si domeniului in ca’Jrul cäruia Eniitentul isi desfàsoarä activitatea, precum Si

toate celelalte informath continute in acest Prospect, inclusiv, in mod particular, factorfl de risc

descrisi mai jos. Potentialii investitori trebuie sá aibâ In vedere cá riscurile cu privire Ia Emitent, Ia

sectorul economic in cadrul caruia Ernitentul isi desfásoarä activitatea si cele cu privire a Actiunile

Noi, astfel cum sunt prezentate in Capitolul denumit ,,Rezurnat” din prezentul Prospect, sunt riscurile

pe care Emitentul le considerá drept cele mai semnificative pentru analiza efectuatä de un potential

investitor in contextul deciziei de investitie a acestuia in Actiunile Noi. Cu toMe acestea, intrucât

riscunile Ta care este expvs Emitentul sunt in legãturã cu evenimente i depind de circunistante care

se pot materializa sau nu in viitor, potentialu irivestitori ar trebui sá a in calcul

cu privire Ia riscurile-cheie descrise in prezentul Prospect.

Aparitia oricáruia dintre urmàtoarele evenimente ar putea avea un efect *iir:( “nificativ

activitáth, a perspectivelor, a rezultatelor operatiunilor si a situatiei financiare a ‘: tului, tjJ
de risc descrii mai jos nu reprezinta a Iistá exhaustivä sau o explicatie a tiuror kj’ [:!lr Ia

putea fi expui investitorli atunci cãnd fac 0 investitie In Actiunile Noi si trebu;e folostr’*T scop

de indrumare. Riscurile si incertitudinile suplimentare cu privire Ia Emitent, care nu sunt cunoscute

in prezent Emitentului san pe care Emitentul Ic considerà in prezent ca fund lipsite de importanta,

pot avea, de asemenea, in mod individual san cumulativ, un efect negativ semnificativ asupra

activitätii, a rezultatelor operatiunilorsi a situatieifinanciare a Emitentutui i, in situatia rnaterializàrii

unui asemenea risc, pretul Actiunilor Oferite ar putea scädea, iar investitorii ar putea pierde

investitia fficutä, in totalitate sau in parte.

o investitie in Actiunite Noi implicä riscuri financiare complexe i este adecvata numai pentru

investitorii care (tie singuri, lie impreunä cu un consultant corespunzâtor in dorneniul financiar san

in alt domeniu) suntcapabili sã evalueze avantajele si riscurile unei astfel de investiii i care dispun

de resurse suficiente pentru a putea sà suporte pierderile care ar putea rezulta din aceasta.

Investitorii ar trebui sã analizeze cu atentie dacä o investitie in Actiunile Oferite este potrivitâ pentru

acestia, tinând seama de informatUle din acest Prospect side circumstantele personale ale acestora.

Asadar, lnvestitorii trebuie sa intreprindâ diligentele necesarein vederea unei evaluári proprU asupra

oportunitätii investitiei, in raport cu nevoile, asteptárile, disponibilitatile bänesti si obiectivele

investitionale proprh.

Activitatea cfesfàsuratà de Bucur Obar S.A. poate fi infiuen;ata de o serie de factori interni i externi,

ale cäror efecte pot avea un impact asupra perlormantei financiare, strategiei de dezvoltare,

ucuR 0808 S.A.
rnJCURESTL SECTOR 2, SOSEAUA COLEN11NA NH. 2,
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fluxurilor de numerar sau imaginii publice a societätii. Prezentarea de mai jos reflectá principalele

categorU de riscuri identificate pân a data redactárii Prospectuhui, fàrà a avea caracter limitativ.

.1. Din punct de vedere operational, activitatea Emitentuhui poate fi infhuentatá
Riscuri de naturä de factori care tin de desfäsurarea proiectelor de investitii, administrarea

operaionala curentä a proprietätilor Si relatUle comerciale cii partenerU sái.

1. Riscuri asociate lucrärilor de modernizare in desfáurare
Emitentu) se aDa intr-un stadiu avansat de implementare a iinui proiect

major de modernizare a complexului din Soseaua Colentina nr. 2. Dei
lucrärile sunt planiticate sä lie finalizate pânä Ia sfársitul mu noiembrie

2025, pot apãrea intãrzieri cauzate de factori externi (disponibilitatea
materialelor, conditi meteo, obtinerea avizelor, capacitatea antreprenorilor)

sau interni (adaptãri de proiect, ajustári bugetare). Astfel de intârzieri pot
afecta temporar fluxurile operationale sau incasárile din chirii in anumite

zone ale complexului.

2. Riscul limitãrii accesuhui in zonele comerciale
Pe durata lucrãrilor de modernizare, anumite accese, fiuxu -‘-4...re 1

spath comerciale pot Ii partial restrictionate, .l

cumpàrare a clientilor Emitentul a planihcat cl: i;ifdhirea etapi.rm

Iucrárilor tocmai pentru a miriimiza aceste efecte, insafn: poate fi xclu;qL

impact punctual in perioadele de execu;ie intensã, V ‘

‘4’ .47

3. Riscuri legate defunctionarea infrastructurii tehnice -

Pe fondul lucrarilor In curs, existä riscuri operationale legate de

disfunctionalitái temporare In alimentarea cm utilitáti, sistemele HVAC,

iluminat, praf, zgomot. Emitentul monitorizeazä aceste riscuri prin aplicarea
de proceduri si i interventii rapide, dar poate apárea tin disconfort temporal
pentru parteneri sau vizitatori.

4. Riscul unei perioade de tranzitie dupä finalizarea modernizärii

Dupa Incheierea lucrärilor, poate li necesará o perioadä de ajustare pentru
optimizarea circulatiei interne, repozitionarea unor chiriasi, implementarea

strateghlor de marketing Si rebranding pentru adaptarea comportamentukii

vizitatorilor. ln aceastã perioadà, anumite beneficU ale modernizárU pot

apàrea gradual, nu imediat, ceea ce poate genera decalaje intre proiectiile
financiare i realitatea operationalàirnediatá.

5. Riscuri privind gradul de ocupare post-modernizare

Dei obiectivul declarat al Emitentului este de rnentinere a unui grad de

ocupare peste 95%, reconhgurarea spatiilor cornerciale, polinca de

repozitionare a chiriasilor si strategia de atragere a unor branduri noi pot

genera temporar perioade de vacantare. Ernitentul 151 propune sà gestioneze

aceastá tranzitie in mod activ, prin oferte comerciale dedicate si calendar de

relocari sincronizat.

6. Riscul determinat de serviciile externalizate

BucuR oson S.A.
SIJCUREST{, SEC1UR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR REC COMERTULUI: 11991000365402; cui 8019 28
CAPITA[ SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 [El
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Societatea colaboreazà Cu prestatori externi pentru diverse activitäti: pazä i

securitate, salubritate, intretinere tehnicá, curätenie, consultanta. Calitatea

acestor servicii poate varia Si, in cazuri punctuale, poate influenta negativ

functionarea optima a spatiilor sau experienta clientilor Emitentul

monitorizeazà riguros calitatea contractelor si are implementate mecanisme

de evaluare Si penalizare, dar riscurile de discontinuitate sau de performanta

indoielnica nu pot fi exciuse.

7. Riscuri legate de administrarea actelor imobiliare

Operarea eficientà a unui centru comercial implicä gestionarea unei game

largi de riscuri operationale. Esecul In a gestiona corespunzator aceste riscuri

poate duce Ia costuri neprevàzute, intreruperi ale activitat Si daune de

imagine. Riscurile principale includ:

• Cheltuieli de capital neprevàzute: Necesitatea unor reparatii majore

si neplanificate a structura imobilelor, Ia acoperis, Ia fatade sau Ia

sistemele critice (HVAC, instalatii electrice, lifturi).

• Cresterea costurilor opera;ionale: Volatilitatea Si cresterea pre;urilor

Ia utilitàti (energie electricà, gaze naturale, apa). servic de securitate,

curátenie i intretinere. Dacä aceste costuri nu pot fi transferate

integral chiriasilor prin taxele de servicii (service charge), ele erodeaza

direct venitul operational net al Emitentului.

• Riscuri de râspundere civilä: Posibilitatea : :

(alunecâri, cäderi) pe proprietate. care pot duce 1tä ian corpo v

ale clientilor sau angajatilor Si a situath litigioase f itoaie -

S. .z’Y
8. Riscul apariei unei noi crize pandemice -

Asa dupà cum s-a dovedit in cazul crizei generate de pand ,:,.
.qJ2’ 19,

rnajonitatea sectoarelor economice a fost afectatá. In cazul aparitiei unor noi

pandemh, Emitentului ii este greu sa anticipeze cii certitudine evolu;ia

acestora si eventualele consecinte asupra climatului politic, social si

economic Ia nivel global. C eventualá crizâ socialà si/sau economicä poate

avea consecinte negative grave asupra activitàth acestuia. Mai mult, o

asemenea potentialà pandemie poate a’rea consecinte grey de anticipat

asupra disponibilitätilor de lichiditate Ia nivel nationai cat i Ia nivelul

clientilor Màsunile ce ar putea fi dispuse de autoritáti In cazul unei noi

pandemii, limitarea libertäth de miscare a clientilor cat si másurile luate

direct de multi dintre chiniasii Emitentului pot duce Ia inchiderea ternporarä

sau reducerea substantialâ a utilizärii spatiilor comerciale, rezultànd astfel 0

scadere a venitunilor Emitentului. Astfel de efecte directe sau indirecte intr

un nou potential context pandemic pot duce Ia reducerea profitabilitii,

scâderea valorii imobilelor Emitentului sau chiar pierderi in Iegáturá Cu

activitatea de inchiriere de spatii comerciale.

9. Riscuri legate de protec;ia mediului
Este posibil sä he necesar cain vhtor EmitentLllui sa ii fie aplicabile noi legi

cu privire a mediu, sánätate Si securitate in muncá sau politici

sanctionatoare mai stricte decãt in prezent. Este posibil ca atM respectarea

unor standarde mai ridicate s determine suportarea unor costuri
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3.2.

Riscuri de pia;a

semnificative care ar putea afecta negativ rezultatele operaiunilor
Emitentului.

Activitatea Emitentului se desfasoarã intr-un mediu economic i comercial In
continua schimbare, care poate influenta performanta chiriasHor,
comportamentul consumatorilor i cererea pentru spaii comerciale.

1. Riscul scäderii apetitului pentru consum
In contextul macroeconomic actual, caracterizat de inflatie persistentä,
presiuni fiscéle i incertitudine politicà, se constatá o moderare a
consumului popuIaiei, in special In segmentele neesentiale. Acestfenomen
poate avea tin impact indirect asupra traficului comercial si performantei
vânzärilor realizate de chiriasi, influenlând astfel Incasàrile din chirii
variabile, cererea pentru spatii suplimentare sau sustenabilitatea anumitor
afaceri. Emitentul monitorizeazá evolutiile din zona de influentä a
complexului i adapteazà mixul de chiriai pentru a mentine relevanta
comercialä.

4)
BUCUR OBOR
COMPlEX COMERCIAL

2. Riscuri legate de comportamentul de cumpárare al consumatorilor
Preferintele clientilor urbani s-au schimbat semnificativ In ultimii ani,
accentuänd nevoia de acces rnai rapid side digitalizare. Migrarea par;ialä a
consumulul spre online, aparitia unor modele hibride de cumpärare si
reducerea loiahtätii fatá de locath comerciale traditionale pot influenta
decizia de vizitare. Emitentul raspunde acestor tendinte prin modernizarea
complexului, creterea confortului general, introducerea
climatizare performant Si dezvoltarea unor strategii my4r’ sà
vizibilitatea in mediul online. . 7,9

3. Riscul legat de competiie
e

Desi Bucur Obor beneficiazà de un brand consacrat, in .‘\tan i1i’;

50 de ani de functionare non-stop, i o poziionare sti.irc J”dsLf’d

apari;iei unor proiecte concurente, tie sub forma unor dezvoltári comerciale
noi, tie prin renovarea centrelor comerciale din proximitate sau aparilia unor
entitati comerciale pe formate alternative (strip-mall-un, parcuri de
proximitate etc.). Acestea pot exercita presiune asupra nivelului chiniilor
practicate, nitmului de contractare sau retentiei chiniasilor existenti.

Emitentu contrabalanseazá acest risc prin politici comerciale fiexibile,
investith in infrastructurä i fidelizarea parteneniloc

4. Riscul ajustärii pre;urilor de inchiriere
In perioade de incertitudine economicá sau scädere a consumului, chiriasii

pot solicita ajustàri ale valorii chiriilor, extindeni de graie sau renegocieni
ale conditiilor contractuale. Emitentul analizeazá individual aceste solicitári,
mentinând un echilibru intre sustenabilitatea parteneniatelor comerciale i
protejarea profitahilitäth. Politica de pret rämâne una adaptabilà, dar
fundamentatà pe valorificarea pozitiei i atractivitatii conierciale a
complexului.

i ....,.a 1snvfiid majorarea capitalului social al BUCUR OBOR S A
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5. Riscul fluctuatiei cererii pentru spa;ii comerciale urbane

Modificrile in planurile urbanistice, evolutia transportului public, lucràrile

de infrastructur din zonà sau tendintele de migratie rezidentialà pot afecta
cererea pentru spath comerciale In anumfte arii. Dei zona Colentina—Obor
rámâne dens populatà si in dezvoltare, once dezechilibru intre cerere i
ofertà poate influenta dinamica inchinierilor. Emitentul monitonizeazà atent
tendintele din zona de influentä Si isi adapteazä strategia comercialá In
consecintà.

3.3. Activitatea Emitentului este influentatà atât de evolutia indicatorilor
Riscuri sistemice macroeconomici nationali Si regionali, cat i de factori microeconomici
privind emitentul specifici pietei comerciale urbane.

1. Riscul Incetininii creterii economice i al inflatiei persistente
Dupá o perioadä de redresare economicá post-pandernie, econornia
României traverseazä o fazä de incetinire, cu revizuiri in scädere ale
prognozelor de cretere i inflaie Inca ridicatà in anumite sectoare. Aceastà

situatie poate afecta atât puterea de cumpärare a popuIaiei, cat Si costurile
de operare pentru chiriasfl Ernitentului. Desi impactul direct asupra activitàtii
de inchiniere este moderat, contextul general influenteazà apetitul pentru
consum si stabilitatea cerenii comerciale.

2. Riscuri fiscale i bugetare
In contextul consolidänii bugetare a nivel national, sunt
suplimentare de taxe, contnibutii sau reglementàni privind AductibiHLci**.
cheltuielilor. Emitentul rnonitonizeazä constant aceste evo/ti Insã aparitia
unor mèsuni fiscale suplimentare poate afecta indirectdisponibilitatea )
bugetarä a clientilor finali sau profitabilitatea chiriailor. \ 4/
3. Riscul valutar
Emitentul are o expunere valutarä moderatà si gestionatä in mod prudent.
Majoritatea contractelor de inchiriere sunt expnimate In euro, jar facturarea
se efectueaza In lei, utilizând cursul oficial BNR din ziua emiterii factunii.
Acest mecanism este uzual in segmentul comercial i asigur corelarea
venitunilor cu evolutia pieei valutare.
Pentru reducerea riscunilor asociate, societatea aplicfl o strategie echilibratà
de plasamente In ambele monede.
Aceastà diversificare valutarà oferä un grad bun de rezihená financiarà i
permite gestionarea eficientà a eventualelor vaniatii de curs, fárá impact
semnificativ asupra stabilitätH opera;ionale sau a capacitá;U de finantare a
investitiilor

4. Riscuri microeconomice specifice sectorului comercial
Emitentul isi desfasoara activitatea intr-un segment competitiv i sensibil Ia
variatiile locale de cerere. Evolutia proiectelor rezidentiale din proximitate,
Iucrärile de infrastructurá sau migrarea consumatorilor cãtre alte formate
(parcuri comerciale de proximitate, retail online) pot influenta performanta
localä a centrului comercial. De asernenea, presiunea pe costuri pentru
chiniasi, in special 1MM-un i comercianti independenti, poate conduce a
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solicitãri de renegociere sau reechilibrare contractualä. Emitentul atenueazâ
aceste riscuri printr-o politicâ comercialà flexibila, relatii contractuale solide

Si un mix functional atent calibrat.

3.4. Emiteritul se af]ä intr-o pozi;ie financiarà solidà, cu tin grad ridicat de

Riscuri financiare autonornie Si lichiclitate. Cu toate acestea, existâ 0 serie de riscuri financiare

potentiale care pot influenta fluxurile de nurnerar, profitabilitatea sau
capacitatea de finantare a investitiilor.

1. Riscul de neIncasare sau intârziere a chiriilor
Dei portofoliul de chiriasi al Emitentulul este stabil si diversificat, nu poate

fi exclus riscul aparitiei unol intârzieri sau neIncasári din partea unor

parteneri comerciali afectati de dinamica economicà sau de probeme

punctuale de lichiditate. Astfel de situatii pot influer4a temporar cash-flow

ul operational si pot genera cheltuieli suplimentare legate de gestionarea

recuperárilor, actiuni legale sau reluarea procesului de ocupare a spatiului.
Emitentul aplicä mäsuri preventive, inclusiv solicitarea de garantii

contractuale, monitorizarea continua a partenerUor si incheierea de

contracte cu termene de plata dare i penalitä;i aferente.

2. Riscul Ia reInnoirea contractelor de mnchiriere
La expirarea unui contract de inchiriere, nu existä niCio garantie cä acesta va

Ii reInnoit, Chiar dacá se reinnoieste, existá riscul ca noile conditii
comerciale, in special nivelul chiriei, sa fie mai putin favorabile decât cele

anterioare (fenomen cunoscut ca ,,reversiune negativä.<t-r3i ice

eforturi constante pentru a renegocia chiriile in mai :. ftii
cornerciale, existá riscul ca Ia prelungirea unor chi . a nu

accepte conditUle propuse de Emitent iar - cc :te sä 5’ lie

prelungite.

- j
3. Riscul de majorare a costurilor the i opera;ionale
Intr-un context inflationist, costurile legate de intretinerea proprietätilor,

utititati, servicii externe (pazä, salubritate, mentenantä) sau costuri cu

personalul pot inregistra cresteri neanticipate. De5i emitentul hugeteazä

prudent aceste cheltuieli si urniãreste optimizarea contractelor de furnizare,

0 cretere accelerata a acestor costuri poate afecta rnarja operationalà.

4. Riscul de majorarea a costurilor investitiilor
Emitentul desfäsoarà invest-Wi semnificative in modernizarea complexului

comercial, Cu finantare exclusiv din surse proprii. In cazul unor ajustäri

neprevàzute de buget sau intârzieri in finalizarea lucrãrilor, existá riscul

presiunfl asupra rezervelor disponibile. Pânà Ia data Prospectului, lucràriie

stint avansate (peste 85% executie), iar cheltuielile au lost incadrate in

limitele aprobate, fära a afecta echilibrul financiar general. Emitentul nu are

expunere Ia credit sau instrurnente de datorie, ceea ce limiteazã riscul de

supraindatorare.

3.5. Activitatea Emitentului se desfãsoarä intr-un cadru Iegislativ si adniinistrativ

care presupune conformare perrnanenta Ia reglernentàri urbanistice,
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comerciale, fiscale Si de guvernan;ä corporativä. EvolutUle legislative sau

procedurale pot avea impact asupra ritmului de implementare a proiectelor

san asupra stabilitãii institutionale a societätii,

1. Riscul Intârzierii obtineril avizelor, autoriza;iilor Si recepiiIor
Implementarea proiectelor de investitii Si operarea legalá a spatUlor

cornerciale depind de ob;inerea in timp util a unor avize, acorduri, autorizatU

san receptii tehnice emise de instituth publice. iritârzieri cauzate de

birocratie, modificäri legislative, interpretãri adverse sau capacitate
administrativâ limitatä pot afecta calendarul de finalizare a lucràrilor i,
implicit, pot arnâna valorificarea spalhlor vizate.

Eniitentul colaboreazà cu proiectanli Si consultanti specializati, depune

documentath complete si urmáreste activ fluxul de avizare, dar nu poate

controla in totalitate termenele sau abordàrile autoritätilor competente.

2. Riscul litigiilor comerciale
Emitentul are in derulare un numãr variabil de contracte coriierciale, jar

aparitia unor neintelegeri, intãrzieri in executare sau inclcári contractuale

din partea partenerilor flu poate fi exclusà. Litigiile comerciale pot genera

costuri nepreväzute (onorarii, daune, Intàrzieri), precum Si blocaje punctuale

in relatflle operationale. Societatea aplicä o politicá contractualá riguroasá,

cu clauze dare de protectie, si urmáreste solutionarea amiabila a disputelor,

atunci când este posibil. _-<...

3. Riscul litigiilor corporative
Ca societate listatá pe piata Aero a H. , EmitentW ir:rij supus

reglementárilor specifice privind guvernana’corporativA 4’:’rnarea

actionarilor si desfàsurarea adunárilor generale aparea9AJt!I in care

decizii ale Adunärilor Generale sunt contestate de actL’rrrrrii terti, fie din

motive de formã, fie de fond. Astfel de litigii pot genera ntãrzieri in

implementarea unor hotärâri, pot impune costuri procedurale sau pot crea

incertitudine ternporará in raport Cu anumite proiecte strategice. Ernitentul

respectá cu strictete procedurile legale i statutare, iar riscul este considerat

moderat.

3.6. Imaginea publicá a Emitentului si percepia cornplexului comercial BLicur

Riscuri reputationale Obor in rândul vizitatorilor, partenerilor i autoritatilor pot influenta in mod
i de imagine direct atractivitatea comercialà, increderea in brand si stabilitatea reiatiilor

co it ra ct Li a le.

1. Riscul percepiei negative privind desfâurarea lucrärilorde modernizare

ft durata executiei lucrárilor, pot aprea perioade cLi disconfort vizual, Ionic

sau functional, care pot influenta temporar experienta vizitatorilor san

perceptia publica asupra complexului. Desi ucrarile sunt esenUale peritru

repozitionarea strategicä a centrului comercial, Emitentul este con5tient c

o parte a publicului poate interpreta perioada de tranzitie ca o scãdere de

calitate. Pentru a diminua acest risc, societatea comunicè proactiv etapele
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modernizàrii i asigurã continuitatea activitä;ii comerciale In condi;ii cM mai

bune.

2. Riscul asociat gestionärii rela;iei cu chiriaii
Irnaginea Emitentului este infiuentatá si de calitatea relatiei cu partenerii

cornerciali. Eventuale nemulpmiri legate de acces, conditii contractuale,

niodihcãri de layout sau termene de executie pot genera react publice sau

litigu care pot afecta reputaia societat. Ernitentul aplica o politica de

comunicare transparentã, oferä solutii comerciale de compromis acolo unde

este cazul i gestioneazä punctual fiecare solicitare relevantä.

3. Riscuri legate de zona comercialà i factori externi
Complexul Bucur Oborse atlà Intr-o zonä urban cu trafic intens i dezvoltare

constantà, dar imaginea generalà a zonei este influentat side factori externi

necontrolabili, respectiv curätenie publicä, activitâti de corner; stradal

informal, Iucräri de infrastructurã executate de lerti sau aglomera;ie.

Perceptiile negative asupra zonei pot influenta indirect decizia de vizitare sau

pozitionarea strategicã a complexului in mentalul consurnatorului urban.

Ernitentul colahoreazá activ cu autoritàtile si sustine eforturi de mentinere a

unei imagini comerciale coerente Si civilizate.

4. Riscuri legate de comunicare i mediatizare
In era digitalá, o eventualã mediatizare negativä, fie ea Iegatà de aspecte

comerciale, incidente punctuale sau opinii izolate exprimate In spa;iul public,

poate afecta ternporar perceptia generalà asupra companiei sau a centrului

comercial. Emitentul are un istoric pozitiv in relatia cu presa, cu clientii S Cu

partenerii institutionali, dar recunoaste importanta unei cornunicári

coerente i a unei gestionári atente a crizelor de imagine.

S. Riscul de repozitionare Si promovare comerciala
Succesul procesului de modernizare depinde nu doar de calitatea Iucrárilor

executate, ci si de capacitatea Emil entulu , a re. )zitona eficient

complexul comercial in percep;ia pubi . .t promovare prea

rnodestã sau o campanie de comun’ Iead:L rit’ poate duce a

subvalorificarea investitfllor realizate, a cresteth -: a traficului de

vizitatori sau Ia mentinerea unor perce;. . invechite 47) functionalitatea

si atractivitatea centrului comercial. \ ‘

Ernitentul are in vedere lansarea unei ca de care coordonate

dupã finalizarea Iucrärilor, dar recunoate estor dernersuri

depinde de alegerea mesajelor potrivite, de canalele do comunicare utilizate

i de gradul de implicare al partenerilor comerciali in promovarea noului

format.

lv. GUVERNANJA CORPORATIVA

mt fda? acestul capit& este exp?icatrnadui de ad,nsnistrare a Emitentuivi si cclii persoanelcr implicate in administracea

sacietatii. In plus. cceastafurnweazainformatnprwiidactw,tateaanter,oamamembcdcrpersona!ulu;deconducerede
nivel superb,; ,e,,,,jnpmrec, acesto,a 5? legaturo patentialà cEntre re,ntinerare si perforruantele eni,tentttlui.
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4.1. In catirul Adunàrii Generale Ordinare a Actionarilor din 18 aprilie 2024,

Organele tie actionarii au aprobat prelungirea mandatelor membrilor Consiliului tie
administrare din Atiministratie, pentru inca patru ani, Incepând cu data tie 1 mai 2024.

conducerea Membrii alesi sunt tiomnul Vatentin-Cosmin Samoilà, tiomnul Atexandru

superloara Victor Savi-Nims i tiornnul Gelu Manea. Prin hotàrârea Consiliului tie
Atiministratie din 30 aprilie 2025, mantiatul Directorului General, dl.

Gabriel-Ciprian Tiripa, a fost prelungit cu un an, pânà Ia data tie 1 mai

2026.

Domnul Valentin-Cosmin Samoilä este absolvent al FacultàtH tie Finante

Bánci din cadrul Acatiemiel de Studh Economice din Bucureti i ocupà

tunctia tie Membru si Presetiinte al Consiliului tie Atirninistratie at BUCUR

OBOR S.A. Incepânti cu data tie 11 aprilie 2022.
Cu o experientà extinsá in domeniul financiar i al managementului

corporativ tiomnul Samoilè ocupá In prezent pozitia tie Chief Financial

Officer (CFO) al companiei One United Properties, fUnd anterior CFO in

catirul Sixt România i Atiama Holding. Si-a inceput cariera Ia Ernst &

Young i este membru ACCA.
Activitatea desfäuratä I funqia detinut tie domnul Valentin-Cosmin

Samoila in afara emitentului este aceea tie Chief Financial Officer (CFO)

al One United Properties S.A., coortionânti activitatea financiará a unui

grup extins tie companii din tiomeniul imobiliar, cu proiecte tie tiezvoltare

rezidentialä, birouri si functiuni mixte. In aceastà calitate, gestioneazà
inclusiv arhle tie contabilitate, controlling, trezorerie, IT, ERP i asiguräri,

asigurãnti adaptarea proceselor Si a structurilor organizaionale Ia

complexitatea operatiunilor tie tiezvoltare.

Domnul Alexandru-Victor Savi-Nims este licentiat al Facultäth tie Drept

din catirul Universitáth Nicolae Titulescu din Bucuresti, detine un master

In tirept i un MScin ecologie si tiezvoltare tiurabil

tie membru at Consiliului tie Atiministratie a .:r llapriVL\

si ocupã in prezent pozitia tie Chief Legal Officer /.r.:. iru! One Uii\nu

Properties. Cu 0 experientá tie peste 19 ani in .:j(-i[tJ consuLt)rá

juridica, a fost inclus in Legal 500 GC Powerlist •u 202’l.

Activitatea desfäsuratá / functia de;inutä de do iti Alex. 1 kctw

Savi-Nims in afara emitentulul este aceea tie Dire c:; Jt-uc: $ef a!

Departamentului Juridic al One Uniteti Properties S.A., coortionânti

activitatea juritiicà a intregu!ui grup tie companh. Este implicat direct In

structurarea Si negocierea documentatiei juritiice pentru proiecte
imobitiare, tranzactii tie finantare, contracte comerciale i aspecte tie

reglementare. Contribuie Ia tiefinirea strategiei tie conformitate i a
asigurarea unui catiru legal adecvat in toate arhle funcionale ale

grupului, oferind asistentà juridic in tranzactii complexe Si relatii
parteneriale. Coortioneaza echipe juritiice interne i externe,

supervizeazá activitàtile RPD Si AML/KYC, si are un rol activ in comitetele

Consiliului tie Atiministratie.

Domnul Gelu Manea este licentiat in Drept Ia Universitatea din Bucureti

______________________

i tietine functia tie membru at Consiliului tie Atiministratie incepânticu

BUCUR OBOR S.A.
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data de 11 aprilie 2022. Cu o experientä vastä In conducerea societälii,
dornnul Manea a ocupat functhle de Preedinte at Consiliului de

Adniinistratie si Director General al Bucur Obor S.A. tinip de 14 ani In

perioada 2000-2014.
In afara emitentului, domnul Gelu Manea desfasoar activitate in calitate

de asociat si administrator al GEMA Business Consulting S.RL, societate

care are ca obiect principal consultanla pentru afaceri i management. De

asemenea, acesta este asociat si administrator in cadrul GMC Propertys

& Intendance S.R.L., companie activä in domeniul dezvoltärh si
administrärii de proiecte imobiliare comerciale si civile, inclusiv In retatie
cu retele de retail internationale.

Domnul Gabriel-Ciprian Tiripa este Director General al Bucur Obor S.A.

din 10 august 2021. Este absolvent al Facultàth de Finanw-Bänci din

cadrul Academiei de Studh Economice din Bucuresti Si detine master in

Piete si Reglementari in Piata de Capital. Cu experiená anterioará in piaa

de capital ca Investment Broker in cadrul Confident Invest, s-a alâturat

societãtii in 2015 ocupând roluri in Consiliul de Administratie i

coordonând relatia cu investitorii. In calitate de Director General, domnul

Tiripa coordoneazà alàturi de firma de Management de proiect, lucrarile

amplului proces de modernizare i repozitionare strategicã a complexului

comercial Bucur Obor
In afara emitentului, domnul Gabriel-Ciprian Tiripa este asociat unic i

administrator al COMFIN Consulting S.R.L., o companie inregistratá in

urmá cu peste douä decenii, cu obiecte de activitate In domeniul

consultantei, comertului i serviciilor suport pentru afaceri. Dei

activitatea operationalá este redusà in prezent, societatea este activä din

punct de vedere juridic si financiar, färà incidente de plat, cu indicatori

favorabili privind bonitatea comercialä i riscul de credit.

Nu existã relatii de rudenie intre membru Consiliului de Adniinistraie

si/sati Directorul General al Emitentului.

Membrii Consiliului de Administratie si Directorul General isi desfàsoará

activitatea Ia sediul societáth in Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina,

nr 2.

Det:(;: pr,vind once condo.’r.’,ore ce’r,tnu froudanvor’utcta In cursu! Li/hOE/Of CIt’CI 00, CCI

7ut7n s detolU privinc/ or/ce inc,imIoo’e sI/:ju saocflune pub//co oficiolo oth,s/i:nuusc

per5op,ei de ía o .Lt[,. 41. de .:ot’e autur:ictve stouta’p cad 0,—r’- ,. ‘U’,

de cotre organismele profesionc”e).
1 - -.

Nu au existat cazuri de condamnare pentru icriminare

sanctiuni publice oficiale aduse de catre au: :L.,,t1 statLitare ;J H

reglernentare in dreptul persoaneler mention -jrr prezentu’ /.i

Persoanele mentionate a punctul 4.1. flu au I i-rH :}ed.3’ de

instanta sa actioneze ca membru al unui organ de adnLnistrare,

conducere sau supraveghere al unui emitent sau sa intervina in

gestionarea_sau desfasurarea afacerilor unui emitent.

BUCUR OBOR 5.4.
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4.2.1. Cuantumul remuneraliei platite iabeneficiilor acordate pentru

ultimul exerciiu financiar complet, pentru persoanele mentionate Ia

punctul 4.1

4.2.2. Cuantumul total al sumelor alocate de Emitent pentru plata

pensiilor sau a altor beneficii

Emitentul nu a alocat sume pentru plata de pensh i alte beneficii

persoanetor mentionate Ia punctul 41.

4.2.3. Cele mai recente informatii posibile privind participaiile de;inute

In capitalurile proprii ale Emitentului i eventualele opiuni pe ac;iunile

Emitentului de cätre fiecare dintre persoanele mentionate Ia punctul

4.1

La momentul redactaril prezentului Prospect, domnul Gelu Manea de;ine

2.147.272 actiuni, reprezentând 16,0534% din capitalul social al

Emitentului, jar domnul Gabriel Ciprian Tiripa detine 1 ac;iune. Membrii

conduceri superioare flU detiri opiuni pe actiunile Emitentului.

V. INFORMATII FINANCIARE $1 INDICATORII-CHEIE DE PERFORMANJA

5.1.
lnforma;ii financiare
istorice

5.1.1.

lnformatii istorice
auditate pentru
ultimele douã
exercitli financiare

Informatile financiare incluse In prezentul Prospect sunt preluate din situalUle
financiare ale Emitentului Ia 31.12.2023 Si 31.12.2024, situatii Intocmite in

conformitate Cu Standardele Nationale de Contabilitate. Situatiile financiare

anuale aferente celor douà exercitii financiare au fost auditate. Peritru toate

exercitflle financiare, opinia auditorului este fàrä rezerve.

Active irnobilizate — Total
Active circqlante -Total

BUCUR OBOR S.A.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NB. 2,
NB. BEG. COMERTIjLUI: i1991000365402: Oil RO 19
CAPITAL SOCIAL SIJBSCRIS: 1.337.575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIAT@BUCUROBOR.ROIWWW.BUCUROBOR.RO

4.2.

Remuneratie
ci beneficii

Membru al

7.500

Indemnlz4ie Indemnlza;ii
Iunarã totale

Pozitie BiIai4 Functia medie netá nete Encasate
(Lei in 2024 (Iei)

Samoila Valentin
Cosmin

Manea Gelu

Savi -Nims Alexandru
Victor

Tiripa Gabriel-Ciprian

TOTAL.

90.000Consil iii] u I
de Adnilnistratie
i Preedinte CA

Membru al
Con siliu Iui

de Aclrninistraie
Menibru al
Consi] hi] ui

de Adininistratie
Director General

7.500 90.000

7,500

19.100

41.600

90.000

242.200

512.200

A. Pozilia financiarä

98.732.545
58,710.367
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DatorN ce trebuie pItite
tntr-o perioadá de on an -

Total
Active circulante, respectiv

datorfl curente nete
Total active minus datorfl

curente
Datorii ce trebuie plàtite

intr-o perioad mai mare de
on an - Total

Total capitaluri proprii

Creante - Total
Datorii -Total

2.593.742 2.542.803

53.662.168 61.722.164

152.394.713 167.931.188

2.483.426 2.912.091

149.136.271 164.328.026

4,561.765 4.672.959

5,077.168 5.454.894

Sursa: S/toot/lie financiare md/v/dude aud/tate ale Emitentulul Ia data de i pentru
exercit/mlefinanciare lathe/ate Ia 31 decembrie 2023 s/Ia 31 decembrie 2024

B. Performanta financiará

Pozitie Cont Profit Pierdere 31.12.2023 (tEl) 31.12.2024 (LEI)
Cifra de afàceri neth

Venituri totale
Cheltuieli totale

Rezultat din exploatare (profit)
Rezultat ffnanciar (profit)

Rezultat curent
EBITDA

Rezultat brut
Rezultat net

Rezultatul reportat
reprezentãnd surplUsul realizat

din rezerva din reevaluare
Total rezultat net realizat

distribuibil
Capitalizare bursiera

36.258.905

39 .983. 395
20.834. 27 3

e::r4.

7’L9.149 122 ‘\

(‘29.s32.498 :;\
19.149.122

\is

21.836.812

36.246.479
40.037,466

20.651.063

16.3 20,077

3.066. 326
19. 386.403
29.962.861

19. 386.403
15.341.956

6.645.058

21.987.014

167. 196.875
1,643

7,61

165 .859. 300
1.632
7.60

Sursa: S/tuaç/i/efinanciare ind/viduale aud/tate ale Emitentuiu/ Ia data de i pentru
exerc/t//lejinanc/are inche/ate /031 decembr/e 2023 s/Ia 31 decembrie 2024

Profit i rezultat global realizat
In anul 2024, Bucur Obor S.A. a Inregistrat un profit net de 15.191.754 lei, rezultat

obinut In principal din acfivitatea curentà de mnchiriere a spa;iilor comerciale. La

acesta se adaugà surna de 6.645.059 lei, reprezentand rezultatul reportat din

surplusul realizat din rezerva de reevaluare.

Prin urmare, rezultatul net total realizat aferent exerci;iului financiar 2024 s-a

ridicat Ia 21.836.812 el, marcând o usoarã scädere de 0,68% comparativ Cu anul

BUCUR OBOR S,A.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NB. 2,
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2023, când s-a inregistrat un rezultat de 21987.014 lel. Aceastã variatie reflectà un
echilibru financiar mentinut in ciuda unui context economic marcat de presiuni
inflationiste Si cresteri de costuri.

Cifra de afaceri
Cifra de afaceri aferenta anului 2024 a fost de 36.258.905 el, ceea ce reprezintã 0
cretere nesemniflcativã de 0,03% fatá de anul anterior (36.246.479 Iei). Evolulia
reflectà un grad de stabilitate al veniturilor recurente, In pofida reconfigurarilor

temporare de spatU si a Iucráriior de modernizare In curs.

Structura costurilor i a cheltuielilor
Cheltuielile operaionaIe s-au majorat cu 2,10% fat de anul precedent, crescând

de Ia 19.431.550 Iei in 2023 Ia 19.838.794 Iei In 2024. Aceastá dinamicá este
determinata de douä componente principale: cheltuielile cu personalul i
cheltuielile cu prestaiile externe.

• Cheltuielile cu personalul s-au ridicat Ia 2.816.465 Iei, inregistrând o

crestere de 17,07% comparativ cu 2023 (2.405.805 el). Cresterea este
justificatã atât de extinderea echipei prin noi angajäri, cat side majorarea
salariului minim brut, In conformitate cu reglementárile in vigoare.
Aceste c[ieltuieli au inclus: salarU, tichete de masä, contribu;ii sociale i
asiguratorii aferente unui numär mediu de 26 de salariati.

• Chettuielile cu presta;iile externe efectuate de terti s-au situat Ia
4.072.187 lei, in crestere cu 19,34% fata de anul anterior (3.412.143 el).
Acestea au inclus:

• servicii de pazä 51 protectie asigurate ,f_,.-errfrpi.. Iizata

• salubrizare, derafizare, dezinsecie/::’

• Iucrri de reparatii i intretinere ,i[:Ie cot

• servicii juridice i contabile (avo ;iI nptari, expert)22)
• servicii de telefonie si consu cir\ç ‘ •t .7)

Cheltuieli totale i structurá detaliatä
Cheltuielile totale In anul 2024 au insumat 20.834.273 lel, din Care:

• Cheltuielile cu utilitâtile (energie electricä, apà, canalizare) au reprezentat

15,79% din total, in valoare de 3.289.642 Iei. Din aceastà sum& energia

electricà a reprezentat 94,13%, echivalentul a 3.096.467 Iei.

• Amortizarea imobilizärilor s-a ridicat Ia 8.704.436 Iei, in uoará scádere
fatä de anul anterior (8.713.630 Iei, -0,11%).

• Cheltuielile privind provizioanele peritru riscuri i cheltuieli au fost de
93.339 Iei, in timp ce ajustarile pozitive de valoare au insumat -83.945 Iei.

• Cheltuiellle privind ajustarea valorii activelor circulante s-au situat Ia
1.407.495 Iei, din care 1.037.832 Iei au fost aferente ajustriIor pentru

depreciere.

Lichiditate, pozilie financiarà i rezerve
La finalul exercitiului 2024, activele circulante nete ale societãtii totalizau

61.722.164 el, in timp ce lichiditatea se situa Ia 61.856.267 lel. 0 componentä

importantà a acestei pozitU este reprezentatä de depozitele bancare nou

BUCUR OBOR S.A.
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constituite, in valoare totalä de 60636086 lei, sumä care include si profitul
repartizat Ia aite rezerve din exercitiul 2023. Este de mentionat c societatea flu

mnregistreazä credits bancare Ia finalul anului 2024, pãstrând un grad de indatorare

nul i o capacitate ridicatà de autofinantare a proiectelor In curs.

C. Fluxuri de trezorerie

BUCIJR OBOR S.A.
BUCuRESTI, SECTOR 2, SOSEAuA COLENTINA NB, 2,
NB. BEG. COMERTULUI: J1991000365402; cu BC 19
CAPITAL SOCIAL SLJBSCRIS: 1.337.575 LEI
TEL: 021/2525.934 / SECRETARIATBUCUR0B0R.R0 / WWW.BUCUROBOR.RO
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4 1,95 1,206 41,616,495

8,063,348 8,842,259

2,519,848

5,168,445

621,822

25,577,742

2,962,464

2,757,295

3,289,703

638,180

26,089,058

2,807,135

3964,290

1,903

3,793,225

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE 2023 2024

I. Fluxuri de numerar din actlvita;l de exploatare

1. Incasäri in numerar din vâhzarea de bunuri,
chiril, redevente, onorarii, comisioane, prestarea
de servicli i alte veñituri

2. PIa;i in numerar cätre furnlzorii de bunuri I
servicii i alte cheltuieli

1.Incasari+B6+B4:D29+B4:024+B4:D23+B4:022
servicii Si alte venituri

4. Taxa pe valoarea adaugatã

5. Alte impozite i vrsäminte asimilate

6. Numerar generat de exploatare(1-2-3-4-5)

7. Dobânzi Incasate

8. Dobânzi plätite

9. lrnpozit pe profit plátit

10. Fluxuri de numerar nete din activitati de
exploatare (6+7-8-9)

II. Fluxuri de numerar din actlvita;i de investiii

11. Incasäri in numerar din vânzarea de terénuri i
clàdiri, instalatii, active necorporale i alte active
pe termen lung

12. IncaSri i pla;i in numerar din alte activi;ati de
investi;ii

13. Plä;i in numerar peritru activitati de investitH

14. Dividende incasate

15. Fluxuri de numerar nete din activita;i de
investitii (11+12-13-14)

III. Fluxuri de numerar din activitatea de finanlare

16. incasari din Imprumuturi pe termen lung

17. Rambursàri din imprumuturi pe termen lung

4,458,759 17,115,326

-4,458,759 -17,115,326

0 0

0 0
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20,235,637 7,792,620

33,828,110 54,063,747

54,063,747 61,856,367

Sursa: Situat!iIe financiare individuale auditate ale Eniitentului Ia data de i pentru
exercitiile financiare incheiate Ia 31 decembrie 2023 si/a 31 decembrie 2024

Rapoartele auditorului independent aferente exercEiilor financiare Incheiate sunt

disponibile pe site-ui emitentului www.bucurobor.ro

Societatea Intocmeste situatU financiare individuale. Evidentele contabile ale

Societàtii se tin in imba românä si In moneda nationalä. Formatul Si continutut

situatulor financiare anuale, principille contabile Si reguM;>dZ5htc, rtr’um Si

regulile de Intocmire, aprobare, auditare si publicare a/Ltiatiilor finittre anuale

sunt in concordantä Cu actele normative comunitarf ‘it domeniul u4\iuLliii/atII,

transpuse In egislatia naionalá prin Reglementa& contabile :cijorntt cu

directivele europene, aprobate pun Ordinul nr I.:\q?/2014 pentrri’jprLtharea

reglementârior Contabie privind situatUle financiare an\ije individu5A’i situitiile

financiare anuale consolidate. Emitentul Intocmeste sitii.jrfl-+ iirui’cLire anuate i

raportäri contabile periodice, potrivit Legii contabilitati nr. 82/1991, republicatá,

Cu modificäriie i compietarie ulterioare.

Politicile contabile aplicate in intocmirea situatiilor financiare auditate sunt:

• Contabilitatea tie angajament: Situatiile financiare sunt elaborate Conform

contabihttii de angajament. Astfel, efectele tranzaCtilor i ale altor

evenimente sunt recunoscute atunci cand acestea se produC i nu pe mãsurã

Ce numerarul sau echivalentele de nurnerar este incasat sau plätit, si sunt

inregistrate in evidentele contabile Si raportate in situatiile financiare ale

perioadeor aferente.

BUCUR OBOR &A.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. REG. COMERTULUI: i1991000365402: CUI RO 19
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0 0

0 0

52,585 23,958

-52,585 -23,958

18. Plati pentru Imprumuturi pe termen lung

diferente de curs valutar

19. Dobânzi pentru Imprumuturi pe termen lung

20. Diviclende platite

21. FluxUri tie numerar nete din activitati tie

finantare (+/-l6÷/-17-13-19-20)

22. Efectele variatiei ratei de schimb aferente

numerarului

23. Fluxuri de numerar TOTAL (10÷15+21+22)

24. Numerar i echivalente tie numerar a

inceputul perloadel

25. Numerar i echivalente de numerar a finele
perioadei (23+24)

5.1.2. aaca Emitentul si-a mod,fi’cat data de refer/nä cantabila in intervalu( pentru care ii sent salle/tate

Modificarea datei tie infarmati/le f/none/are istarice, infarmatille istarlee and/tare Var acaperi eel pun 24 de luni sau
intreaga periaada in care Ernitentul a fast acdv, respectia periaada cea ma! scurtO dintre cele

referinta contabilà
mentionate

Nu este cazu

5.1.3.
Standardele tie

contabilitate:

Principli, politici i

metode contabile
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• Principiul continuitá;ii activitátii: 5ituaiile financiare sunt elaborate pornind
de Ia prezumtia cä Societatea Isi va desfäsura activitatea si in vhtorul previzibil,

aceasta neavând nici intentia, nici nevoia de a-i lichida sau reduce
semnificativ activitatea.

Principii contabile:

• Principiul permanentei metodelor
Presupune continuitatea aplicãrh acelorasi reguli i norme privind

evaluarea, Inregistrarea in contabilitate i prezentarea elementelor
patrimoniale i a rezultatelor, asigurând comparabilitatea in timp a
jnformatfllor contabile.

• Principiul prudenei
Valoarea elementelor patrimoniale a fost determinatà pe baza principiului

pruden;eL Au fast avute In vedere urmâtoarele aspecte:
- au fost luate in considerare numai profiturile recunoscute pânä Ia

data incheierii exercitiului financiar;
- s-a tinut seama de toate obligatiile previzibile i de pierderile

potentiale care au luat natere in cursul exercitiului financiar

incheiat sau pe parcursul unui exercitiu financiar anterior, chiar
dacä asemenea obcigath sau pierderi au apärut Intre data incheierU
exercitiului financiar si data intocmirh situatiilor financiare;

- s-a tinut seama de toate ajustàrile de valoare datorate
de p rec i e ri lo r..

• Principiul independen;ei exercitiului
S-au luat In considerare toate veniturile Si cheltuiehle aferente exercitiului
financiar pentru care se face raportarea, fãrà a se tine seama de data
incasrii sumelor sau a efecturh pIáilor.

• Principiul evaluärii separate a elementelor de activ si pasiv

In vederea stabilirii valorii totale corespunzátoare unei poziii din bilant, s
a determinat separat valoarea fiecárui element individual de activ sau de
pasiv.

• Principiul necompensärii
Valoarea elementelor ce reprezint i:, /Iiu a fost c satà cu
valoarea elementelor ce reprezintä pa(: respectiv j:i:!:r; cu
cheltuielile.

• Principiul prevalentei economiculul asupra j4idicului Y

lnformatiile prezentatein situatiilefinanciare rrii-’ct riMt--’. .!:!II)!nica

a evenimentelor Si tranzactiilor, nu numai forma or juiidicä.

5.1.4. U/time/c infarmaflfinanciare istnrice auditate ale Emitentulul, Care canin infarmatii comparative

Modificarea cadrului peritcu exercitiul precedent, stint prezentate 5/ elaborate intr-o fauna comparabilO cu cadrul

. standarde/or cantabile care va ft adaptat in urmàtaarele s/tune/i financiare anuale publicate ale
contabil Emiten Cu/ui.

informatule financiare auditate Ia 31.12.2023 si 31.12.2024 sunt elaborate in
conformitate cu standardele nationale de contabihtate, incluzãnd (a) bilantul, (b)
contul de profit i pierdere si (c) note explicative, ar Emitentul nu intentioneaz
modificarea cadrului contabil In urmátoaree situatii financiare..

5.1.5. Situatiile financiare aferente anilor 2023 Si 2024 au fast auditate, opinia auditorului

fund fàrà rezerve.

aucu OBOR S.A.
BUcuRESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. PEG. coMERTuwI: j1991000365402: UN P019 42
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.57510
TEL: 021/25.23.934 / SECRETARIAT@BUCUROBOR.RO / WWW.BLJCUROBOR.RO



Informatille
financiare auditate

5.2.

Situa;ii financiare
interimare si alte

informatil financiare

18.208.496
400

• 6,156

12.216
1.628.620

0
0

1.343.368

4.3 53.098

2 .2 56.2 11

(439.520)

92.233

8.261.940

1.622.097
22.163

1.599.934

9.861.874

19.830.993
9.969.119
9.861.874

2.165.084

C!JR C!30P
COMPLEX COMERCIAL

16.277.315
24.690

55,979

6.122.438

1.084,07 1
162.076
921.995

7.044.433
17.386.076
10.341.643
7.044.433

1.7 17.780

BUCUR OBOR S.A.
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CAPITAL SOCIAL SUBOCRIS: 1.337.575 LEI
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,.ct prAid majorarea capitatului social at BUCUR OBOR S.A.

5.1.6. Nii este cazul. Societatea nu are obhgativitatea Intocmirh situatlilor financiare

Situatiile financiare consolidate, conform cerintelor OMFP 1802/2014.

consolidate

5.1.7. Bilantul ultimului exerci;iu pentru care informatiile financiare au fost auditate este

Data situatiilor Incheiat a data de 31.12.2024.

financiare

Situatii financiare Ia 30.06.2025.

Situatiile financiare individuale aferente semestrului I 2025 sunt revizuite de

auditorul financiar S.C. Societatea de Contabilitate, Expertiz i Consultantà
Contabilä SOCECC S.R.L.. Auditorul a mentionat c, pe baza revizuirh efectuate, nil

au fost identificate aspecte care sà conducä Ia concluzia Ca situaUIe financiare

interimare Intocmite de BUCUR OBOR S.A. Ia data de 30 iunie 2025 nu ar fi

Intocmite, In toate aspectele semnificative, in conformitate cu Ordinul ministrului

finantelor publice nr. 1802/2014, cu moditicàrile i completärile ulterioare.

4.352

8.230

4/c
2.440.403

(421.749)

Pozi;ie Cont Profit Pierdere 30.06.2024 (EEl) 30.06.Z.OZSPSII
Veniturl — Cifra de afacerl
Alte venituri
Materlile prime si
consumabile utilizate
Alte cheltuieli materiale
cheltuieli cu energie si apa
Cheltuieli privind marfurile
Reduced coinerciale primite
cheltutek cu salartile
angajatilor
Cheltuleli cu amortizarea si
deprecierea
Alte cheltuieli de exploatare

Ajustari de valoare
privind activele circulante
A)ustari privind
provirloanele
Rezultatul din exploatare
(profit)
Venituri financiare
Cheltuiell financlare
Rezultatul financiar (profit)
Rezultatul curent (profit)
Venituri totale
Cheltuieli totale
Profit Inainte de Impozitare
Cheltulala cu impozitul pe
profit curent
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wo!pgfrTcind majorarea capitalulul social al BUCUR OBOR S.A. *1
c BUCUR OBOR

COMPLEX COMERCAL

7.696.790 5.326.653Profitul net al perioadei
Rezultat reportat
reprezentand surplusul
realizat din rezerve de
reevaluare
Rezultatul net realizat

3 .32 2 .5 29

11.019.319

3.322. 529

8.649. 182

Sursa: Situat//le financiare individuae ale Em/ten tv/ui

Note explicative a situatlile financiare din Sernestrul I, 2025.

• Societatea BUCUR OBOR S.A. a inregistrat venituri totale in suma de

17386076 lei ri perioada ianuarie-iunie 2025.

• Cifra de afaceri neta a scazut cu 10,61%, de Ia 18208.496 lei in anul

precedent Ia 16.277.315 lei in anul curent. Cea mai mare pondere o detin

veniturile din chirU si din refacturarea utilitatilor aferente contractelor de

inchiriere, care totalizeaza 15.978.469 lei, reprezentand 91,90% din totalul

veniturilor (17.386076 Iei).

• Veniturile hnanciare provenite din diferente de curs valutar si din dobanzi

hancare aferente depozitelor in Iei si valuta constituite in perioade(e

curenta si precedenta, au totalizat 1084.071 Iei. La 30062025, societatea

detinea depozite bancare in Iei si valuta in valoare totala de 64673.158 Iei.

• Rezultatul financiar curent a fast de 921.995 eL in scadere cu 42,37% fata

de perioada similara a anului precedent, cand acesta a fast de 1599.934

lei,

• Cheltuielile totale in valoare de 10.341.643 lei, au crescut cu 3,74% fata de

aceeasi perioada a anului precedent (9.969.119 lei).

• In primele sase luni ale anului 2025, Societatea a inregistrat cheltuieli cu

personalul in valoare de 1.485.902 Iei, pentru un nurnar mediu de 26
salariati, in crestere Cu 10,61%fata de aceeasi ...rtT<.uIui recedent

(1.343.368 Iei pentru un numar rnediu de 257r:’:. * >‘. oluhe se

datoreaza actualizaru salariilor Ia nivelui (: egal n ?\ curenta,

comparativ cu perioada precedenta.

• Cheltuielile cu energia si apa au scazut cu \ fata de pif,/ ;emestru

din 2024, de Ia 1.628.620 Iei Ia 1.531.648 le a . / Aceasta

evolutie a fast determinata de reducerea usoara a : -‘uriIor Ia aceste

utilitati, pe fondul cresterii eficientei energetice a cornplexului si al

conditiilor clirnatice favorabile din iarna si primavara acestui an.

• Cheltuielile cu prestatille externe (reparatii si intretinere, prime de

asigurare, comisioane si onoraril avocati, onorarii notari, servicii de paza,

colaboratori etc.) au crescut cu 9,29%, de Ia 1.931.532 Iei in perioada

similara a anului precedent Ia 2.110.953 ci in primul semestru din 2025.

Aceasta crestere se datoreaza majoraril generale a preturilor pentru

servichle curente, corelata cu cresterea salariului minim pe economie.

• Profitul brut inregistrat in perioada ianuarie—iunie 2025 a fast de

7.044.433 Iei, jar impozitul aferent acestuia a fast calculat a 1.717.780 Iei.

• Profitul net aferent perioadei ianuarie—iunie 2025 a fast de 5.326653 Iei,

in scadere cu 30,79% fata de perioada similara a anului precedent, cand a

lost de 7696.790 ci. Aceasta diminuare a fast deterniinata de scaderea

cifrei de afaceri cu 10,61%, ca urmare a Iucrarilor de investitli care au

condus Ia relocarea si/sau suspendarea activitatii unor chiriasi, precum Si

BUCUR OBOR SA.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA cDLEPIUNA NR. 2,
Nfl. REG. c0MERTLILuP: 11991000365402; CUI RD 19
CAPITAL SOcIAL SUESCRIS: 1.337.575 LEI
TEL: 021/25.25,934 / SECRETARIAT@BUCUROBOR.RO / WWW.BIJCURO8OR.RO
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BUCUR OBOR
COMPlEX COMERCIAt

Ia eliberarea voluntara a spatlilor ocupate de catre unh dintre acestia. De
asemenea, a contribuit si tratarnentul contabil diferit al dobanzilor

aferente depozitelor bancare, acestea hind inregistrate Ia data incasarh

efective Si flU pe masLira realizarii br.

• Rezultatul reportat reprezentand surplusul reahzat din rezerve de
reevaluare in perioada ianuarie—iunie 2025, este de 3322529 lei.

• Rezultatul net realizat in semestrol I 2025 a fast de 8649.182 ci, in

scadere Cu 21,51% fata de acecasi periaada a anubui precedent, cand s-a
situat Ia 11.019.319 ci.

Principalh indicatori econoniico-financiari a 30.06.2025

indatorare

Viteza de rotatie a Sold n-iediu clienrl /ciira de afacei’i x 90

debitelor-cIieni 71.74

asociati

Viteza de rotatie a Cifra de afaceri/active imohilizate

activelor iniobilizate

Situatflle financiare anuale ale Emitentului pentru exercitiile financiare incheiate Ia
31.12.2023 si 31.12,2024 au fost auditate de càtre firma de audit Societatea de
Contabilitate, Expertfzä i Consultantã Contabilä SOCECC S.R.L., cu sediul in Mon.
Bucuresti, Sos Mihal Bravo nr. 90—96, bI. Dl?, Sc. C, ap r”Th,n .

Ia Oficiul Registrolui Cornertului de pe lângà Tn /4 ul Bucu ‘1:\ sL.b nr

J40/23240/1994, OF R06636954, având Autorizatia . flr 227, re!n\
prin dl. Emanuel Zegrea, cu Legihmaia C.A,F.R. nr. 2

Opinil ale auditorului financiar pentru situa;iile fina auditate:

Pentru exercitiibe financiare incheiate Ia 31 decembrie 2023 si 31 decembrie 2024,

auditorul independent al societätii a exprimat a opinie färä rezerve, cancluzionànd

cá situathie financiare intocrnite de Societate redau o imagine fidelá, in toate
aspectele semnificative, a poziliei financiare a acesteia, a rezultatelar exercitiului
financiar si a fluxurilar de trezorerie, in conformitate cu reglementärile cantabile
româneti aplicabile.

BUCUR OBOR S.A.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENT!NA NR. 2,
NR. REG. COMERTULOI: j1991000365402; cui RO 19
CAPITAL SOCIAL SIJBSCRIS: 1.337.575 LEI
TEL: 021125.25.934 / SECRETARIATcBUCUROBOR.R0 / WWW.BUCUROBOR.R0

Nc. at Denumirea indicatorului Mod de calcul Rezultat

Indicatorul Iichiditãtii Active curenie/datoril curente

curente . 31.73

hid katoru I gradni iii de Capital imprtl ‘ni tat/capital propriu
0

5.3.

5.3.1.

Auditarea

informatulor
financiare anuale

zile

0,1507

5.3.3.

5.3.2. Indicorea celorlote informotil din docurnentul de enregLct’orc rare atifost auditote

Alte informatii
auditate de auditori No este cazul

in cozul in rare inforrnotiilefinnnciore din Prospect flu oufost extrase din sitootillefinonciare auditote

ale Ernitentufui, so nientioneazã sursa acestara ifaptuI cO informotiile soot neauditate.
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OBOR S.A.
BUCUROBOR
COMPlEX COMERCIAI.

Informatli financiare
neauditate

Infarmatiile financiare aferente Semestrului 1 al anului 2024 si al anului 2025 sunt
revizuite de auditorul financiar S.C. Societatea de Contabilitate, Expertizà i
Consultantä Contabilä SDCECC S.R.L..

0 descriere a politic!! Ernitentului pci wind distribuireo dividendelor i a oricãrei restrict!! in acest sens.
Dora Emitentul no dispune de a asifel de politicO, trebuie inclusO a declarotie negativo odecuntO,
Pentru fiecure exercitiu financiur din perioada vizutO de situatlile finnnciare anuole, valoarea
dividendelar pr’ octiune. eventual ajustotO pentru a perrnite efectuarea unor camparatli, in cowl in
core nurnárul de octiuni ale Ernitentului s’a modificat.

Emitentul declara cä a data intocmirii Prospect ului, Societatea nu are stabilitä o
palitica de dilvidend. Repartizarea prafitului net anual cu destinalia dividend sau
cu altà/alte destinalii preväzute de lege se decide in fiecare an prin hotärarea

AdunárU Generale Ordinare a actionarilor sacietátii.

Pentru exercitiul financiar 2023, Consihul de Administratie a propus Adunàrii

Generale a Actionarilor ca profitul net de 21.987.014 RON sä fie repartizat ca ,,alte
rezerve”.

Pentru exercitiul financiar 2024, Consiliul de Administra
Generale a Actionarilor ca profitul net de 21.836.812 RO fie repartiza’\ ,,alte

rezerve”.

__________ ___________________________

1
5.7. In cozul unei rnodifftOt semn,f5cotive a valarilar brute, se intraduce a escrie’e a ‘ro ‘/u ca,e

Informatli financiare tranzact,o arfipututafecta achuele, datariile si rezultatul E,nitentului, do •6tranwctio.3 a utlac
Ia in ceputul periaadei care face obiectul ropartOrii sau Ia data indicotO.

proforma

Nu existä mod ificäri semnificative In valorile brute ale indicatorilor financiarl si nu

au fost evidentiate tranzactii care ar putea afecta activele, pasivele i rezultatul
Emitentului. In aceastà situatie, nu este cazul a se furniza informath financiare pro
forma.

VI. INFORMATII PRIVIND ACTIONARI! l DETINATORII DE VAI.ORI MOBILIARE

BUCUR OBOR S.A.
BUCUREST!, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. REG. COMERTULUI: i1991000365402; CUI RO 19
CAPITAL SOCIAL S[JBSCRIS: 1337.575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIATBUCUR0B0R.R0 / WWW.BUCUR080R.R0

a ‘rr-sge,sr,r4s

5.4. in mOsura 10 core no este prezentatO in a/ta porte in docurnentul de Inregistrore i in raw! in care on

Indicatoril cheie de Ernite,rt a publicot iodicatori-cheie de perforrnontbfinanciari 5/sou operotianalisau a ales so inc/udO
astfel de indicotari in dacurnentul Jr inregistrare, in docuoren tot de lore gistrore se include a descriere

performana (KPI) indicatarilor-cheie de performana a’ Emitentulvi pentru fiecare exercitiu financiar din perloada

vizatO de inforrnotiilefinanciore istarice, KPI trebuie co/cu/at! pea bozo corn parabilO.

Emitentul nu a publicat Si nu doreste sa publice In Prospect indicatori-cheie de

performanta financiari i/sau operationali.

5.5. 0 descriere a ouicOrei modificbri sen’niJicotive a pozitieiJinonciare a grupului core s-a pradus Jr to

Modificari sfOritul ultirnulul exercitlu financiar pen/ru care cm fast publicate situotil financiare auditate 500

. . . ioforrnariifinanciare interimare, 500 a decloratie negat!và adecuotO,
semnificative ale

pozitiet financiare a De Ia mornentul prezentàrii situa;iilor financiare interirnare a data de 30.06.2025
Emftentului si pãnä Ia data intocmirii Prospectului, nu s-au Inregistrat modificèri semnificative

ale pozitiei financiare.

5.6.
Politica de distribuire

a dividendelor
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In rnâsura Th care aceste infarmatil snot cunascute de Ernitent, numele oricãrei persaane care, in mod direct sau
indirect, are an inte,us in capitalul sau drepturile c/c vat ale Em,tentului care rep,ezintá ret put/n 5% din capita/u!
total sau drepturile de vat toW/c, precum ;i cuantumul interesului fiecarei asifel de persoane, Ia data
Praspectu!ui, San, in absenp unar astfel de persaane, a declaraçie negut7vd adecvatà.

Potrivit Registrului Actionarilor tinut de Depozitarul Central S.A., a data de Inregistrare,
respecliv 01.09.2025, aclionarii principali ai Emitentului, Cu detirieri cunoscute peste pragul

de 5% din totalul drepturilor de vat, sunt prezentati in tabelul urmator:

Schema arborescent a actionariatului semnificativ pânä Ia nivel de persoanã flzicã:

rn r
CAPITANU VICTOR I DIACONESCU ANDREI LIVIU

OA LVIU HOLDING

INvEST S.R.L.

ONE uNITED

PROPERTIES S.A,

Cuantumul calculat al interesului domnulul Diaconescu Andrei-Liviu In capitalul social al
Emitentului (,,Qi Andrel Diaconescu”)
Qi Andrel Diaconescu = 100% x 25,52% x 100% x 55,0342% = 14,0447%

BUCUR OBOR S.A.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NB. 2,
NR, BEG. COMERTULUI: 1199 1000365402; CUI BC 19
CAPITAL SOCIAL SIJBSCRIS; 1.337.575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIAT@BUCUROBOR.RO / WWW.BUCUROBOR.RO

r!indajorareacapitaIului social a! BUCUR OBOR S.A.

6.1.
Principa Iii

actionari

BtJCUR OBOR
COMPLEX COMERCIAL

Ac;ionar Nr. de ac;iuni Procent detinut in
de;inute capitalul social

60 Retail Invest S.R.L.
Manea Gelu
Persoane fizice
Persoane juridice
TOTAL

7.36 1.240

2. 147. 272

3 .837.420

29.8 18

13.375.750

55,0342%

16,0534%

2 8,6895%

0,2229%

100%

[- MANEA GELU J

‘,‘,, <p C-;’.

a
I. BUCUR 08CR S.A.
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BUCUR CR08 SA.

CUCUR 000R
COMPLEX COMERCIAL

Cuantumul calculat al interesului domriului Capitanu VictorIri capitalul social al Emitentului
(,,Qi Victor Capitanu”)

Qi Victor Capitanu = 100% x 25,52% x 100% x 55,0342% = 14,0447%

Cuanturnul direct al interesului doninului Manea Gelu in capitalul social al Emitentulni
(,,Qi Gelu Manea”)

Qi Gelu Manea = 16,0534%

Informotli n.v:nd arc orocedurã guvernnmer:tcdd, judicicrö cue de arbitraf (inclusic, once astfel de aracedura
in oeruores.,uporenrru;o IC care enutentul are cunosu,,tw din uftimele 12 toni, eel putin. Cole or putea avea
sni’ a ovut recent efece 5e.qIijhcQtjLe ncuprc’ puzitici finunc;ore soo a profitah,Iitat’i e,r,ireritulu, s/5nu 0

grupuluesouodecicroner.eganvoodecvatd.

In ultimele 12 luni, Emitentul a lost parte intr-o procedurá arbitralà (a se vedea dosarul nr

50/2023, inregistrat pe rolul Curtii de Arbitraj Comercial International de pe Iânga Camera
de Comert si Industrie a Romãniei), Procedura arbitralä a lost finalizata in fata instantei
arhitrale, insá hotrârea pronuntatà in dosarul arbitral a fost dtIckcØ.itrlib4d In anulare,

conform Codului de procedurä civilã, si a lost inregistratä pe de AS3cJeurest
sub numàrul de dosar 5167/2/2024. Curtea de Apel BucLifestl a respins K. kne in

anularea hotärârii arbitrale, jar Bucur Obor S.A. a formulat ‘e’. rs, astfe rt Ia acest
moment, dosarul nr. 5167/2/2024 se aflä pe rolul Inaltei Curt\?e Casatie i JustJe, având
termen data de 09.12.2025. , /

Contractul aflat in discutie, Incheiat cu societatea Elarorn Exim (3:! ./Vntabil pãnà In anu
2035, prevede condith comerciale sub nivelul pietei. neflind negociat sau agreat expres de
actuala conducere. Independent de parcursul dosarului nr. 5167/2/2024 aflat pe rolul
inaltei Curti de Casatie si Justitie, Emitentul analizeazà periodic implicatiile Contractului in

E4UCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. REG. coMrRTuLuI: i1991000365402; CUI RO 19
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIAT@BuCUROBOR.RO / WWW.BUCUROBOR.RO

.%UL 5?iv6Sd majorarea capitalulul social al BUCIJR OBOR S.A.

j•1 Informotu din cure sO rejosO dacO actianoriiprincipr,Ii a, ern,tpntului rio dreptur, de vat d,fenite 500 0 dccln.Ote

Drepturi de ?equtivO adeevutO.

vot diferite .. . .. .

La data ntocmirii Prospectulul, toate actiunlie Em,tentului sunt ordinare SI confera

detinátorilor br drepturi egale. Nu existä situatii in care actionari al Emitentului sá aih
drepturi de vot diferite.

6.1.2. i’;msuro in core acesre informoti.’ sunt cunoscute de Ernitent, se prec,zenzu dacO Ennitentul este detinut scu

Controlul controlot. direct say Thdirect side cOtre clue, precum ninaruru controiuiuimmOsurile cidoptate pentnu cc crest
control sá nufie exerc,tat In mod cbvziv.

asupra

Emitentului La data Intocmirii Prospectului, actionarul majoritar al Ernitentului este BC Retail Invest
S.R.L., Cu o detinere de 7.361.240 actiuni, reprezentänd 55,0342% din capitalul social. BC

. Retail Invest S.R.L. este detinutà in proportie tIe 100% de cätre ONE UNITED PROPERTIES
5.A..

Prin politici si proceduri interne, in vederea conformrii Cu prevederile legale in vigoare dar

i a alinierh Ia principHle de guvernantä corporativä, existä si se aplicá mecanisme de
identificare si gestionare a potentialelor actiuni care pot, Intr-o mäsurä sau alta, sä lie

considerate abuzive.

6.1.3. 0 descniere a acordunilor cunoscute de emitent, a mm’ au/rca, e poote genera soLi mmpiedico, Ia a datO

Acorduri ulteniourmi. a schirn bore a concralu/ul usupro emitentului.

privind ... . . .

La data ntocniirir Prospectului, Em,tentul nu are cunostinta de ex,stenta unor acordur, a
controlul . .,

caror aplcare poate genera, Ia o data ultertoara, schimbarea controlului.

6.2.
Proceduri
judiciare Si

de arbitraj
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6.3.
Conflicte de
interese Ia
nivelul
organelor de
administrare,

conducere si
supraveghere
si al
conducerii
superloare

GUCUR ODOR
COMPISX COMERCIAI.

vederea identificarii unor solutii legale care sã permitá reechilibrarea sau Incetarea sa
anticipatä. In once caz, Ia acest moment, flu existä alte demersuri/actiuni care ar putea sã
aibá efecte semnificative fatâ de situatia existentä In prezent.
In acest context, din totalul ajustárilor de valoare pentru creanle comerciale ifiregistrate

de EmItent, suma de 3.657.900 Iei era constituit, a data de 30.06,2025, pentru spea
ELAROM,

mlcot cut dare privind once potential conflict de intetese intre obiigctiilefata de emitent ale oricdreio thotre
persoanele men Uonate fri punctul 4.1 i interesele sale private i cite obliqatli. in cazul in core flu existc5 osifel

de cc,nflicte de interese, trebuiefOcuta a declorotie in ocestsens.

infornto tin privind once inteleqere sac ocord cv ncfionarif principali, c/lentil, furnizon, ccv cite persoone, in
teryreivi carom orica,’e diatre persooneie mençicnote Ia punctul 4.1 a fost aleasO rnernhru flu unui ci gun cie
odministrore, conducere sac suproveghere sac rnembru ci conducerli super/care.

DeIoi,i privind 0,-Ice re.stni cite ncceptatO de pe’-sooneie ,nentionote IC punctul 41. privind cesionotea, intr-o
onumitd periondO de timp, a volo, i/or ,rjobd,ore ale ernitentulul de(inute de ocestec.

La nivelul organelor de adrnhtistrare si al conducerii superioare nu s-au identificat situaU

de conflict de interese, nici intelegeri, acorduri cu actionarii principali, furnizori, clienti sau
alto persoane in temeiul càrora oricare din persoanele men;ionate Ia punctul 4.1. a lost

aleasä ca membru al until organ do administrare, conducere sail stipravegliere sau ca
mernhru al conducerfl superioare.

NLI existã restrictii acceptate de persoanele mentionate Ia punctul 4.1. privind cesionarea,
intr-o anumitä perioadá de fimp, a participatiilor or Ia capitalul social al enHtentului.

Pun politici Si proceduri interne, in vederea conformárH cu prevederile legale in vigoare dar

si a alinierii Ia principiile de guvernan corporativä, existà si se aplicä mecanisme de

identificare Si gestionare a potentialelor conflicte de interese Ia nivelul adniinisträrU i

conduceri Emitentului.

Bach Stnndurnjeie Internjationaie de Rnnortare Finonciord odoptate i’i confor,nitnte cc Reguinmentuf (CE) nr
1606/2002 ni, Se C1ICO enitentu?ui, trebu,e prezentate urmacoarele infomrr.otu pen ,_,.. ccc, intO de
;nforn’ntiiiefiranciare istorice i p0th ic data documentuiui de inregistrore /‘ -
(c’) cia tuna si cuonlumul tuturor tronzactnlcr cc porn aflulate (if care, lye /‘,‘

a sac fl a ‘\ , Scot

onpartante pentr-u emirent. Bach tmnnzocmnle cv ph o:iiate nj s-cu des/h in co’.’dniilp j\ explich
mar/vale. I,, cowl irnprurnutunilor incurs. incius7v of garcintilor Pc or/CC r/O ,r!i. vonmumu, ) Wy? de
rambursot. V 2
(0) cua,ntcniui soy procenitauu! rep: ecectot Pc tnonzactide incheinte cc part ,nte di: cifcc ‘ ‘ht a
eniiirrntuiui. ‘N.

Societatea a derulat operatiuni constând in prestäri de servicii do consultantä CU 0 parte

afiliata, anume cu societatea Gema Business Consulting S.R.L. (societate afiliata prin

actionariat) in haza contractului iw. 186/24.03.2022, act aditional or. 858bis/28.10.2022 i

act aditional nr 282/20.04.2023, conform tabelului de mai jos:

BucuR OBOR S.A.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. REG. COMERTULUI; i1991000365402; CUI RO 19
CAPITAL SOCIAL suBScRIs 1.337.575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIATBUcUROB0R.RO / WWW.BUCUROBOR.RO
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ttp. .,..hd majorarea capitalulul social a! BUCUR OBOR S.A.

6.4.
Tranzactii Cu

parti afilia
te

Valoare (RON) Procent dinSfràde
: afaceri a emitentului

2022
2023
2024

215. 847

324.644

369.390

0,63%
0,89%

0,10%
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6.6.
6.6.1.
Actul
constitutiv si
Statutul

Cuantumul capitolului erns si, pentreefiecore categoric de actiuni:
(a) capitolul social autarisat total a? ein,tentului;
(b) numärul de oct/un’ emise i ochitote integral i namOrul de actiuni em/se Par nenchitote integral;
(c) volooreo naminolO a one, açtiuni 500 foptul cà ocfken/Ic flu on a voloore nomino/ô;
(d) a recan all/crc a numãrului tie oct/un I a/late in circulo tie In data deschiderii i 10 data inchideril exercitiului,
Sr precizeazö docd peste 10% din copitolul social a fast vdrsat pr/n interrned,ul altar active dec61’ nu,nerorul in
per/am/a vizatd de situapllef/nanciare anuale.

La data Prospectului, capitalul social subscris al BUCUR OBOR S.A. este divizat in
13.375.750 actiuni nominative, ordinare, emise in formà dematerializatä, tranzactionabile,
conferind drepturi egale in Adunarea Generalã a Actionarilor, Ia valoarea nominal tIe 0,1
RON fiecare (Cod ISIN: ROBUCUACNOR8).
Nicio fractiune din capitalul social nu a fost värsatä prin intermediul altor active decat
numerarul in perioada vizatà de situa;Hle financiare anuale Ia care se face referire In
prezentul Prospect.
Numãrul si coracteristicile pr/nc/pale ole act/un//or ca,-e no reprezintd capital, docO existâ.

Nu este cazul

BIJCUR OBOR S.A.
BucuREsTi, SECTOR 2, SOSEA/JA COLENTINA NR. 2,
NR. REG. COMERTULIJI: j1991000365402: CUI RO 19
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / SEcRETARIAT@BuCuRoBOR.Ro / VWW.BUCUROBOR.RO

2025 (30.ó6.2Ô25)
TOTAL

156. 793
1.066.674

0.96%

6.5.
Capitalul
social

6.5.1.

6.5.2. Numáru/, voloorea contobila i valoarea noajinalO a action/for Emitentului detinute Pc Em/tent sou in nurnele
Emitentu Jul on de catrejthnle/e acestujo,

Nu este cazul
6.5.3. Cuontumuf valor/Ion mob//core convert/bile, presch/n’,bo bile sou insotite Pc bonur, dv subscn/ere, cu indicoreo

candif i/for i a proredunIon Pc conversie, schimb sou subscrie,e.

Nu este cazul
6.5.4. Informatil despre or/ce drept de ochizitie l/sou obligo f/c oferent(à) copitnlolui anton/sot, Par neemis,sou

despre ar/ce ongojament de majorare a cop/rabbi soc/al, precum si cond/fille acestoro.

Nu estecazul
6.5.5. Infarmotil pr/v/nd cop/ta/ui social ni onicOrui membru of grupulul core obiectuluc ciuni snu ol until

ocord condit/onot sau neconditionot core prevede ocordarec unor op5lbhi asuØrbcopltoIu?\si detali/pni i-/nd
op f/un/Ic respective, inclusiv identitoteo persoanelor lo care se referO.

‘ .45.

Nuestecazul - \)
o scurtä descnere a onicärei prevederi din octul constitutiv care or putea nv)&cn frt* ânoreo, suspendoreo
son impied/carea schirnbOril controlului ostepro emitentulu/.

Nu existä prevederi din Actul Constitutiv, statut, on In once regulament care ar putea avea

ca efect amânarea, suspendarea sau impiedicarea schimbrii controlului asupra
Emitentului.
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6.7. Rezumatul uricOrui contract important (altele decdt cele inchelote in cadrul normal a) achvitOtii) Incheiat de

6.7.1. càtre emitent scu once alt mernbru a! çjrupulLu, in cursul anulul imediat anterior publicàrii documentulul de
inregistrare. -

Contra cte
importante Nu existá contracte importante Incheiate de Societate, altele decât cele incheiate in cadrul

normal al activitátii, In cursul anului 2024.

VII. DOCUMENTELE DISPONIBILE

7.1. 0 declara(ie prm care se confi,rna fnptul cà, In periaada de valabilitate a Praspectu!ui, pot ft consultate,
c]upa caz, urmñtaare/e documente;
(a) actul constitutiv i statutul octualizate ale Ernitentulul;
(b) toote rapoartele. corespandentu i alte dacumente, evaluãrile i declaratlile fãcute de un expert ía
sahcitarea Ernitentulul, din care anumite pàr sunt inc/use sau mentionote in documental de inregistrare.
!ndicarea site-u/ui pa care pot ft consultate dacumentele.

Acest Prospect impreuná cu Formularul de subscriere Si Formularul de retragere a
subscrierii vor fi disponibile pe site-ui Emitentului, a adresa www.hucurobor.ro, pe
site-uI Bursei de Valori Bucuresti, Ia adresa www.bvb.ro, pa website-ul
Intermediarulul, Ia adresa www.brk.ro , ar variantele In formä tipàritä ale acestuia

vor fi puse Ia dispozitie gratuit, Ia cerere, in timpul programului normal de lucru, Ia
sediul Emitentului din Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina, nr 2 si Ia sediul central
al lntermediarului din CIuj-Napoca, Calea Motilor nr. 119.

Urmätoareie documente vor fi disponibile pe website-ul Emitentului a adresa

wwwbucuroborro, iar copii ale acestora vor putea fi solicitate Ia sediul Emitentului,

pe toatä perioada de valabilitate a Prospectului:

Situatiile financiare auditate ale Emitentului pentru exerci;iul financiar
incheiat Ia 31 decembrie 2023 Impreunä ci’ Raportul auditorului independent
pentru exercitiul financiar incheiat Ia 31.12.2023:
https://www.bvb.ro/Financia]Insti uments/SelectedData/Newsltem/BLJCIJ--Raport-anual
2023/cE4lD

https ://bucu robot. ro/2024/04/19/202 3-2/

Situatiile financiare auditate ale Emitentului pentru exercifiul financiar
incheiat Ia 31 decembrie 2024 irnpreun cu Raportul auditoruiui independent
pentru exerciiuI financiar incheiat Ia 31.12.2024:
https://wwsvbvb.ro/FinanciaIInstrurne21ASelected0ata/Newsltern/ W! nual
2024/76706

https://bucuroboiro/2O25/O4/30/2O21]

.

SituatiiIe financiare semestriale Ia 30.062025 Im’hun Cu rapo/tul de
revizuire a inforrnatiilor financiare interimare. -

httns://bvb.ro/;nfo/Raportar/BUCu/9uCu 202308t8163740 Rapart-finandar-S1-2025.pdf

https ://bucurobor. ra/2025/OS/06/rezultate-fina ncia e-2025!

I Actul constitutiv

tts://bucuroborro/2D17/03/03/actuI-constjtutjv-aI-societatii-bucur-abor-sa/

BUCUR OBOR SA.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. REG. COMERTULLJI: J19g1.000365402; CUI RO 19 51
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI
TEL: 021/2525.934 / SECRETARIAT(BUCUROBOR.RO / WWW.BUCUROBOR.RO
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SECTIUNEA A Il-A. INFORMATII PRIVIND VALORILE

MOBILIARE

Se identified toote persoonele responsobule pentru informat/ite pr/v/nd valor/Ic mob/I/ore,
indicdnd, in ccl dc-a? doilco caz, part/Ic in cauzd. In cowl in cure persoanele responsabile sunt
persuaneflzice, inclus,v membri a, organelor de administrure, conducere scu supraveghere ale
erniteatulul, se (nd/cd name/c si functia acestoro; in cazul persoonelor fur/dice, SC ind,cd
denurnirco.

Emitentul: BUCUR OBOR S.A., societate infiintata si functionând conform
legisIaiei române, Inregistratä Ia Oficiul Registrului ComertulLli de pe Iângà
Triburialul Bucuresti sub nr 11991000365402, CUI RD 19, cu sediul In
Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina, nr. 2., Tel. +40/21.25.25.934,

secretariat@bucuroborro, www.bucurobor.ro,
Cod LEI 2138008PF4H4B655BT29.

(,, Em ite ntu I”)

Intermediarul: SSIF BRK FINANCIAL GROUP S.A., societate pe acliuni
organizatá si functionand conform legilor din România, inregistrat In
Registrul ASF cu nr. PJRO1SSIF/120072, inregistratà Ia Registrul Comertului Cu
nr. J12/3038/1994, având codul unic de inregistrare 6738423, cu sediul social

situat In Calea Motilor nr. 119, Cluj-Napoca, jude;uI CIuj.
(,,Intermediarul”).

0 declarae a persoonelor responsobile pentru infarma pile privind vu/on/c mobil/ore din care
sO reiusd cd infarrnotiile inc/use in sectiunea pr/v/nd va/anile mablliare stint, dupd cunostinte/e

Ion, conforrne Cu realitatea ci cd infan orate . i/p a nu cant/n omisiuni
susceptibi/e sale afecteze semnificatia. /•

-

Pe baza tuturor cunostintelor ..] dispune 4-*;hH (Iuând mãsurile

rezonabile pentru a se asigura 4-: aceasta), iiitn./L-a .)ntinutà in acest
Prospect este In conformitate Cu\t1’iiLr Si n.: Li/IiI’:e cnnisiuni care pot

afecta In mod semnificativ aceasta\ft, -atie. /
Pe baza tuturor cunostintelor de care il:i Intermediarul (luând
rezonabile pentru a se asigura de aceasta), informatia continutà
Prospect, pentru care ii asumà responsabilitatea conform Sectiunh
sus, este in conformitate cu realitatea si nu conine omisiuni care
in mod semnificativ aceastä informatie.

81/CUR OBOR S.A.
BucuREsil, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. REG. cOMERTuLuI: i1991000365402: cut RO 19
CAPITAL SOCIAL SIJI3ScRIS: 1.337.575 LU
TEL: 021/25.25.934 / sEcRETARIAT@BucuRosoR.Ro / WWW.BUCUROBOR.RO

I. SCOP, PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE EXPERTILOR $1

APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

1.1.
Persoane
responsabile

Persoanele responsabile pentru informa;UIe cuprinse in

• din partea Emitentului: DI. Gabriel-Ciprian Tiripa
• din partea lntermediarului: Dna. Monica IVAN —

1.2.
DecI arati i le
persoanelor
responsabile

prezentul Prospect

— Director General

Director General

msuriIe
in acest

II de mai
pot afecta
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1.3. Sectiunea a Il-a a prezentulul Prospect flu contine declarath sau rapoarte
Declaratli, rapoarte atribuite expeijilor.
atribuite expertilor
1.4. In cowl in care informaçiile pravin de Ia a tertd parte, Se fvrnizeazd a conflrrriare privind

informa;ii de Ia o caracteral acarat i camp/ct at acestara, precuni i Sursa acestora.

terta parte
Nu este cazul, prezenta sectiune flu contine declaraii atribuite unei teije

pat.
1.5. Persoanele responsabile declarà cà acest Prospect a fost aprobat de ASE In

Declaratie calitate de autoritate corn etentä in temeiul egulamentului (UE) fir.
2017/1.129, prin decizia fir

ASF aprobá acest Prospect doar din punctul de vedere al Indeplinirii
standardelor privind caracterul exhaustiv, inteligibil Si coerent impuse prin
Regularnentul (UE) nr 2017/1129 i Regulamentele delegate (UE) nr
2019/979 Si nr 2019/980. Aceastä aprobare flu ar trebui sà lie considerata
drept o aprobare a calitä;ii valorilor mobiliare care fac obiectul acestui
Prospect.

In vederea Iuârii unei decizii investitionale bine fundarnentate, investitorli ar
trebui sá evalueze ei insisi in ce niasura investitia in valorile mobiliare oferite
conform Prospectului le este adecvatä.
Prospectul a fost elaborat In conformitate cu articolul nit 15 din Regulamentul
UE nr. 2017/1129 ca Prospect UE pentru cretere.

1.6. Ernitentul Si Intermediarul declará cä niciunul dintre ei nu are niciun interes
interesele care ar putea influenta in mod semnificativ ernisiunea de actiuni, cu excep;ia
persoanelor celor legate de ducerea a indeplinire a contractului incheiat In vederea
implicate in Oferta intermedierfl prezentei Oferte.

1.7. Motive/c ofertei i, dupà caz, valoarea nato eshmatã a veniturilor oh/mute, deja/rota pa

1.7.1. — 1.7.2. principalelc utilizOri prevdwte, in ardinea descrescbtaare a prior itOtii.

. . in cain? in care Emitentul precanuzeazO cO veniturile estimate flu var ‘ suficiente pantry
Motivele Ofertei, finan/area tutvrar objective/or ovate in vedere, Se indicO sar5SEj a fondurilar
Utilizarea fondurilor suplimentare necesare, Trabule fu,-nizate, de asemenea, inform 94etallate piI’vrilizarec

obtinute i veniturilor obtinute, in special in cazul in care acestea svnt ad kate pentru achiziflèçarea de

cheltuielile active altfel decOt in cursul normal a? octivitOtilo,, pentrufinan tea achizitiel anun/ a altor

aferente intrep,-inderi say pentru rambursarea, reducerea say rOscump red unpr datorO.

Valoarea

tatalO nerd a veniturilar abrinute in arma emisiunii/af - I I,a.sflrnare a éh4ltuietilar
emisiunii/ Ofertei rotate aferente ernisiunii/ofertei. /

0 explicatie a madulul in care veniturilo obpnute din aceastd afar nfl ncardan/a cu
strategia de afaceri I cu abiectiacle strata pica descrise in dacumentul de inregistrare.

Scopul Majoràrii Capitalului Social este asigurarea finanàrH necesare pentru
sustinerea dezvoltàrii activitatii Societàtü, precuni i pentru obtinerea unor

lichiditäti suplimentare, inclusiv in vederea consolidärii, renovárii i/sau
modernizárh imobilului aflat In proprietatea SocietàtU, situat in Municipiul
Bucuresti, Sector 2, Soseaua Colentina nr. GA.

Valoarea estimativà a lucràrilor de consalidare Si renovare aferente imobilului
Colentina GA se situeazá, in acest stadiu, intre 1,5 Si 2 rnilioane euro (7.5 10
milioane lei). Aceastà estirnare are un caracter orientativ bazat pe un prim set

BUCIJR OBOR 5.A.
BUcURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NP. 2,
NP. PEG. COMERTULUI: i1991000365402; cuI P019
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1337.575 LEI
TEL: 021/25.25934 / SECRETARIAT@BUCUROBOR.RO / WWW.BUCUROBOR.RO
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de estimri operationale, i are in vedere interventB precum consolidarea i

renovarea fatadei, consolidarea i recornpartimentarea spa;iilor interioare,

precum si alte ucräri conexe. Evaluarea a in considerare contextul economic

actual, marcat de cresteri semnificative ale fiscalitätii, ale preturitor Ia

materiale si ale costurilor cu forta de muncà.

Valoarea maxima totalä a fondurilor care pot N obtinute din Ofertá este de

10700.600 RON, in cazul in care toate Actiunile Oferite sunt subscrise. Asaciar,

Societatea va utiliza 100% din sumete ob;inute pentru a finanta activitatea de

investitii in imobilele proprh in vederea rnaximizàrii potentialului br de a

genera venituri recurente din chirii. In situatia in care fondurile atrase prin

intermediul Ofertei nu vor acoperi integrat valoarea Iucrãrilor planificate,

Emitentul va suplimenta necesarul de finantare din fonduri proprii.

Maniera efectiva de alocare Si utiuizare a sunielor atrase prin majorare va N

determinatà de Consiliul de Administratie, in functie de cuantumul sumelor

atrase prin majorare.

Cheltuielile detatiate aferente Ofertei si care vor fi suportate in totalitate de

cètre Emitent sunt urmàtoarele:

• Comisionul lntermediaruiui: conform Contractului dintre pàrti;

• Comision ASE de 0,1% din vaboarea sumelor subscrise In mod valid in

Ofertä, nu mai mutt de 1000.000 lei;

• Taxa ASF de eliberare a Certiflcatului deinregistrare a Instrumentelor

Financiare: 500 Lei;

• Taxe Registrul Comertului de inregistrare a majoràrii capitalului social:

aproximativ 3000 Lei;

• Alte cheltuieli legate de autentificare documente/declara;U:

aproximativ 2000 Lei;

• Taxa Depozitarul Central servicii registru: aproximativ 3.000 Lei.

Cheltuielile prezentate anterior sunt estimative.

1.8. Informaii suplimentare

1.8.1. Ouca in sectiuneo de infornoti, prvind valor/fe mobil/are t rnen . :::j ore nu

corisilieri !egotu,-c1 cu ernisiunea, a declarorieprecizdnd calitateo hi jo octroruT..:ts ic’s.:

Nuestecazul

1.8.2. Se precizeazâ Ce 0/tv lofarm at/i din secpunen pr/v/nd valor’!e ‘—-. ‘e,.fñ ire s,

unformatii verificate exam/nate dv cötre auditor] si donS acestta au etobarat tin raport.Se prezinrO ropartul in

sats examinate de iiit;egirne SOU, Cu oprobarea aLltaritati Corn petente, tin rezurnat of acestuia.

catre auditori
Nu este cazul, cu excepia informatfllor financiare istorice aferente exercitiilor
financiare, incheiate Ia 31.12.2023 si 31.12.2024 care au fost auditate.

Concluzhle rapoartebor auditorilor sunt prezentate Ia punctul 5.3, Capitolul 5,

Sectiunea I a prezentului Prospect.

BLICUR OBOR S.A.
uCURESTi, SECTOR 2, SOSEAUA cOLENIINA NR. 2.
NR. REC COMERTuLUI. 11991000365402; CUI RO 19 54

CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1337575 LEI
TEL: 021/2525.934 / SECRETARIATfSBuCuROBOR.RO / WWWBUCUROBOR.RO
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II. DECLARATIA PRIVIND CAPITALLJL CIRCLJLANT SI DECLARATIA PRIVIND CAPITALIZAREA SI NIVELUL

DE INDATORARE

Persoana responsabila din partea Emitentului declará färà rezerve cä, In opinia

sa, Emitentul dispune de capital circulant suficient pentru 0 perioadá de tel

putin 12 luni, având acces Ia nurnerar i alte resurse lichide disponibile pentru
acoperirea datoriilor Ia scadentä.

Capitalul circulant Ia 31.12.2024, calculat ca diferenta dintre valoarea activelor

curente i tea a datoriilor Cu termen de exigibilitate sub Ian, este in valoare

de 64070256 Iei.

Capitalul circulant Ia 30.06.2025, calculat ca diferent dintre valoarea activelor

curente i cea a datoriilor cu termen de exigibilitate sub 1 an, este in valoare

de 67.468.892 Id.

Veniturile obtinute din ofertà nu au fost inclusein calculul capitalului circulant.

2.?. Nu se aphcä.

Capitalizare si nivel
de indatorare Informatie furnizatä numai de emitentii de titluri de capital cu 0 capitalizare

bursier de peste 200.000.000 EtA,

III. FACTORII DE RISC

3.1. Fiecare dintre riscurile privind Ernitentul, asa turn au fost acestea identificate

Principalele riscuri Si descrise a Capitolul 3, punctul 3.1—3.4 din Partea I a prezentului Prospect,

specifice valorilor odatà materializat, poate influenta negativ, Intr-o mäsurá dificil de cuantificat,

mobiliare ale prelul i lichiditatea actiunilor BUCUR OBOE S.A. pe piaa de capital.

emitentului Pe lângá acestea, investitia in actiuni, in sine, prezintà riscuri specifice derivate

din particularitàtile acestor instrurnente financiare in contextul evolulhlor
economice, sociale si politice a scará naional i internaionalà.

3.1.1. Riscurile asociate Cu 0 investitie directä in actiuni, ca de altiel Si

randarnentul asociat acestei investitii sunt, in principiu, superioare celor

aferente depozitelor bancare sau investiliei In alte instrumente financiare

precum obligaiuni de stat, participath Ia fonduri de investilii sau chiar

obligatiuni corporative. Volatilitatea Si evolutia putinp ,e44HE a ‘uhiditMh

si pretului actiunilor alãturi de riscul pierderii in ca 1g.’. ‘ierttului

Ernitentului, nu recornandä investitia in actiu y.:or
‘‘. -U ‘:u nivel

scázut de toleranta fatâ de risc.
De asemenea, acest produs nu este cons i’ corepurl. acelor

investitori care:

• doresc protectia integralá a capitakllui i/sat’N.cuwikIea ra’ :,hursãrii

sumelor investite;

• au o tolerantã scãzutà Ia risc, nefiindu-Ie potrivite investitUle bursiere;

• necesitä in mod obiectiv existenta unei garantii de stat sau invesfitii in

active tärä risc.

flUCUR ODOR 5.A.
BuCURESTJ, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. REC COMERTUWI: i1991000365402; tIN RD 19
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEI
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Rangul relativ al valorilor mobiliare In structura capitalului emitentului in caz
de insolvenfl.
In caz de insoIvent, prin natura icr, actiunile — inclusiv ac;iunile object al
prezentei Oferte

— conferà detinMorilor un rang inferior de prioritate raportat

Ia alti creditori ai Ernitentuiui. In caz de insolventá, actionarii sunt Indreptiti
Ia sumele reziduale dupä lichidarea completá a activuiui in favoarea
creditorilor Societätii, proportional cu cotele de participare Ia capitalul social.

3.1.2. Riscut de pret este specific actiunilor listate Si deriva din evolutule

negative ce pot interveni in cotatia actiunilor ernitentului, dupã admiterea
acestora Ia tranzactionare. Fluctuatia pretului poate fi indusã de 0 multitudine

de factori legai de activitatea Emitentuiui sau de volatilitatea generalá a
pieei.

Pretul de piatà al actiunilor oferite poate fi volatil.
Pretul de piatá al actiunilor oferite poate Inregistra fluctuatii ca urmare a unui

numàr mare de factori, dintre care unii pot fi specifici Emitentului i

operatiunilor acestuia, iar altii pot avea legäturà cu piata industriei de retail i
I cu pie;ele de capital, in general. Volatilitatea pretului poate fi determinatà de

variatd de Ia o perioadã a alta ale rezultatelor operaionaIe, de rnodificári Ia
nivelul veniturilor say Ia nivelul oricàror estimári tie profit realizate de
Emitent, participanti Ia industrie sau analiti financiari.

De asemenea, pretul de piatá ar putea fi afectat in mod negativ de evenimente
care nu au Iegäturá cu performanta activitátii Emitentului, cum ar Ii, de
exemplu, perfornianta Si pretul actiunilor alter companii pe care investitorii le
pot considera comparabile cu Emitentul, speculatii in presá sau in
comunitatea investitorilor referitoare a Emitent, articole de presá
nefavorabile, actiuni strategice ale concurentilor (inclusiv achizitii si
restructuràri), modificári ale conditiilor de piatä Si legislative. Oricare dintre
aceti factori pot determina fluctuatii semnificative ale pretuiui Actiunilor
Oferite, care ar putea duce Ia un randament negativ pentru investitori.

3.1.3. Riscurile generate de piata de capital din România, in ansamblul ei.
Volatilitatea si lichiditatea stint elemente care caracterizeaz mecanismul
pietei de capital, conturând un risc de naturã sistemicá pentru toate
instrumentele financiare tranzactionate.

In egalä másurä, riscul de infiatie i riscul de ‘‘‘ot afecta

randamentul investitiei in actiuni in general -/‘ternat1 .•‘. “1\ ionaiä in

raport cu depozitele bancare sau investitia in .‘,hF
-.

ni . A\’ ntale sau
corporative. Once crestere in rata dobânzii te afecta .9 i cotatiei

actiunilor, in fimp ce cresterea ratei inflatiei . lie reale ale

investitorului.

De asemenea, in cazuni speciale, ASF este autorizata sä suspende
tranzactionarea de valori mobiliare sau sa solicite Bursei de Valori Bucuresti

sà suspende de Ia tranzactionare valonile mobiliaretranzactionate pe Bursa de

Valori Bucuresti, daca o continuare a tranzactionârii an afecta negativ

interesele investitorilor sau in másura in care emitentul relevant si-ar incãlca
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obliga;UIe care ti revin potrivit legilor si reglernentàrilor relevante privind
valorile mohiliare.

Bursa de Valori Bucuresti are dreptul sä suspende de Ia tranzactionare
Actiunile Oferite In alte circumstante, in conformitate cu regIementriIe sale.
Once suspendare ar putea afecta pretul de tranzactionare al Actiunilor Oferite
i an afecta transferul Actiunilor Oferite.

Nu existà nicio garantie Ca se va dezvolta o pia;ä activä de tranzac;ionare
pentru Actiunile Oferite sau ca, dacà aceasta s-ar dezvoita, ar putea fi
men;inutä dupä inchiderea OferteL Prin urmare, lichiditatea Actiunilor Oferite

este incertä. In cazul in care o piaâ activä de tranzactionare flu este dezvoltatà
sau mentinutà, lichiditatea i preul de tranzactionare al Actiunilor Oferite ar
putea fi afectate in mod negativ.

3.1.4. Riscul tie neplat a dividendului.
Capacitatea Emitentului de a pläti dividende actionarilor poate fi Iimitatá,
aceasta depinzând In mod direct de o serie de factori, inclusiv (dar fárá a se
limita Ia) valoarea protiturilor si a rezervelor distribuibile i planurile de
investiti, venituri, nivelul de rentabilitate, rata de indatorare a capitalului
propniu, restrictiUe aplicabile cu privire Ia plata dividendelor in conformitate
cu IegisIaia aplicabilä, nivelul dividendelor plätite de alte societáti listate din
aceIai sector de activitate sau sectoaL,’’: te i a:i factori pe care Consiliul
deAdministratieii poate r.;IIrfilrJ IJ’fik ,:mite intervaledetmp. Prin
urmare, capacitatea EmitentuLVd’ a pläti div’t\H in vHtor poate fi Iimitatá.
In cazul in care Emitentu lu q t-*V divide:1 j: viitor, cresterea pretului
Actiunilor Oferite, daca este a Ii singuj sursa de catig asociata
investitiei in Actiunile Oferite. \cç__ /

IV. TERMENII SI CONDITIILE VALORII.OR MOBILIARE

4.1. Informatil privind valorile mobiliare care urmeazá a fi oferite
4.1.1. Oferta are ca object un numär maxim de 107006.000 actiuni ordinare,

Caracteristicile nominative, de valoare egalá, emise in formá dematerializatà, cu o valoare

valorilor mobiliare nominalä de 0,1 RON/actiune i Un pre de subscriere egal cu valoarea

object at ofertel, nominalä, emise de BUCUR OBOR S.A., conform Hotàrânii AGEA nr.
inclusjv codul ISIN 3/13.08.2025, publicatä in Monitorul Oficial al României, Partea a V-a, nr.

4013 din data de 27.08.2025
Codul SINaI actiunjlor emise de BUCUR OBOR S.A. este ROBUCUACNOR8

4.1.2. • Legea 24/2017 privind emitentn de instrumente financiare i
LegisIaia in temeiul operatiuni de piatä, republicatä, Cu modificárile i completärile
cäreia au fost create ulterioare;
valorile mobiliare • Legea 31/1990 a societätilor, republicatä, cu modificärile si

completárile ulterioare;

. Regulamentul ASF nr 5/2018 privind emitentU i operatiunule cu valori

mobiliare, cu modificàrule si completárile ulterioare;
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• Regularnentul UE nr 2017/1129 privind prospectul care trebuie
publicat in cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al
adn,iterh de valori mobiliare Ia tranzactionare pe 0 piatá
reglernentatá, cu modificärile i completàrile ulterioare;

• Regulamentele delegate (UF) 2019/979 i 2019/980, de completare a
Regulamentului (UE) 1129/2017.

413 Farma sub care Cu fast emise union/c mobil/ore: titluni nominahve sau to purtätar, flzice sou

Forma valorilor demoreriolizate. In cazul va/anion rnab/ I/are dernater/olizate, Se md/ca denum/nea l adnesa
entitdpi insbrcinate cu efectuarea inregisträrelon necesare.

mobil are

Actiunile care vor fi oferite in baza prezentului Prospect sunt ordinare,
nominative, indivizibile, demateriahzate, asigurã detinätorilor drepturi egale
i au o valoare norninalä egalä de 0,1 RON fiecare. In baza contractului de
registru incheiat Intre Emitent i Depozitarul Central S.A., efectuarea
Inregisträrilor necesare asupra Registrului Ac;ionarilor sunt in sarcina
Depozitarului Central, reprezentând institutia care asigurä servicii de
depozitare, registru, compensare si decontare a tranzactiilor cu instrumente
financiare, precum Si alte opera;iuni in legaturä cu acestea, astfel cum sunt
definite In legislaia pieei de capital.

t

4.1.4. Actiunile Noi emise si oferite sunt deno nate in lei.
Monecla emisiunhi de
valori mobiliare

____________________________________________ _________________

4.1.5. 0 descniere a dreptuni/ar asociate va/oil/or mob/li 9flCiUSiVa - rd restrict care Ic este

Drepturile asociate api/cab/id, s/a modalitOtilor de exercitare a dreptunilon

valorilor mobiliare ) Dreptu/ Ia dividend
I. Data (date/c) fixä (fixe) Ia care/a natere acestdrept;

/1. Termcnu/ de prescript/c i pet-sauna infavanrea care/a iaterv/ne pnescr/ptio:

i/i. Restn/c pile api/cab//c div/den deja, i procedu rile api/cab/ie detmna tar/for de titiuni nerez/denti;
iv. Rota sou mcdi:! de ca/cu/al d/v/dendefar, frecuenta Si natura cumu/attvo sau necumu/at,va

a piOi/aç
b) Dreptunile de vat;
c) Dreptun/fe prefenentia/e de subscniere a unar va/ar? mab///are din aceea/ categoric;
d) Oreptul de panic/pare Ia profitu ri/c em/tentu/ui;
e) Dreptul de parr/c/pare/a excedent in cazul I/cd/dOn/I;

f) Gauze/c de röscuatpOrare;

g) Gauze/c de canvers/e.

Fiecare Actiune Nouà subscrisá i plätità de aqionari confera acestora aceleai
drepturi Cu cele ale actiunilor ordinare deja existente ale Emitentului: dreptul
Ia un vot in Adunarea GeneraI a Actionarilor Societàtii, dreptul de a alege
organele de conducere, dreptul de a participa Ia distribuirea profitului in
condithle legh si ale Actului Constitutiv, dreptul de preferint in cadrul unei
majoràri de capital social ulterioare, dreptul Ia informare, drepturi derivate
din lichidarea Emitentului, respect-iv dreptul de participare Ia excedent in cazul

lichidàriL precum i once alte drepturi prevàzute de Actul Constitutiv i de
prevederile legale in vigoare.

Detinerea a cel putin uneia din Actiunile Eniitentului implicä adeziunea
Actionarului Ia prevederile Actului Constitutiv. Drepturile si obligaUle legate
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de Ac;iuni prevzute In Actul Constitutiv urmeazá Actiunde In cazul trecerh br
in proprietatea altor persoane. Obligatiile Emitentului stint garantate Cu

patrimoniul Emitentului, jar actionarii vor ti tinuti râspunzátori numai in limita
valorii actiunilor subscrise.

Dreptul Ia dividend
Dreptul Ia dividende apartine actionarilor inscrisi in Registrul Actionarilor Ia
data de inregistrare stabilitã prin hotrârea AdunirH Generale Ordinare a
ACtionarilor care decide distribuirea dividendelor din profitul net & societátii.
Incepand cu data ex-date (ziua anterioará datei de inregistrare), actiunile se
tranzacioneaza fãra drept Ia dividend. Ex-date este rnenionatà in mod expres
in fiecare hotãräre a Adunärii Generale Ordinare a Actionarilor privind
distribuirea de dividende.
In conformttate Cu prevederile Legii Societátilor, coroborate cu dispozillile
referitoare Ia prescriptia extinctvà din Codul civil, termenul de prescriptie al

dreptulul a dividende neridicate este de 3 ani. Prescriplia intervine in

favoarea SocietâtU.

In cazul dividendebor plátite unei persoane hzice nerezidente, se va solicita
certificat de rezidentà fiscalà. Dacà un contribuabil este rezident al unei tan
cu care România a incheiat o evitarea .Jublei impuneri, cota
de impozit care se apIic venituIu4: : de ätre acel contribuabil
din Rornânia nu poate depäsi ,U de inipozit .\. in convenia care se
aplicä asupra acelui venit. In sitjHain caresunt 1’arite de impozitare in
legislaia internà sau in 1le de eitare a impuneri, se aplicâ
cotele de impozitare ma favora\,

Impozitul se calculeazà, se retine, se declará si se plâteste, in Iei, Ia bugetul de
stat, Ia cursul de schimb al pietei valutare comunicat de Banca Naionalä a
României, pentru ziua in care se efectueazá plata venitului cãtre nerezidenti.
Termenul de declarare este data de 25, jncltjsiv, a lunU urmátoare celei in care
s-a plãtit venitul, prin forrnularul 100, ,,Declaratie privind obligatiile de platã
Ia bugetul de stat”.
Impozitul datorat de nerezidenti, pentru veniturile obtinute in România cu
titlu de dividende de Ia o persoanã juridicè rornãná, se calculeazà, respectiv
se reline in momentul ptMii venitubui, de cátre pbãtitorul de venituri care are
obIigaia, de asernenea, sä depunà o declaratie privind calcularea i retinerea
mpozitului pentru fiecare beneficiar de venit Ia organub fiscal competent.

Dreptul Ia vot
Fiecare Actiune NOUä emisà de Emitent conferä titubarului dreptul Ia tin vot in

Adunarea Generalä a Actionaribor Actionanii indreptàtiti sà participe i sä
voteze in Adunarea Generalã a Actionaribor stint acei Actionari inregistrati in
Registrul Actionaribor Emitentului Ia data de referintä stabilitã conform
prevedenilor IegisIaiei privind piata tie capital. Potrivit LegU 24/2017, data de
referint se stabileste de cátre Emilent si nu poate sà fie anterioará cu mai
mult de 30 de zile adunàrii generale cáreia i se aplicä.
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Actionarii inregistrati Ia data de referintä pot participa a adunärile generate
direct sau pot Ti reprezentati Si pun alte persoane decât Actionarh, In baza unei
imputerniciri speciale sau generale, in conformitate cu art. 105 aIm. (10)-(16)
din Legea nr. 24/2017, republicatã, Cu modihcárile ulterioare.

Drepturile preferentiale cie subscriere a unor valori mobiliare din aceeai
categorie
Conform Legii Societätilor, niajorarea capitalului social se poate face prin
emisiunea de actiuni noi sau prin majorarea valorii noniinale a actiunilor
existente, in schimbul unor aporturi in nurnerar si/sau in naturá ale
actionarilor Dc asemenea, actiunile noi pot fi emise pun incorporarea
rezervelor disponibile, cu exceptia rezervelor legale, precum i a beneficiilor
sau a primelor de emisiune, on prin compensarea unor creante certe si
exigibile asupra Emitentului cu actiuni ale acestuia.

Capitalul social nu poate Ti majorat si nu se pot emite noi actiuni pänä cnd
actiunile subscrise intr-o emisiune anterioarä flu sunt complet platite.

Actiunile emise pentru majorarea capitalului social vor fi oferite spre
subscriere in primul rand actionarilor existenti, propor;ional Cu numärul de
actiuni detinute. Potrivit art. g aIm. (1) din Legea 24/2014 privmnd Emitentim
de instrumente financiare si operatiuni de piatã, republicatè, Cu modificárile
Si completarile ulterioare, modificatä prin Legea nr. 11/2025, perioada pentru
exercitarea dre: .!fpL ntá este de ccl putin 14 zile calendaristice, dar
flu ma mica d 1. zile e Ia data stabilitä in prospectul aprobat de
cätre ASF / dat nregistrare si datei de publicare a hotarâru
Adunàri .1: ‘Ic •‘‘ a Actionarilor sau a Consiliului de
Adrn \: cazlñ Mo / ui Oficial at României.

Potrivit .egi tea ::apitalului social prin apont in numerar se
realizeazà prin emiterea de actiuni noi ce stint oferite spre subscriere:

detinatorilor de drepturi de preferinta, aparinând actionarilor
existenti Ia data de inregistrare, care flu i Ic-au instràinat in perioada
de tranzactionare a acestora si care le-au dobãndit In perioada de
tranzactionare a acestora, dacá este cazul.
publicului, in conditflle in care ac;iunile noi flu au fost subscnise in
totalitate in decursul perioadei de exercitare a dreptului de prefenmnta,
dacá Emitentul nu decide in AGEA anularea acestora.

Numàrul drepturilor de preferintá emise este egal cu nurnarul de actiuni
inregistrate in registrul Emitentului a data de inregistrare. Hotàrárea AGEA
sau, dupá caz, Decizia Consiliului de Administratie de majorare a capitalului
social precizeazã inclusiv numárul drepturilor de prefermntà necesare pentru
subscrierea unei actiuni nou emise, pretul de subscriere sau mocialitatea de
determinare a pretului de subscniere de actiuni noi pe baza drepturilor de
prefermntà si perioada in care va avea Icc subscrierea, pretul sau modalitatea
de determmnare a pretului Ia care se oferä public actiunile noi ulterior
subscrierh In baza dnepturilor de prefeninã, dacà este cazul. Operatiunea de
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majorare a capitalului social efectuatã cti incàlcarea prevederilor Legii
Societä;ilor privind exercitarea dreptului de preferirflá este anulabilá.

Dreptul de participare Ia profiturile Emitentului
AGEA poate decide asupra repartizárii profitului net CLI destinaUa de alocare

de actiuni CLI titlu gratuit actionarilor existenti. Distribuurea actiunulor cu titlu
gratuit se va face proportional cu numàrul de actiuni detinute. Acest drept Ia
alocarea de actiuni cu titlu gratuit revine actionarului in ipoteza majorãrilor de
capital social prin incorporarea rezervelor, Cu excepia rezervelor legale,
precum i a beneficulor sau a prirnelor de emisiune

Dreptul de participare a excedent in cazul lichidárii
Acest drept poate Ii valorificat de càtre Actionari in cazul incetârii existentei
Ernitentului, avãnd dreptul sá prirneasca partea ce Ii se cuvine in urma
lichidarii In stuatia in care lichiditatile obtinute urma lichidaru actlvuIuI
depasesc valoarea curnulatã a datoriiloi; pt1ónarii [ ntului au dreptul Ia
repartizarea activului social net propor;io/aI cu cotade p’ cipatie a flecàruia
a capitalul social vàrsat.

Clauzele de ràscumpárare -

Actionarii se pot retrage din Societate in caz strictetminate, in condithle
prevazute de Legea Societàtilor si Legea 24/2017. Aclionarh Emitentului care
nu stint de acord cu hotararile luate de Adunarea Generalà a Actionarilor au
dreptul sa se retrag din Societate in anumite condith. Astfel, Legea
Societátilor prin art. 134 coroborat cu Legea nr 24/2017, modificatá si
completatà prin Legea nr. 11/2025, prin art. 92, prevede dreptul actionarilor
de a se retrage din Societate Si de a solicita rascumpararea actiunilor atunci
când acestia nu au votat In favoarea unei hotãrári luate Cu privire Ia mtitarea
sediului social in strãinãtate, schimbarea formei juridice a societátii, fuziunea
sau divizarea societätii, cu excepia unei fuziuni prin absorbtie In cadrul cãreia
actiunile societtii absorbante stint admise Ia tranzactionare pe o piatà
reglementatá si acestea sunt rnentinute a trauzactionare pe piata
reglementata i dupà fUziune.

Actionarii heneficiazâ de clauzele de ràscumpàrare prevazute in art. 44 i 45
din Legea 24/2017 republicatä. Potrivit acestora, in urma derulàrii unei oferte
publice de cumpárare adresate tuturor detinátorilor 5i pentrU toate detinerile

acestora, in care ofertantul achizitioneazã sau ajunge sà deinä Ufl nurnr de

actiuni potrivit Cu pragurile minime stabilite de lege, actionarii minoritari vor
vinde ofertantului, a cererea acestuia, proprule actiuni, respectiv vor putea
solicita ofertantului rasctimpararea propriilor actiuni, Ia un pret echitabil, aa
cairn este acesta definit prin lege.

Clauze de conversie — NU este CaZUI.

4.1.6. Operatiunea de majorare a capitalului social obiect al prezentului Prospect a
0 declaratie privind fost aprobatà prin Hotárârea AGEA nr 3/13.08.2025 a BUCUR OBOR S.A.,

hotärârile, publicatà in Monitorul Oficial al României Partea a lV-a nr. 4013/27.08.2025.

autorizatille i Oferta publica a Actiunilor Noi emise se va derula in baza prezentului Prospect,
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aprobarile in temelul ca pr n a Autoritàtii de Supraveghere Financiarà (ASF)
càrora au fost emise nr.(t’3f31Q 20k
valorile_mobiliare
4.1.7. Actiunile Noi subscrise In cadrul operaiunii de majorare a capitalului social se
Data emisiunii considerá emise dupá publicarea, pe pagina BVB destinatä Emitentului, a

anunuIui Depozitarului Central referitor Ia procesarea eveninientului
corporativ, Inceperea tranzactionárii putându-se realiza independent de
emiterea certificatului de inregistrare a valorilor mobiliare de ctre ASF.

4.1.8. Nu exista restrictfl privind libera transferabilitate a Actiunilor Noi spre

Restrictii impuse subscriere in baza prezentului Prospect.
asupra
transferabi I tâi i
valorilor mobiliare
4.1.9. Legislaia fiscalã a statului membru al investitorului cea a tàrii de inregistrare

Informatii privind a Emitentului pot afecta venitul obtinut din valorile mobiliare.
tratamentul fiscal

Investitia propusà poate atrage un tratament fiscal diferit, altul decät cel
impus de Codul Fiscal din România. Se recomandá potentialilor investitori Ca,
Inainte de a decide asupra oportunitátii achizi;ionàrii Actiunilor, sä-si consulte
proprhi consultanti financiari i/sau fiscali cu privire Ia reglementárile fiscale
specifice fleCáruia dintre ei, inclusiv incidenta tratatelor de evitare a dublei
impuneri, precum si Cu privire Ia potentiale modificri ale legisla;iei fiscale.

Potrivit legislaiei fiscale din România, respectiv prevederilor LegU nr.
227/2015 privind Codul Fiscal actualizatà, veniturile din dividende, precum i

câstigurile din transferul titlurilor de valoare se includ in categoria veniturilor
din investitii i se supun reglementârilor fiscale privind impozitul pe venit.

4.1.10. Dora aceste persac’r,e sunt diferite de En/tent, identitaten si date/c de contact ale ofertantulul

Identificarea va/or i/or mobil/are i/wu ale pesoanei cure sol/citã ndrnitereq,,.frfripgjonure, inc/us/v
. identificotaru/ entitdt/i farM/ce (Lift), in CalL? in Core ofertontul

ofertantului

Nu este cazul.
Ofertantul valorilor mobiliare flu este diferit de Li

4.1.11. (a) Odec/orotie cu pnvirela existento oricdruiact/eg/siadvnotion?4$,Jac1c46ircglementd,i
not/onole priwrid achizitii/e opt/cob/Is Emitentulul i posibilitoteo oplica”ii anal rat/sari tie
impiedicore, docO existd.

Nu este cazul.

(b) 0 scurtd descriere a drepturiloi- I abliqot/ilor ocionarilor in cozul ansi a/site pub/ice de
cam parole obligotorli si/sau a reglementdrilor pr/v/nd retracjereo obligotorie sot’
rdscumpdrarea at/I/qatar/n.

Eniitentul este listat pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare. Potrivit
legislaiei In vigoare, prevederile referitoare a ofertele publice obligatorii sunt
aplicabile doar pentru piata reglementatä.

rid/cd.

62



Prdqwttjctivind majorarea capitalulul social al BUCUR OBOR S.A.
BUCUR ODOR

a rs,nnr COMPLEXCOMERCIAL

Actionarii se pot retrage din Societate In cazuri strict determinate, in conditUle

preväzute de Legea SocietMilor Si Legea 24/2017. AcionarU Emitentului care

flu sunt de acord cu hotärârile luate de AGA an dreptul sä se retragã din
Societate in anumite condith. Astiel, Legea Societâtilor, prin art. 134,

coroboratä cu Legea nr. 24/2017, rnodificatä si cornpletatá prin Legea fir.
11/2025, prin art. 92, prevede dreptul actioriarilor de a se retrage din
Societate si de a solicita räscumpãrarea Actiunilor atunci cánd acetia flu au
votat In favoarea unei hotãrâri nate cu privire Ia mutarea sediului social in
sträinàtate, schimbarea formei juridice a societ;ü, fuziLinea san divizarea

societätii, cu exceptia unei fuziuni prin absorbtie in cadrul cáreia actiunile
societätii absorhante sunt admise a tranzactionare pe 0 piatá reglementatä si

acestea stint mentinute Ia tranzactionare pe piata regiernentatá 5i dupà
fuziune.

Actionarfl beneficiazá de clauzele de räscumpârare prevázute a art. 44 i art.
45 din Legea 24/2017 republicatà, cu modiHcârile si cornpletärile ulterioare.

Potrivit acestora, in urma derulárfl unei oferte publice de cumpàrare adresate
tuturor detinatorilor si pentru toate detinerile acesto care ofe tantul
achizitioneazá san ajunge sä de;inà tin numär de ;4. igurile

minim stabilite de lege, actionarii minoritari vor oferta a rerea
acestuia, propriile actiuni, respectiv vor (s . solicita ntului
râscumpèrarea propriilor actiuni, Ia un pret bil, asa cum cesta
definit prin lege. - /

(c) Indicarea afertelar pub/ice de curnnãrnre ft’cute de ten, uuE taluIu, Emitentutui in

cursul exercitiuiuifinanciar precedent sau ci eerc,t:uiu: finarc,ar in curs fiebuic indicate, de
asemerea, pretul scm conditHie de schimb i rein/tutu! acestor jfe:te.

Nu an fost efectuate oferte publice de curnpàrare tie cAtre teri asupra
capitalului Emitentului in cursul exercitiului financiar precedent san al
exercitiului financiar in curs.

4.1.12. Deco este caM, irnpactu’ patentia! asupia irfl,estit,eI a, cam! reic!utiei in temelul Direcd.ei

214/59/UE

Nu este cazul

V. DETALII PRIVIND OFERTA/ADMITEREA LA TRANZACIIONARE

5.1. Termeflul si modalitatile Ofertei publice de valori mobiliare. Conditli, statistici privind Oferta,
calendarul_previzional si modalitä;ile de solicitare a subscrierii.
5.1.1. Ofertaeste initiatä si deruIat cu respectarea conditiilor, specificatUlor i
Conditile care cerintelor:
reglementeazä • Hotàrärii AGEA nr. 3/13.08.2025, publicatä in Monitorul Oficial al
oferta României Partea a IV-a nr 4013 din 27.08.2025

• Legii nr. 24/2017 privind Emitentii de titluri financiare i operatiuni de
piata, republicatä, cu modificârile si completárule ulterioare,

• Legii Societàtilor nr, 31/1990, repubIicat, cii modificárile Si cornpletárile
ulterioare,

BucuR OBOR L.A.
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• Regularnentului ASF nr. 5/2018 privind Ernitentli de titluri financiare i

opera;iuni de piatá, cii rnodificärile si completárile ulterioare,

• Regulamentuhui (UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat
in cazul unei oferte publice de valori mohiliare sau al admiterii de valori
mobiliare Ia tranzactionare pe 0 piata reglementata, cornpletat de
Regulamentul delegat (UE) 2019/979 Si Regulamentul delegat (UE)
2019/980 privind normele de elaborare a rezumatului 5i coninutuhui
Prospectuuui lAnexele 23, 24, 26.

5.1.2. Cuariturnul total a! ernisiuii/OJertei, focand distinctie lotte volatile mobiliore oferite spre vanzare

Cuantumul total al si volatile mabiliare oferite spre subscrlere.

emisiunli
Numarul de Actuuni Noi emise va fi integral oferit spre subscriere detinatorilor de
Drepturi de preferinta in cadrul Ofertei publice.

Emisuunea si Oferta au ca obiect un numar total de 107.006.000 Actuuni Noi
nominative, ordinare, dernaterializate, fiecare având o valoare nominala de 0,1
RON si un pret de subscriere egal Cu valoarea nominalá. Valoarea totalã a
Emisiunfl este de 10700.600 RON, in ipoteza In care toate actuunule puse in
vanzare se ‘icr subscrie de cätre investitori. ln cazul subscrierh integrale a Otertei,
valoarea cii care se va majora capitahul social al Emitentului este de 10700.600
RON, de Ia 1.337.575 RON Ia 22.038.175 RON.

5.1.3. Ourata de valabilitate a Ofertel. inclusiv once modificore ?;<iN\a )rocedLr’i de

Durata de sJ!flcrie(e

valabilitate a
Ofertei Durata de valabilitate a ofertei

descrierea
.

Cele 107.006.000 actuuni ordinare nominative iI!Nr’s. bile, de y*•. are egala,procedurii de , . ‘ , ..

subscriere oferite in cadrul Ofertei se vor putea subscrie in baza .>7.,-trr U! *pturilor de
preferinta alocate tuturor Actionarilor inscrii In Registnul Actionarilor Ia data de
inregistrare 01.09.2025, cäte in Drept de preferintà pentru fiecare actiune

ordinara detinutä Ia Data delnregistrare.

Pentru subscrierea, n cadnul dreptului de prefeniná, a unei Actiuni Noi emise
este necesar in numàr de 0,125 Dreptuni de preferinà. Prin urmare, tin detinàtor
de Drepturi de preferiritá inregistrat In registrul actionarilor Societãtii, tinut de
Depozitarul Central 5.A., a data de Inregistnare de 01.09.2025, poate subscrie un
numâr de actiuni fbi calculat prin imprtirea numärulLii de Drepturi de prefenintà
detinute de respectivul detinätor a numànul Drepturilor de preferintá necesare
pentru a subscrie o actiune nouà (0,125). Dacä din calcule rezultá Ca nurnárul
maxim de actuuni care poate H subscris in cadrul dreptului de preferintá nu este
un numär natural, numanul maxim de actiuni care poate H efectiv subscris va H
rotunjit in minus Ia numärul natural imediat inferior.

Drepturile de preferintá nu vor H tranzactionabile.

Perioada de Ofertá (perioada de exercitare a drepturihor de preferiná) va fi tie
14 zile calendanistice, . zi lu Ia pu re p

2’’ -prospectului, respectiv intre: $O.(0, 14k .
o,(O 2-013

. a
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Subscrierea In cadrul Ofertei se va realiza in intervalul 9:30 -17:30 ale fiecarei Zile
Lucrátoare, Cu excepia ultimei Zile Lucrátoare când programul de subscriere se
Incheie Ia ora 13:00.

Dupà inchelerea perioadei de ofertá, once actiuni nou emise care rmân
nesubscrise Ia finalul perioadei de SLIbSCniere vor fi anulate prin decizia
Consiliului de Administra;ie prin care se constatá rezultatele finale ale MajorárU

de Capital Social.
Notificarea Cu pnivire Ia rezultatele ofertei publice va ti transmisà Ia BVB i ASF In
termen de 5 (cinci) zile lucrätoare de Ia expirarea Perioaclei de Ofertä.

Procedura de subscriere

Subscrierea In cadrul ofertel se realizeazà astfel:

lnvestitorii care detin actiuni Care sunt inregistrate in momentul efecturii
subscnierii In Sectiunea I a Depozitarului Central pot subscnie numai prin
intermediul lntermediarului, a sediile sale, potâ/cunier precurn si pnin e-mail,
semnat Cu semnätura electronicà calificatà in conformitate Cu prevedenile
Regulamentului (UF) nr 910/2014 pnivind identificarea electronicã i servicflle de
incredere pentru tranzactiile electronice pe piata internä. Aclionarh care au
transmis prin post electronic formularul de subscriere vorfi notificati Cu privire
a receptionarea e-mail-ului in termen de o zi lucrätoare tie Ia pnimirea acestuia,
respectiv In termen tie douá zile lucrãtoare cii privire Ia validarea subscrierfl br
tie càtre Intermediar Intermediarul va confirma, pnintr-un email de confirmare,
primirea Formularuhui de Subscriere semnat electronic i trimis prin e-mail. Plata
actiunilor subscrise se face in contul rn;iLNEmtentului: IBAN
R0498TRLR0NCRT0082926403 deschis a B1/lc f(,1rJRj(j\

/*
/

--

Ac;ionarh care detin actiuniin Sectiunea a i Sectiunea a ll7ici a Depozitarului
Centralvor putea subscrie prin intermediul i\.1il’diaulu sathlParticipantului
care administreazá conturile tie instrumente in nun Lunt evidentiate.
Realizarea acestor subscrieri se va face cu respectai’a prevecierilor prezentului
Prospect, Si cu reglementrile interne ale fiecârui Participant aplicabile preluärU,
validàrii i transmiterU a ordinelor aferente subscrierilor primite, precum i cu
cele referitoare Ia gestionarea decontärfl in sistemul Depozitarului Central al
instructiunilor tie suhscriere. De asemenea, plata ac;iunilor subscrise se face in
conformitate cu reglementàrile Depozitarului Central i procedurile
intermediarului pnin care investitorul subscrie.

a) Subscrierea tie Actiuni Nol de câtre ac;ionarii care, Ia momentul

efectuärii subscrierii, au actiunile mnregistrate In Sectiunea I.

Subscrierea se realizeazä exchusiv prin Intermediar Ia sediul central al S.S.I.F. BRK
Financial Group S.A. din Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 119, jud. Cluj, i Ia
celelalte agenU ale lntermedianului, autorizate de càtre ASF, in timpul
programului normal tie lucru, tie mi pâná vineri intre orele 9:30 — 17:30 (ora
Europei de Est — GMT÷2), respectiv intre orele 9:30 si 13:00 (ora Europei de Est
— GMT+2) in ultima zi de derulare a ofertei sari prin transmiterea documentelor
necesare prin postà sau curier (cu confirmare de primire), precum i prin e-mail,
Ia adresa tradingbrk.ro, semnat cu semnàtura electronicã calificatè in

BuCuR OBOR S.A.
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conformitate Cu prevederile Regulamentului (UI) nr. 910/2014 privind
identificarea electronicà Si servicule de incredere pentru tranzaciile electronice
pe piata internà, pe Intreaga duratä a Perioadei de Ofertä in flecare Zi Lucrätoare
intre orele 9:30 si 17:30, ora Romäniei, i respectiv intre orele 9:30 i 13:00 ora
României In ultima Zi Lucrãtoare din Perioada de Otertá,

Intermediarul va valida subscrierile CU conditia ca actionarii care flgureaz in lista
detinätorilor de drepturi de preferintá care subscriu AciLlni Noi sá respecte toMe
cerintele de maijos:

• sä deiná ac;iunile Inregistrate in Sectiunea I;

• sä depunã/trimitã Formularul de Subscriere seninat in douâ exemplare
originale (sau transinise prin e-mail conform procedurilor din acest Prospect)
pentru numarul de Actiuni Noi pe care dorete sä le subscrie in limita
numarului maxim de Actiuni Noi pe care are dreptul sà le subscrie pe baza
Drepturilor de Preferintá pe care le detine. Formularul de Subsrriere va 11
disponibil pe website-ul lnterrnediarului (www.hrk.ro), pe website-ul
Emitentului (www.bucuroborro) si al BVB (www.bvb.ro);

• sã depunä/transmità documentul care confirmä plata Actiunilor Noi
subscrise (a se Inelege inclusiv transmiterea prin e-mail conform
procedurilor din acest Prospect), in conformitate cu conditUle prezentate In

acest Prospect

p . sä depunä/transniità irnpreuná cu Formularul de Subscriere documentele

necesare subscrierU (a se mn;elege inclusiv transmiterea prin e-mail conform
procedurilor din acest Prospect).

b) Subscrierea de Actiuni Nol de cãtre actionarli care au un contract
valabil de prestäri de servicii de investitii financiare incheiat Cu un
Intermediar/Participant, inclusiv cu Intermediarul Ofertei, i care, Pa
momentul efectuârii subscrierii, au ac;iunile inregistrate intr-un cont
deschis de respectivul Intermediar/Participant in Sectiunea PP sau
Sectiunea PIP

Actionarii pot subscrie in mod valabil Actiuni Noi prin exercita>,T?s
Preferint, fär a H necesar sá prezinte documentele de de/i*
mai jos, cu exceptia cazului in care au intervenit schi . . k legâturá cu
sale de identificare de Ia data ultimei actualizâri. -

I nvestitorii care detin actiuni ale Emitentului In - t:i c,’’r . Dep. iiAii lui
Central, respectivin conturile de tranzactionare deschise a ;ii. L,HH

- conturi globale), vor putea subscrie doar prin intermediarfl (participantU
autorizati Ia sistemul Depozitarului Central) Ia care acetla detin actiuni intr-un
cont de investitii. Validarea subscrierilor efectuate de cátre investltorii cu detineri
in Sec;iunea Ia Depozitarului Central vail realizatá de intermediarii prin care se
realizeazá subscrierea numai dupa verificarea detinerilor drepturilor de
preferintä de câtre flecare investitor.

Investitorii care detin actiuni ale Fmitentului in Secliunea III a Depozitarului
Central (conturi ale participanilor) vor subscrie direct in sistemul Depozitarului
Central, plata acestora fUnd in conformitate cu reglementárile Depozitarulul
Central SA.. Responsabilitatea pentru calcularea corectá a numarului maxim de
actiuni noi pe care II poate subscrieIn ofertã un investitor cu detineri in Sectiunea
Ill a Depozitarului Central revine Participantului respectlv.

BUCUR OBOR SA.
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Subscrierea se realizeazä prin transmiterea unei instrucuni de subscriere
conform prevederilor contractului de prestàri de servich de investitH
financiare/custodie valabil incheiat cu Participantul/Intermediarul, prin once
mijloace de comunicare prevázute in respectivul contract. In acest caz, niu este
obligatonie completarea Formularului de Subscriere de càtre ac;ionari.

Participantul/ Intermediarul va accepta subscrienile in conformitate cii prezentul
Prospect si cu regulamentele interne aplicabile pnimiril, validrh si transmitenii
spre executare a subscrierilor pnimite, precum i cu cele refenitoare Ia gestuunea
decontãrii instructiunilor de subscniere.

Validarea subscnienilor de cátre Participant! Interniediar include si venificarea
faptului cà ac;ionarul nu a subscris un numár mai mare de Ac;uuni Noi decât este
Indreptà;it potnivit numàruhui de Dreptuni de Prefenintà de;inute. Dupá
venificarea fiecärei subscnieri, Intermediarul say Participantul, dupà caz, va
Inregistra respectiva subscriere In sistemul Depozitarului Central. Instructuunile
de subscniere sunt plasate pe baza Drepturilor de Prefeninta detinute de
actionari, iarfondurule sunt decontate prin mecanismul de decontare administrat
de Depozitarul Central, in cadrul sesiunilor zilnice de decontare.

Pe durata Penioadei de Dfert, Participantul/ Intermedianul care preia
subscnierea va pnimi instructiunile de subscriere i va procesa, valida i Inregistra,
in cel mai scurt timp posibil, toate subscnienile receplionate In mod valabil.
Subscrierile pentru Actiuniie Noi nu vorfi validate dacä procedurile de subscriere
preväzute in prezentul Prospect nu au fost Indeplinite. Subscrienile pentru
AcuniIe Noi care nu au fost validate vor H anulate, ar actionanii respectivi vor fi
informati in consecintá, in conditiile incluse in contractul de prestäri servicH de
investflii/custodie incheiat cu Participantul/Intermediarul. Responsabilitatea
existentei fondurilor necesare decontärfl instructiunilor de subscriere revine in
totalitate Participantului/lntermediarului, prin intermediul càruia s-au realizat
subscrierile in cadrul Ofertei. Actuunile Noi subscrise vor trebui plàtite conform
procedurilor comunicate de Participant/Intermediar Subscrienile Ac;iuniior Noi
In Perioada de Subscriere pentru Actiuni se vor realiza cu>
reglementànilor Si procedurilor Depozitarului Central, precum .

procedurilor interne ale Participantuhuu/Intermediarului, pnin ;:ediuI .

se realizeaz subscrierea de Actuuni Noi,

Parficipan;ii trebuie sa informeze detinâtorh de actiuni cu conditiile d/

implementare a Dfertei i sunt exclusiv responsabili pentru t
Ofertei i respectarea acestui Prospect si a reglementànilor ASF, inclus:;. dar fárà
a se liniita a, realizarea decontärii instructiunilor de subscniere, validarea i
Inregistrarea in sistemul Depozitarului Central.

c) Dispoziii comune

Indiferent de modul in care a fost realizatä subscrierea, o subscriere pentru
Actiunile Noi de cátre un actionar inseamnã Ca investitorul subscrfltor este de
acord sä achizitioneze Actiunile Noi Ia Pretul de Subscriere. Fiecare investitor
trebuie sà se conformeze controalelor corespunzátoare in materie de spalare a
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banilor solicitate de IntermediarLil relevant san de Participantul prin intermediul
cãruia a subscris Actiunile Noi.

Se va considera cá fiecare actionar care subscrie pentrLl Aqiunile Noi a confirmat
i a fost de acord cä respectivul investitor nu se poate baza pe informatii sau
declaratii, altele decât cele disponibile in acest Prospect sau once supliment Ia
prospect, cL In cazul in care legile oricärei jurisdictii In afara României sunt
aplicabile contractulul respectivulul investitor cu Intermediarul sau cu
Participantul prin care s-a fäcut subscrierea pentru Ac;iunile Noi, respectivul
investitor a respectat toate acele legi si Emitentul san Interniediarul flu vor
incälca nicio lege din nicio jurisdictie in afara României ca urmare a drepturilor i
obligatiilor respectivului investitor care rezultä din respectivul contract al
investitorului, si cà informatUle personale ale respectivului investitor pot fi

detinute sau utilizate de Intermediar san de Participantul prin care se face
subscrierea say de Emitent In scopuri legate de Ofertä, care pot include
furnizarea datelor sale càtre ter;e pàrti pentru a efectua verificri ale referintelor
privind creditele anterioare, verificàri in materie de spálare a banilor i pentru
depunerea unor declaratH fiscale, precum Si pentru pstrarea unel evidente a
subscrierilor in baza Ofertei pentru o perioadä de timp rezonabH.

Se va considera Ca actionaril an investit exclusiv pe baza Prospectului, impreunà
cu once suplimente ale acestuia si a respectivei br subscrieri pentru Aciunile
Noi.

Validarea subscrierilor efectuate a ,4’tNçu ieineri in Seciunea I a
Depozitarului Central prin ri iriediu nterrQ\Irirului se va face dupä
verificarea documentelor depu4tau prezentate clq ctionar i dupä verificarea

existentei Drepturilor de Prcfr:r\i5 a ncasarir)centravalorn Aqiunilor Nol
subscrise in contul Emitentului. actionarilor u detineri in Sectiunea I a

/

Depozitarulni Central, precum Thtai52jjr.sfrPptuLHor de preferintà alocate
acestora va fi comunicatà lntermediarului de catre Emitent.

Validarea subscrierilor efectuate de cátre actionari cu detineri in Sectiunea a Il-a
si a Ill-a a Depozitarului Central vail realizatä de lntermediar/Participanti nurnai
dupá verificarea detinerilor Drepturilor de Preferintà de càtre fiecare acionar.

bnstructiunile de subscriere se introduc In baza Drepturibor de Preferintá de;inute
de investitori iarfondurile bànesti sunt decontate prin mecanismub de decontare
administrat de Depozitarub Central in cadrul sesiunU zilnice de decontare.
Responsabilitatea vabidärfl i decontärii subscrieribor revine bnterrnediarului,
respectiv ceborlalti Participani prin intermediul cärora investitorii vor realiza
subscrieri. 0 subscriere pentru achizi;ionarea Actiunilor Noi nu poate fi acoperitá
printr-o combinatie de sume disponibile In contub(urile) de client i de ordine de
platä direct intr-un cont bancar pentru sumele rämase. Numerarul existent in
contul de client deschis Ia un lnterrnediar sau Participant care este destinat p1MB
Aqiunilor Noi nu poate fi utibizat de actionar pentru alte tranzacth.

BucuR OBOR S.A.
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b- BUCUROBOR

_________

COMPUXCOMERCIAt

Subscrierile efectuate de actionarii cu detineri in Sectiunea I a Depozitarului
Central var H validate cu conditia Ca, pana Ia sfârituI zilei de

________________

respectiv uftima zi lucratoare a perioadei de desfäsurare a ofertei, subscrierea sã
He insotitä de dacunientele de subscriere (dacá este cazul) si de dovada plátii
Pretului de Subsuriere inmultit cu numarul de Actiuni Noi subscrise (Dovada
Platii”), reprezentând transfer bancar in Contul Calector, deschis in RON, având
IBAN R0498TR1R0NCRT0082926403 deschis Ia Banca Transilvania, beneficiar
Bucur Obor 5k (singura Dovadá a Plätii acceptatã In cazuf Deinàtorilor de
Drepturi de Preferintä care detin actiuni ale Emitentului In Sectiunea I a
Depozitarului Central), cu ..,:.:i;. ca vul cant sà tie creditat cel târziu Ia
ora 15:00 din data de jbLO. O4 respectiv ulfirna zi lucràtoare a
perioadei de desfásurare a afertei.

Ordinul de platá trebuie sà cuprindä codul numeric personal! seria pasaportului

/ codul de identificare al investitarului, aláturi de mentiunea “majorare Capital
social”. Numärul contului care trebuie completat in farmularul de subscriere
trebuie sa tie numárul contului din care se transferá efectiv suma aferentà
subscrierii. Sumele transferate in cantul bancar san in cantul de client nu var H
purtãtaare de dobânda in favoarea respectivului investitor

Combinarea mai multor ardine de platá pentru 0 singurä subscriere valabilá nu
este permisà. Pre;ul pentru Ac;iunile Noi cumpárate nu include comisioanele
bancare san alte taxe aplicabile, inclusiv once comisioane san taxe aplicabile ale
institutUlar relevante ale pietei de capital. Investitarh trebuie sá aibà in vedere
taxele aplicabile transferunilor bancare ‘ du.ii

Subscnierile vor fi luate in considerare n (‘- pentru suma . iv tr nsferatä in
Contul Colector relevant san In cantul e) de client

Dacá suma transferatá de un Detinãtar de D*>— ‘T Preferintá In Contul
Colectar relevant sau in cantLd (canturile) de client respectiv este mai mare decãt
Pretul de SLlbscriere Inmultit Cu numrul de Actiuni Noi mentionat in
forrnularul/ordinul de subscriere, subscrierea va H validatà numai pentru
numãrul de Actiuni Noi mentionat in respectivul fonmular/ordin

Dacá surna transferatà de un actionar este mai mica decât Pre;ul de Subscriere,
inmultit cu numãrul de Actiuni Noi mentionat in formularul/ordinul de
subscniere, san dacá procedurile de subscniere din prezentul document nu au fast
nespectate, suhscrierea va H invalidatá pentru numàrul total de Actiuni Noi
subscnise Si neacoperite de suma plátitá san pentru care procedunile nu an fast
respectate, iar aCtinnarului i se va restitui surna transferata in termen des (cinci)
Zile Lucrátoare de Ia inchiderea ofertei in cazul in care procedurile de subscriere
din prezentul document nu an fost respectate. Pentru evitarea oricãrui dubiu, in
cazul in care procedurile an fost respectate dar suma nu a fast integral plätitä, se
va accepta subscrierea pentru numãrul total de Actiuni Noi subscnise i plätite
integral.

BucuR OBOR S.A.
BucURESTI, SECTOR 2, SOSEA0A COLENTINA NB. 2,
NR. BEG. COMERTuLuI: i 991000365402; cui RO 19 69
CAPITAL SOCIAL SUBSCBIS: 1.337.575 LEI
TEL: 021/2525934/ SECRETArnAnaBucUROBOR.Ro I WWW.BUCUROBOR.R0



BUCUROBORS.A.
I3UCIJRESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR, REG. COMERTULUC j19910003654O2; CUI RO [9
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS 1.337,575 EEl
TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIATC’BUCUROBOR.R0 / WWW.BIJCUROBOR.RO

a,
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BUCVR OBOR
- :_..nks.c

In cazul in care un actionar a snbscris un numàr mai mare de Actiuni Noi decât
ar putea subscrie conform Drepturilor de Preferintá pe care le detine si a
transferat in Contul Colector san in contul (conturile) de chent respectiv 0 sumà

I mai mare! subscrierea va fi validat doar pentru numärul de Aciuni Noi care ar
putea fi subscrise conform nurnrului de Drepturi de Preferintá detinute de
respectivul Detinätor de Drepturi de Preferirfla jar aclionarului se va restitui
diferenta In termen des (cinci) Zile Lucràtoare de Ia inchiderea ofertei.

Subscrierile pentru Actiunile Noi care nu sunt validate nu var fi luate in
considerare. Subscrierile pentru Actiunile Nd nu var H validate dacä procedurile
de subscriere prevàzute in prezentul Prospect nu an fost Indeplinite. Subscrierile
pentrn Actinnile Noi care on an fast validate var Ii anulate, jar investitorii var fi
anuntati cn privire Ia acest fapt In conditiile prevzute in contractul de prestári
de servicii de investitiijcustodje incheiat cu Participantul, respectiv cu
Intermediarul. Subscrierile realizate in baza documentelor primite in afara
Perloadel de Snbscriere san care nu respectã conditille mentionate in prezentul
Prospect nu var Ii validate.

Once restituiri cätre investitori se vor efectua färä acordarea de dohânzi i var H
nete de oMce comisioane de transfer bancar si once comisloane aplicabile ale
institLitilor pietei, in contul bancar precizat de fiecare investitor In formularul de
subscrjere depus in legàtur cn achizitionarea Actinnilor Noi, in contractul de
servicii de jnvestitji financiare sau agreat in alt mod cn Interniediarul san cu
Participantul prin care s-a fäcut snbscnierea, dupà caz. Nu se va plati nicio
dobãndá investitonilor cn privire Ia sumele respective. Dacä nn investitor a indicat
mai mult de un cant pentru restituirea oricror asemenea sunie, intreaga surnà
poate fi restitnità doar in unul d nte

.

- -Fe de investitor, Ia libera
alegere a lntermediarului sau Pa

‘N
-

Documenta;ia de subscriere

In caznl unui actionar ale cäru ujiuri, d- [ttnärij snbscrierii, an fast
Inregistrate Intr-nn cont al nnni Participant, inclnsiv al lntermediarnlui, deschis In
Sectiunea II, acesta poate snbscrie in mod valabil prin respectivul Participant!
Intermed jar, dacà a incheiat cn acesta din urmä nn contract de prestäri de servicii
de investith, färä a avea obligatia de a depnne docnmentatia de identificare
prevàzntà mai jos, cu exceptia cazulni in care an intervenit schinibàri In legâtura
cu datele sale de identificare de Ia data nlhmei actualizári.

In cazul snbscrierilor efectuate prin Intermediar corespnnztoare actiunilor
inregistrate in Sectiunea a momentul efectuärii snbscrierU, actionarul va
depune san transmite lntermediarulni Forninlarul de Snbscriere campletat in
mod corespnnzàtor in dana exemplare originale pentru caznl depunerN Ia un
sediu antrorizat al acestuia San transmiterii prin potè/cunierat cu confirmare de
primire (san intr-nn singur exemplar in caznl transmiterii prin e-mail conform
procedurilar din acest Prospect), insotit de a Dovadä a Plátii Si de docnmentele
ennmerate mai jos, care vorfi furnizate in liniba romãnâ, Docurnentele redactate
in once alt limba decât limba românã, pnse Ia dispozitie de cätre un investitor

7°



ivindjorarea capitalului social al BUCUR OBOR 5.A.

persoanä juridicà sau o entitate fàrà personalitate juridicà, vor Ii insotite de
traduceri legalizate In limbs românä.

Pentru evitarea oricàrui dubiu, Intermediarul este responsabil pentru verificarea
docurnentelor care corespund subscrierilor pe care le primete i flu vs ft
responsabil pentru veriftcarea sau validarea subscrierilor de Actiuni Noi realizate
prin alti Participanti, pentru acestia din urmè räspunderea apartinând
Participantului prin intermediul cäruia a lost realizatã subscrierea.

De asemenea, In cazurile in care documentele pot H transmise pee-mail, acestea
vor ft semnate cu senináturá electronicä extinsa.

Forrnuiarul de subscriere este disponibil a sediile autorizate ale Intermediarului,
precum si online, pe site-ui lntermediarului a https://www,brk.ro/, al

emitentului https://www.bucurobor.ro/ro/ si al BVB https://bvb.ro/. Formularul

de subscriere vs fi transmis in original, compietat, semnat olograf de cätre

investitor, sau prin e-mail, semnat cu semnàtura electronicä calificatá in

contormitate cu prevederile Regiilamentului (UE) nr 910/2014 privind

idenfificarea electronicä si serviciile de incredere pentru tranzactiiie electronice

pe piata internà, insotit de Dovada Plátii i docunientatia urmátoare;

B. Persoane fizice

rezidente care subscriu

pentru Actiunile Noi in

numele altor persoane

tizice;

C. Persoane fizice

rezidente incapabile

(färà discernámânt)

sau aflate sub

curatelá;

Carte/bulett’_—.- ide .. ate al

uiina si copie In

cazu pers \ e a sediul

ru ui) Si doar ‘7J copi in cazul

transm\ç;- prifi postä si] ‘ulettn de

ice: e) a ..ei fizice

Procura in formà autenticá data

reprezentantului (in original si copie)

Carte/buletin de iderititate (in original si

copie in cazul depunerii personale Ia

sediul lntermediarului) si doar in copie in

cazul transmiterfl prin postä al persoanei

fizice rezidente care subscrie pentru

persoana fizicá reprezentatä i

carte/buletin de identitate (copie) a

persoanei incapabile

BucuR OBOR S.A.
BUCURESTI, SECTOR 2. SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. BEG. COMERTUWI: 11991000365402; CLU RD 19
CAPETAL SODAL SUBSCRIS: 1. 337.575 LEI
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OUcU OF1fl
COMPlEX COMERCIAI.

A. Persoane fizice

rezidente care subscriu

pentru Actiunile Noi in

flume propriu;

Carte/buletin de identitate: in original 5i

copie in cazul depunerii personale Ia

sediul lntermediarului, respectiv doar in

copie in Cazul transmiterii prin postà san

e-mail;
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Pk’Jbtsindmajorarea capitalului social al BUCUR OBOR S.A.
cLIJCLn OO
COMPLEX COMEqCIAt.

Paaport (in original si copie) i/sau

permis de sedere (in original si copie In

cazul depunerU personale Ia sediul

lntermediarului i doar In copie in cazul

transmiterii prin postà) al persoanei

tizice care subscrie pentru persoana

incapabilà — aplicabil doar in cazul

cetätenilor stràini

Actul juridic care stabileste curatela san,

dup caz, documentul care stabileste

curatela (in original si copie)

0. Persoane fizice Paaport i dovada domiciliului, in cazul

nerezidente care in care nu este mentionat in paaport,

subscriu in flume san carte/buletin de identitate emis de

propriu: un stat membru al SEE (In original si copie

in cazul depunerH personale a secliul

lntermediarului i doar in copie in cazul

transmiterh prin potá sau e-mail)

E. Persoane fizice Pasaport si dovada domiciliului, in cazul

nerezidente care in care nu este mentionat in pasaport,

subscriu prin san carte/buletin de identitate al

reprezentanti persoanei fizice reprezentate emis de tin

autorizati rezidenti: stat membru al SEE (copie)

Carte/ buletin de :ri;r7C?-<I’

reprezentantului autori7jft’ origina -N\

copie in cazul clepun:(?i personale H’

secliul lnterrnediaruu’ in copie in /
cazul transmiterU prin ;.:\ I

Procura in formâ au:iL iJI-’i

necesar, apostilatä) pentru reprezentant

(copie)

F. Persoane juridice Certificat de inregistrare eliberat de

rezidente care subscriu Flegistrul Comertului (copie)

in nume propriu: Act constitutiv/statut actualizat (copie

confornia cu originalul certificatà pentru

conformitate cu originalul de câtre

reprezentantul legal al persoanei

ju rid ice)

Certificat constatator eliberat de

Registrul ComerLIlui cu cel mult 30 Zile

Lucrätoare Inainte de data subscrierii (in

original)

BUCUR OBOR S.A.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
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UCU7 OBO’
COMPLEX COMERCIAL

Procurà/mandat In original pentru

persoana sau persoanele care semneazà

formularul de subscriere, emis in forma

preväzutä de actul constitutivsau dovada

cà persoana respectivá reprezintá in mod

legal persoana juridicâ ce subscrie, cu

drept de reprezentare individual (dacä

societatea este reprezentatä in mod

colectiv de cätre dou sau mai multe

persoane care sunt toate prezente

pentru semnarea formularului de

subscriere, asemenea dovadá va ti

prezentat pentru toate aceste

persoane) (procurâ In original i once alte

documente certificate conform cu

originalul de ctre reprezentantul legal al

persoanei juridice)

Carte/buletin de identitate (in original i

copie in cazul depunerii personale Ia

sediul lntermediarului si doar in copie in

cazul transmiterH prin postá sau e-mail)

al persoanei care subscrie In numele

persoanei juridice

6. Persoane juridice Certificat de inregistrare sau act de

nerezidente care inflintare eliberat de registrul comertului
subscriu In nume sau de o institutie echivalentà din

propriu: jurisdictia de infiIi._tp/ista

(copie)
1’>

Act consfitufiv/statu’ tLidUzat (c(pc\

conformá cu orpginaLk3h1t1f1catapentj

contormitate cu ori%iit’ de cHLtP

reprezentantul legal al pN4nei jr4c

ne rez ide nte)

Certificat constatator/certiticat privind

situatia actualá sau documente

echivalente eliberate de registrul

• cornertului sau de o institutie echivalent

• din jurisdictia de intiintare sau, in cazul in

care nicio institutie nu este autorizatà sá

emitá un astfel de certificat, once alt

document care sä dovedeasc detinerea

calitätii de reprezentanli legali ai entitäth
respective (in original), si care sã tie emis

cu cel mult 30 Zile Lucrätoare inainte de

sucuR OBOR SA.
BUCURESTE, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. REG COMERTULUI: i1991000365402: CUI RO 19 73
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social al BUCUR OBOR S.A. ‘(P
BUCIJR OBOR
COMPtEX COMERCIAL

data subscrierii (In original); un astfel de

document corporativ al persoanei

juridice nerezidente va preciza in mod

clar dacä reprezentanU legali au dreptul

sä acioneze separat sau impreunà

In cazul in care subscrierile se fac printr

o altä persoanä decât reprezentantul

(reprezentanth) egal(i) al (ai) persoanei

juridice nerezidente, procura/mandatul

semnat de reprezentantli legali ai

persoanei juridice nerezidente

imputernicind persoana respectivä sà

subscrie Ac;iunile Noi pe seama

persoanei juridice nerezidente (in

original i copie)

Carte/buletin de identitate al persoanei

care subscrie in calitate de reprezentant

legal sau de mandatar al persoanei

juridice nerezidente: paaport si dovada

domiciliului, In cazul in care nu este

men;ionat in paaport, carte de

identitate (pentru cetateni ai UE/SEE)

(copie)

H. Persoane juricfice Certificat de inregistrare sau act de

nerezidente care infiintare eliberat de registrul comer;ului

subscriu printr-o sau de o institutie echivalentà din

persoanä juridid jurisdicia de infiintare, dacà existá

rezidentà (copie)

Act constitutiv/statut actualizat (copie

conformä cu originalul certificatä pentru

conformitate cu originalul de càtre

reprezentantul legal al persoanei juridice

nerezidente)

Certificat constatator/certificat privind

situatia actualã sau documente

• echivalente eliberate de registrul

comertului sau de o institutie echivalentá

- din jurisdictia de infiintare sau, in cazul in

care nicio H t[A412 aut.rizatä se

• emitä un II de LJ’r\ once alt

document sà JCC c’€[tjscetinerea

calitätii de neprezentanti LeiL. entitätii

respective (Qriginal), 5 caJ.: fie emis

cu cel rnult 30”Zile LucL4tLi: nainte de

BucuR OBOR S.A.
BUcURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA cOLENTINA NR. 2,
NR. REG. COMERTuLUL J1991000365402; CU RD 19 74
CAF9TAL SOC]AL SUBSCRIS: 1337.575 LEI
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BUCUR OBOR
COMPLEX COMEPCAL

data subscrierU (in original); on astfel de

document corporativ al persoanei

juridice nerezidente va preciza in mod

clar dacà reprezentantli legali au dreptul

sä aqioneze separat sau irnpreunã

Certiticat do inregistrare al

reprezenta ntu In i persoa nã j u ridicà

rezidentà emis de Registrul Comertului

(copie)

Act con5fituhv actualizat/statut al

reprezentantulul persoaná j u ridic

rezidentá (copie conformâ cu originalul

certificatä pentru conformitate cu

originalul de reprezentantul legal al

persoanei juridice)

Certihcat constatator pentru

reprezeritantul persoanä ju ridicà

rezidentä ernis do Registrul Comertului

cu cel molt 30 Zile Lucrátoare Inainte do

data subscrierii (in original)

Carte/buletin de identitate al

reprezentantului legal a I persoanei

juridice rezidente care subscrie in calitate

de reprezentant pe seama persoanei

juridice nerezidente (in original si copie

in cazul depunerU personale Ia sediul

Interrnediarului si cloar

transmiterii prin

Procura mnata

reprezentantu tjt.::Intantii

al/ai persoane - nerez• Jprin
care

so impute’ 9r{--I•flA:ft.rid Ca

rez identà sa su bscrie in r

Institutli Financiare Act constitutiv/statut al IFI sau o copie a

Internationale (IFI) Iegii romãne pun care România a

acceptat san a aderat Ia actul constitutiv

al Fl respective

Procura/certificat prin care so

imputerniceste persoana care va semna

formularul do subscriere in vederea

subscrieri p0 soama lFl (in original san

copie logahzatä)

BUCUR OBOR SA.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NR. 2,
NR. REG. COMERTULUI: i1991000365402; Clii RO 19 75
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GUCUROBOR
COMPLEX COMERCIAL

Carte/buletin de identitate al persoanei

care va semna formularLil de subscriere

pe seama IFI (copie)

J. Persoane fizice Carte/buletin de iclentitate (copie), In

rezidente/nerezidente cazul persoanelor fizice rezidente;

reprezentate de ° Pasaport si dovada domicitiului, In cazul
societate de in care nu este menionat in paaport,
administrare a sau carte de identitate pentru cetátenH
activelor prin unui stat membru al UE/SEE (copie), in
intermediul UflU cazul persoanelor fizice nerezidente
rnandat de

Mandat de reprezentare (in original si
administrarea

copie)
portofoliului.

Certificat de inregistrare emis de
Documente pentru

Registrul Comertului (copie)
societatea de

administrare a Act constitutiv/statut actualizat (copie

activelor conformä cu originalul certificatá de

reprezentantut legal at persoanei

ju rid ice)

Certificat constatator eliberat de

Registrul Comertului Cu cel mutt 30 Zite

Lucrtoare inainte de data subscrieri (in

original)

Procurà/mandat in original pentru

persoana sau persoanele care semneazä

formularul de subscriere, emis in forma

prevázutä de actul constitutiv sau dovada

cä persoana respectiv reprezintà in mod

legal persoana juridicá ce subscrie, cu

drept de reprezentare individual (dacà

societatea este reprezentatá In mod

colectiv de cãtre doL’ s. rnai

persoane care

pentru sem!(yt-d forInulariY\

subscriere, asi.4B?iiea dovad fi

prezentatä p\iilru toate est

persoane) IrrtciN\9iw brigina S oce alte

documente cc1iR4.c(TrrH iii cu

originalul de càtre reprezentantul legal at

persoanei juridice)

Carte/buletin de identitate (in original si

copie) al persoanei care subscrie in

numele persoanei juridice

BucuR 080k SA.
BUCURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NB. 2,
NB. BEG. cOMERTULUI: i199 1.000365402; cUl RO 19 76
cAPITAL SOCIAL SUBSCR]S: 1337575 LEI
TEL: 021/25.25934 / SECRETARIAT@BUCUROBOR.RO / WWW.BUcUR080R.RO



btr,!!dma;orareacapitaIuIuisociaIaIBucuR OBOR S.A.
uc.’n cor
COMPLEX COMEROAt

K. Entitätj administrate Documentele listate mal jos vor fi

de alte persoane prezentate pentru persoana juridicà cc

juridice administreazà entitatea respectivä i vor

rezidente/nerezidente fi Insotite dc autorizatia obtinutä de cátre

(e.g. fonduri de entitatea respectivä de a autoritatea de

investitii, tonduri de supraveghere competent

pensii) Certificat de Inregistrare emis de

Registrul Comertului (copie)

Act constitutiv/statut actualizat (copie

conforma cu originalul certificatä de

reprezentantul legal al persoanei

ju rid ice)

Certificat constatator eliberat de

Registrul Comertului cu cel mult 30 Zile

Lucràtoare inainte dc data subscrierii

(copie)

Procurà/mandat in original pentru

persoana sau persoanele care semneazá

formularu! de subscriere. emis in forma

prevázutâ dc actul constitutiv sau dovada

cà persoana respectiv reprezintá in mod

legal persoana juridicà cc subscrie, cu

drept de reprezentare individual (dacà

societatea este reprezentatä in mod

colectiv dc ctre douà sau mai Inulte

persoane care sunt toate prezente

pentru semnarea formularului de

subscriere, asemenea dovadà va Ii

prezentatà pentru toate aceste

persoane) (procura in original i once alte

documente certificate conform cu

originalul de càtre reprezen-tantul legal al

persoanei juridice)

Carte/buletin de identi :4: origina ‘lç\

copie in cazul d. ./i’ personale a

sediul Intermediarului •Lioar in c’pie ri

cazul transniiterii prin F’’aL perso1nei

care subscrie in nu

ju rid ice

Intermediarul sau Participantul, dupà caz, prin care un investitor subscrie pentru

achizitionarea Actiunilor Noi poate solicita documente suplimentare necesare in
scopul indeplinirii obligatiilor ce ii revin privind respectarea regulilor de
,,cunoastere a clientelei” si a procedurilor de identificare a clientilor, in
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conformitate Cu procedurile sale interne. Intermediarul Ofertei sau Participantul,

dupä caz va verifica formularele de subscriere primite i documentatia aferentá,

si le va valida in conformitate Cu termenh i conditile prezentului Prospect.

Investitorfl care au transmis prin po5tä electronicä formularul de sutiscriere vor

fi notificati Cu privire Ia receptionarea e-mail-ului in termen de o zi lucratoare de

a primirea acestuia, respectiv In termen de douä zile ucrätoare Cu privire Ia

validarea subscrieri br de cátre Intermediar

In cazul In care (i) Formularul de Subscriere contine erori de fapt sau de drept

sau (ii) drepturile de preferint sunt afectate de optiuni sau alte drepturi in
favoarea unei terte pàrii sau (iii) drepturile de preferinta nu sunt detinutein cont

de cãtre investitorul care a completat i semnat Formularul de Suhscriere,

respectivele Formulare de Subscriere vor fi considerate nule si nu vor fi validate

de cätre ParticipanU respectivi.

Intermediarul Ofertei i intermediarii autorizati participanti Ia Ofertá vor verifica

validitatea Formularelor de Subscriere/ordinelor (instructiunilor) de subscriere si

a documentatiei aferente si le vor valida in conformitate Cu termenU i conditflle
Prospectului de Ofertà inainte de introducerea ordinelor de cumpàrare in

sistemul administrat de Depozitarul Central.

Documentele redactatein once altá limbà decât limba românä, puse Ia dispozi;ie

de ctre un investitor persoanä junidicè sau o entitate tárä personalitate junidica,

vor fi insoite de traduceni legalizate in limba românà.

Indicarea marnentulul i a con ditlilor in core (Jferto poote ft revocotO sau suspendotà. precum i a

Revocarea sau posibilitãtii sat, inposibiiitàtii de revoca,e a Ofertel dupa inceperea tranzoctionarii.

suspendare
Ofertei Oferta flu poate H revocatä sau suspendatá de cätre Emitent dupe aprobarea

Prospectului de cCtre Autoritatea de Supraveghere FinanciarC.

Potnivit art. 32 aIm. (1) lit. d) i f) din Regularnentul (UF) 2017/1129, precum i

art. 12 i 13 din Legea 24/2017 republicatC, ASF poate sC suspende sau sC
nterzicC Oferta.

ASF poate suspenda Oferta pentru o permoadC de cel mult 10 Zile LucrCtoare

consecutive, on de câte on existC motive interneiate SC suspecteze IncClcarea

prevederilor legislative. Suspendarea Ofertei oprete curgerea perioadei de

derulare a acesteia, iar Ia nidicarea sau Ia incetarea suspendC’ .,:. i: Ofertei

va fi reluatä. -
:5<

Revocarea deciziei de aprobare a Prospectului in tim .;i (wlaru.Ofertem i[L:.ice

lipsete de efecte subscrierile efectuate pânC a re264CrH. •i.!V,t, Lirea

deciziei de aprobare a Prospectului lipsete de efecte t: ctiLe
inc.li:V: L:inC

Ia data anulCrii, dCnd bc Ia restituirea fondunilor primite .‘‘.jLj.;!

De asemenea, ASF poate decide interzicerea Ofertei in cazul in care constatC

incClcarea prevederilor legislative sau existC motive interneiate pentru a

suspecta aceasta.

ASF poate sC interzicC o ofertC publicC prim (i) revocarea aprobCnim prospectului,

dacC se constatC cC derularea ofertei publice se face cu incClcarea prevederilor
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Legh nr. 24/2017, repubIicat, ale reglementàrilor emise de A.S.R in aplicarea

acesteia, precum si in urmätoarele situatU:
1. daca se apreciazä cä circumstante apãrute ulterior deciziei de aprobare

determinà modificäri fundamentale ale elementelor si datelor care au

stat Ia baza acesteia;
2. cänd ofertantul inforn,eaz A.S.F. cà retracteazá oferta, inainte de

lansarea anuntului de oferta;

(ii) anularea aprohärii prospectului, dacá aceasta a fost obtinuta pe haza unor

informatii false sau de naturá sà inducà in eroare.

A.S.F. poate exercita aceastã competentä in termen de tin an de Ia inchiderea

ofertei publice.

5.1.5. Detinatorii de Drepturi de Preferintá flu isi pot modifica sau retrage nicio

Posibilitatile de subscriere cu privire Ia Actiunile Noi, altfet decat In conformitate Cu prevederile

reducere a acestei sectiuni.

subscrierii si
niodul de Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile, Cu excep;ia prevázutà prin art. 23

rambursare a aIm. (2) din Regulamentul privind Prospectul.
sum e 10 r
excedentare Emitentul este obligat sâ publice un supliment Ia prospect in cazul in care, pe

platite de durata perioadei de valabilitate a prospectului, intervine on factor semnificativ,

subscriitori sau se constatá o eroare on a inexactitate materialà privind mnformaiile incluse

In prospect, care ar putea influen;a evaluarea valorilor rnobiliare.

Conform art. 23 aIm. (2) din Regulamentul (UE) nr. 1129/2017, in cazul in care

Investitorii au acceptat sä subscrie Actiunile Nou Emise Inairitea publicánii

suplimentului, acetia au dreptul sà Ii retragà suhscrierea in termen de trei Zile

Lucrátoare de Ia publicarea respectivului suplirnent, prin depunerea unui

Formular de retragere a acceptului de subscriere in Ofertä, In conditule prevàzute

In prezentul Prospect.
Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a retragerii acceptului de subscriere, in

conformitate cu prevedenile prezentului Prospect, var H returnate in termen de

5 Zile Lucrätoare de Ia data retragerii subscrierh.

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a mnvalidrii subscrierii i a diferentelor

constatate intre valoarea Actiunilor subscrise efectiv in baza Dreptiirilor de

preferintá detinute Si valoarea plátitá in plus de cätre lnvestitor var Ti returnate

acestora in conformitate cu instruct unile din Formularele de Subscriere, in

termen des Zile Lucrätoare de Ia data inchiderU Ofertei,

Toate comisioanele incidente plâtilor efectuate cãtre ActionarU indreptãtiti cad

in sarcina acestora si var Ti suportate de cätre acestia. In perioada de Ofertà pot

Ti efectuate subscrieri multiple, Cu conditia ca numàrul total de actiuni subscrise

sâ nu depáseascá numärul maxim de actiuni care poate ii subscris de un

Investitor. Nu existá posibilitatea de a se inregistra suprasubscriere in cadrul

prezentei Oferte.

5.1.6. DetaIl? privind cauntumul nunim i/sau maxim Ci unei subscrieri (e’.nirnat

mobiliare, ftc in va(ooreo a(abolà a invesriniei)
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majorarea capitalului social ai BUCUR OBOR S.A.

Nu este cazul.
Volumul de actiuni pe care un investitor este Indreptäit sä II subscrie se inscrie

ri intervalul de Ia 1 actiune pänä Ia numärul maxim Ia care este indreptàtit sà

subscrie, In functie de numärul de Drepturi de preferinlä detinute a data de

iriregistrare. Numärul maxim de actiuni Ia care este Indrepttit sä subscrie se

calculeazã prin imprtirea numärului de Drepturi de preferintà de;inute de

respectivul detinätar Ia nurnarul Drepturilar de preferintà necesare pentru a

subscrie 0 actiune nouã, respectiv Ia 0,125.

Indicarea terrnenuiu: in rare poate ft ret, asO a solicitace de suhscriere, dora investitorii sunt
uutcJizai sà ii retragO subscriereo.

Subscrierile efectuate sunt irevocabile pe intreaga perioadä de subscriere.

Subscrierea poate Ti retrasà numai in cazul unui supliment a prospectul de

ofertà, in canformitate cii prevederile art. 20 din Legea n 24/2017 si art. 23 aIm.

(2) m din Regulamentul delegat (U[) 1129/2017, in termen de trei zile Iucràtoare

dupã publicarea respectivului supliment. Retragerea subscrierii de cátre

actionari se face prin completarea, semnarea i transmiterea cátre

Intermediar/Participantul pun care s-a subscris In ofertä a Formularului de
Retragere a acceptului de achizitionare sau subscriere. In cazul publicärim unui

supliment Ia prospectul de ofertä, acesta va cuprinde perioada In care investitoril

isi var putea exercita dreptul de retragere si pe cine pot contacta investitorh in

cazul In care daresc sã isi exercite dreptul de retragere.

Revocarea unei subscrieri poate fi numai integralä, flu i pariaIä.
Retragerea subscrIerii de cätre investitori se Face prin completarea, semnarea Si

transmiterea cátre Intermediarul/Participantul prin care s-a subscris in ofertá a

Formularului de retragere a acceptuiui de achizitianare sau subscriere i

depunerea acestuia prin aceeasi metadá in care s-a efectuat subscrierea;

• Ia sediul intermediarului/Participantului;

• prin transrniterea Farmularului de retragere

achizitionare san subscriere prin potà sau
Intermediarulu i/Participantului;

• electronic prin transmiterea farmularului de retragere a acceptului de

achizitionare, semnat cu semnátura electranicã calihcatá in conformitate

cu prevederile Regulamentului (UE) fir, 910/2014 privind identificarea

electronicà i serviciile de incredere pentru tranzacthle electranice pe

piaa interná;

In cazul unei revacäri a subscrierim, sumete corespunzátoare actiunilor subscrise

var Fl returnate subscrhtarului prin transfer bancarin cantul bancar specificat de

fiecare investitar in Farmularul de Subscriere, in termen de maximum cinci (5)

Zile Lucrätoare de Ia data retragerfl subscrierii respective Investitarilar flu Ii se

va plãti nicia dabânda cii privire a sumele Ia care se face referire mai sus. Sumele
var Fl restituite de càtre Depozitarul Central sau Emitent, dupà caz, persoanelar

care isi retrag subscrierea, in termen de maxim 5 zile Iucràtaare de Ia data

- retragerii subscrierh, prin transfer in aceIai cant bancar din care s-a fAcut

subscrierea. Farmularul de suhscriere, precum i celelalte dacumente ale

Ofertei, suflt dispanibile pe supart hãrtie a sediul lnterme4iarului, al

BIJCtIR 0509
COMPLEX COMEPC1*i.

5.1.7.
Termenul de
retragere a
subscrierilor

a acceptului tIe

curier Ia sediul
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5.1.8.
Metoda Si dateie
limita pentru
plata, respectiv
iivrarea valorilor
mobiliare

Ernitentului, precum sj electronic pe website-urile www.brk.ro, www.hvb.ro,
www. b U CU ro ho r. ro.
Dacá un investitor a indicat rnai multe conturi pentru restituirea unor astiel de
stime, Intermediarul Isi rezervá dreptul de a plati intreaga sumã care urmeazä a
Ii restituitá intr-un singur cont dintre cole specificate do Investitor in Formularul
de Subscriere,

Actiunile subscrise vor trehui plätite integral Ia Jta subscrierh, conform color

prezentate in acest Prospect.

lnvestitorii cu detineri in Sectiunea I a Depozitarului Central si flu a un broker,

Care vor subscrie prin interniediul SSIF BRK FINANCIAL GROUP 5.A., vor achita

actiunile subscrise in contul Ernitentului deschis Ia Banca Transilvania, IBAN

RO49BTRLRONCRTOO8292G4O3 (Contul Colector). Dovada achitärU pretului

actiunilor subscrise de càtre un investitor care detine actiuni ale Emitentului n

Sectiunea I a Depozitarului Central so face prin docurientul justiHcativ de platä

care dovedeste cä preul a fost integral transferat prin virament bancarin contul

colector deschis de Emitent, care, Ia rubrica ,,DetalH” va conine Codul Numeric

Personal / seria paaportului I codul unic de Inregistrare sau echivalent al

investitorului si numarul de actiuni subscrise. investitoruI trebuie sà ia in

considerare si sa Isi asume eventuaIele comisioane de transfer bancar.

Contul bancar din care so va face transferul sumelor aferente subscrierii trebuie

sä fie acelasi cu contul bancar mentionat in Formularul de subscriere Si titularul

de coifl va fi subscriitoruI insusi.

In ceea ce priveste subscrhtorii care detin drepturile de preferintá in Sectiunea a
li-a (Ia broken) si a Ill-a a Depozitaruiui Central, plata actiunilor subscrise se face
in conformitate cu regiementãrile Depozitarului Central, completate de pohticiie

lntermediarului prin care se subscrie.

Astfel, pentru subscnienile realizate pnintr-un participant/intermediar autonizat

de cátre ASE. a care investitonii detin actiuni ale Emitentului, sumele aferente

actiunilor suhscnise vor fi virate de cätre investitori conform procedurilor indicate

de intermediarul respectiv, iar decontarea sumelor pItite se realizeazä direct

intre Participant si Depozitarul Central S.A.

Pentru validarea subscnierii, actiunile subscrise vor trebui constatate Ca piàtite

integral Ia data subscrierii, conform color prezentate In acest Prospect.

Eniitentul i Interniediarul nu percep comisioane Si taxe suphmentare

subscriitorilor in Ofertà. In sarcina subscriitorilor vor H taxele si comisioanele

percepute in mod curent de institutiile pietei de capital.

Ulterior finalizärii operatiunii de majorare a capitalului social, Consiliul de

Administratie va constata rezultatele Ofertei, respectiv numàrul efectiv de

Actiuni subscrise i plátite in cadrul Ofertei de càtre Invesfitori, si va efectua toate

formalitãtile necesare in raport cu Depozitarul Central, BVB, AS_r..- U

r --. -

Prtnpttt pii-Tnd majorarea capitalului social af BUCUR OBOR S.A.
cIJcuP Or,iz
COMPLEX COMERCIAL
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i?nrjorareacapitaiuiui social al BUCtJR OBOR S.A.
UJCU oBoc2
COMPlEX COMERCIAL

Comertului, in vederea inregistràrii majorärii capitalului social i tranzactionarii
Actiunilor Noi prin sisternele BVB.
Pe baza subscrieriior realizate prin intermediul lntermediarului, corespunzátoare
Drepturilor de preferintä evidentiate in momentul subscrierii, rezuitatul

subscrierilor se va inregistra in urmätoarea Zi Lucrátoare de a incheierea

perioadei de subscriere i va fi comunicat ASF si pietei in termenele prevázute de

lege.

Aciunile Nd subscrise in cadrul prezentei operaiuni de majorare a capitaluiui se

considerà emise dupa publicarea, pe pagina BVB destinatá Emitentului, a
anunului Depozitarului Central referitor a procesarea evenirnentului corporativ,

inceperea tranzactionärii putandu-se realiza independent de emiterea

certiticatului de Inregistrare a valorilor mobiliare de cätre ASP.

5.1.9. 0 descriere detaliatd a niodalitdtilor de publicare a rezu/tatelor Ofertel si data

ModalitaiIe de pub//carl.

publicare a
rezultatelor Rezultatele majorärii capitalului social vor fi fácute publice printr-o notificare

Ofertel si data publicata pe site-ui BVB (https://www.bvb.ro/) si transmisà, de asernenea, càtre

publicarii A.S.F., in termenul legal de cel mult 5 (cinci) zile lucratoare de Ia finalizarea

opera;iunii de majorare a capitaluiui social.

5.1.10. Procedura de eercitare a oricãrui drept preferential de subscelere, negociahilitatea cfreptur,Ior de

Dreptul subscriere i regirnul uplicot dreprurilo’ de subscriere neexercitate.

preferen;ial de , . -

subscriere Potrivit hotarark AGEA nr. 3/13.08.2025, majorarea de capital social object al

prezentuiui Prospect se deruleaza cu acordarea de Drepturi de preferintá

actionarilor Indreptaiti, respectiv aqionarilor care se regsesc in Registrul

Ac;ionarilor ;inut de Depozitarul Central ía finalul zilei de 01.09.2025.

Astfel, subscrierea In Oferta publicä se face in baza exercitárii Drepturilor de

preferintá detinute de cätre actionarli indreptàtiti, care le-au fost incárcate in

conturile de instrumente financiare Ia data de 02.092025, prima zi lucrátoare

dupa data de Inregistrare, intr-un numär egal cu numarul de actiuni detinute Ia

data de mnregistrare.

In cadrut Ofertei nu sunt inregistrate alte drepturi preferentiale de subscriere,

drepturi negociabile sau drepturi neexercitate, in afara Dreptului de preferintâ

acordat actionarilor indreptiiti sà subscrie in Ofertà.

5.2. PIanul de distribuire i de alocare a valorilor mobiliare

5.2.1. Dive-sefr categoril de potenbat; inv€shcoi cd,ora le sur•r ofere valoriie mohiliare. In cowl 11 core

oferta se face sirnultan w pietele din dostO 500 mu- moire tan 5’ docO a rransá a fast sou este
rezervotb anurnitor piete,se indira oceastá trnnd.

Nu este cazul

5.2.2. In ‘násura in care aceste i.oforrnat.’j runt cunoscure Ernitenrului se i:,dica dorA p,in:ooIi sal
acionarisou menC’ri a, organelor saje de ad,ninistrare. svpravegheresou canducere intenfioneazO

sA subsrrie Ia qferta san dacã 0,1cc persorviO lntentic-fieaYO so subscrie perte 5% din &

BUCLJR OBOR S.A.
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Nu este cazul. Emitentului flu ii sufit cufloscute ififormatnie cu privire a

suhscrierile In cadrul Dfertei de cãtre actianaril sái.
Se mentianeaza Ca Aduriarea GeneraI Extraordinarä
13.08.2025, având Ca object aprobarea majarãrii

convocat de Cansiliul de Administratie Ia solicitarea
Retail Invest S.R.L..

Oterta nu este divizatä fl transe i flu este preväzutá alocarea distinctà a unij

voluni de act uni pentru anumite categorh de investitari, Toate actiunile nou

emise suM oferite spre subscrjere exclusiv detinätorilor de drepturi de preferintà

Inregistrati Ia data de inregistrare, in conditule stabilite in prezefitul Prospect. Nu

se aplicã reguli de red istribuire a actiunilor sau regimuri preferentiale pentru

afigajath Emitentului sau alte categorij specifice de investitari. Alocarea se va

realiza proportional cu numàrul de drepturi de preferintá exercitate. Nu sunt

stabilite alocãri minime individuale in Cadrul acestel Oferte.

(g)Cc:idipiIe deinchiderea oferrei si data ía care oferra or poteoflinchisä cel ma! devren,e

Oferta se va inchide Ia expirarea periaadei de subscriere stabilite in Prospect,

respect-iv Ia finalul celor 14 zile calendarisice de Ia data de incepere a Ofertei, cu

exceptia Cazului in care aceasta este suspendatã sau intreruptà de cãtre

Autoritatea de Supraveghere Financiarà (ASE), in conditiile legii.

Oferta nu poate H inchisä anticipat din flitiativa Emitentului sau a

I ntermedjaruluj.

Prin urmare, data a care oferta ar putea H inchisfl cel mai devrerne este uttima zi

a Perioadei de Subscriere, respectiv ultima zi ucrätoare prevázutá in calendarul

Ofertei.

Ui) Coca se adoi,t subscr’en r,,aftp!e si, in car central, modul in care var ft tratate subscrieri(e

nii,Itpe.

In periaada Ofertei se admit subscrjeri multiple. cu conditia ca numarul total de

act iuni subscrise de un investitar sä nu depäseascà nunrul maxim de actiuni Ia

care este indreptãtit in haza Drepturilor de preferinà detinute Ia data de

inregistrare.

Dupá finalizarea olertei si inregistrarea nailar valori mabiliare de cátre DC,

actianarjj subscriitori var putea afla numärul de actiuni care Ie-a fast alacat in

urrna incheierii majarárii capitaluiLli social. Actiuriile subscrise sunt liber

tranzactionahile imediat dupa inregistrarea acestara a DC.

Depazitarul Central praceseazä evenimentul carparativ pe baza árárii
arganului statutar al emitentului, conform art. 922 aIm. (2) din Legea nrJ/2Oi7,

giviiid majorarea capitalulul social al BUCUR OBOR S.A.

_________-

“I
BUCUR OBOR
COMPLEX COMERCIAL

a Actianarilor din data de
capitalului social, a fast

actionarului majaritar, 80

!nfarn,cit,i inainte de a/errata
(a—f: divira, eo ajertel in trane, exercitarea dreptulul de redistrthu/re, metode de atocore api/cob/fe
t,onse, investitoritar iridividuoli / angojatlior emitentulul, rag/murl prefereniaIe, alocãri minima

individuale).

S.2.3.

5.3. Procedura de
notificare a
subscriitorilor cu
privire Ia
cuantumul care le
a fost alocat si
informatii din care

BucuR OBaR S.A.
BuCuRESTi, SECTOR 2, Sa5EAuA COLENTINA NR. 2,
NR. REG. cOMERTuLUi: J1991000365432; Cul RO 19
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1.337.575 LEi
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arm termen de 24 de ore de a finalizarea procesärii transmite confirmarea càtre

ASE, operatorul pietei reglementate i cätre emitent.

Conform art. 922 aIm. (3)—(4) din Legea nr 24/2017, operatorul pietei

reglementate publicä anuntul Depozitarului Central referitor Ia procesarea

evenimentului corporativ, jar inceperea tranzactionàrii valorilor mobiliare se

poate reahza independent tie emiterea certificatului tie inregistrare a valorilor

mobiliare de cãtre ASE.

AclionarU Bucur Obor SA pe toatá durata subscrierii, se pot informa a sediul
Emitentului Si Intermediarilor autorizati Cu privire Ia numárul de aciuni pe Care

le pot subscrie.

ObIigaia calculárH corecte a numärului maxim de actiuni ce pot fl subsCrise tie

fiecare actionar, cade exclusiv in sarCina i responsabilitatea Emitentului i

Depozitarului Central.

Actiunile emise pentru majorarea capitalului social vor fl oferite spre subsCriere
aCtionarilor existenti, proportional cu numrul de actiuni detinute Ia Depozitarul

Central Ia data de Inregistrare stabilitá de AGEA (01.092025).

5.4. Stabilirea preurilor

Indicorea preuiui In core vo, fi oferite valor/b mobil/ore yin cuanturnului eventuate/or cheltuieti i

toxe percepute subs criltorulvi sou curnpOrãtorului..

Potrivit Hotãrârii AGEA nr. 3/13.08.2025, pubIicat In Monitorul
României, Partea a IV-a, nr. 4013/27.08.2025, prelul Ia care
Drepturilor de preferinta vor putea subscrie va fi egal Cu valoarea
respectiv 0,1 RON/actiune.

Emitentul Si Intermediarul nu percep cheltuieli Si taxe suplimentare

subscrhtorilor in Dfert. In sarcina subscriitorilor vor rämâne taxele si
comisioanele percepute In mod curent de institutille pietei de capital.

5.5. Plasarea si subscrierea

_______-

Numele i odreso coordonatoru/ui Sm, coordonotoribor ofertei In general i ad/verse/or p6rti
acesteio. In masuro In core oceste info, mat/i sunt cunoscute ernitentului soy ofertontulul, numele
yl odreso intermediarif or din diversele tOri in care se desfOyoorO ofe,to

lntermediarul Ofertet este SSIF BRI< FINANCIAL GROUP S.A., o societate pe
actiuni organizatä 5i functionând conform legilor din România, inregistratà in

Registrul ASE cu nr. PJRO1SSIF/120072, inregistratä Ia Registrul Comertulul cu nr.

112/3038/1994, având codul unic tie inregistrare 6738423, cu sediul social situat

In Calea Motilor nr. 119, Cluj-Napoca, judetul Cluj. (,,lntermediorul”)

Date tie contact suplimentare:

BUCUR OBOR S.A.
BuCLIRESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTINA NP. 2,
NR. PEG. cOMERTuLuI: 11991000365402: cul RO 19
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS: 1337575 LEI
TEL: 021/25.25.934 / SECRETARIAT@ThUCUROBOR.RO / WWW.BUCUROBOR.RO
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Pro!tjtiivind majorarea capitalutui social al BUCUR OBOR S.A.

sá reiasâ dacä

tranzactionarea
poate sa inceapä
inairite tie aceastä
notificare

BUCUR OBOR
COMPlEX COMERCIAL

5.4.1. — 5.4.2.

Oficial al
detinätorii
nominalá,

5.5.1.

Coordonatorul
Ofertei



1))
majorarea capitalului social al BUCUR OBOR S.A. *

BUCUR ODOR
COMPLEX COMERCIAI.

Telefon/fax: 0364 401 709/ 0264 433 677
E-mail: oftice@brk.ro
Website: www.brk.ro

5.5.2. N,srnele si odreso ogen ti/or de platO 510 depoxitorilor din flecore forO implicotO.

Depozitarul si
Agentul de plata Registrul Actionarilor Emitentului este tinut de cätre Depozitarul Central S.A.,

societate cu sediul social in Bucuresti, sector 1, Soseaua Njcolae Titulescu nr. 4-

8, Cláciirea America House, Aripa de Est, etajul 1,cod postal 011141, România.

Contul Colector al Emitentului destinat fondurilor atrase prin subserierea In

cadrul Qfertei a lnvestitorilor Cu Drepturi de preferinta detinute In Sectiunea I a
Depozitarului Central este deschis Ia Banca Transilvania, BAN:

RO49BTRLRONCRTOO8292G4O3,

5.53. Denumiren 51 adreso eotitatilor core i-0u osumat an ongojomentf&rrn dv o subscrie ernisi,,fleo P

Angajamente 0 entnO plo, care si-au dot ccordu! in vederea plns&il color//or mobil/ore, farO a-si osumo nfl

angojon n fern sot’ in ernc,ui ui c- core pie eae obig tie de rni,,oore -‘ do
fermede - - - -

rasotur,/e seninifcatce ole ocordurdor ,,ic,ie,ate. nOu5W cOtE:e. I,) ccyul In COCC nil este subsc,:so
subscriere in rreorjo emisiune. Se include a deeiornt’e pri wind pateo neocoperitO. Se iridicO vniooreo globoIi a

con, s;onulu dv subscriere >io con,isioi>.,iu, dv piosare.

Nu este cazul

In cazul in care numárul de actiuni oferite nu este subscris integral, actiunile

nesubscrise vor fi anulate pe baza deciziei Consiliului de Adniinistratie.

5.5.4.

Momentul in care
acordul de
subscriere a fast

sau flu va fi Nu este cazul
incheiat

5.6 Admiterea Ia tranzactionare si modalitatile de tranzactionare

5.6.1. — Se i,,dicO docO valarde mob;/iare oferite fri.; Sm: car face obiectul unvi so/ic/rOd dv admirere In

Solicitarea de troneoctionare pe a piofO jie c,erere per:tru helM-un sou 1,: colt-ui ur,ui s/stem mulhiotem! dv
t,cnzoctionrvr in vederec dist-buinii/oroe o osc dv piota de crestere suu in codrulunul trrel dv

admiterea a sistem. ms in core se i.’,d,cO pietete in wacO. Acesre for torii r’ebuie precizo:e jatO 0 Se

valonlor in cadrul Tr,prei’o cO aIm/terra ía tranzoct:ooare . flecesar norohotO, Sc it’d/cO docO sunt

until sistem cunoscute. date/c ce/v ma, op,’apiote to core cot fiadiritse ‘a tronz,crtonore volatile

multilateral de
.

tranzactianare Valorile mobiltare nou emise var Ii disponibile a transact’.’. i ‘. ri ac& .

condith ma i celelalte Actiuni ale Emitentului, respectiv p’ata adñuiriistraLá

deBVB.
“-

5.6.2. 5,sceme/emjldlnterale dv tronzoctiooore in codicil cOrona sunt ceja n,qmisp ice,

viobiliore din oceeos, closa cosi cclv care urmeazO oft ofer/re 01 isv to tnoozact,a,

-r:
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COMPLEX COMERCIAL

Actiunile ordinare ale Emitentului sunt tranzactionate pe Sistemul Multilateral

de Tranzactionare administrat de BVB, in categoria AeRO Premium, sub simbolul

BUCU.

5.6.3. DottY, sirnuiran sea aproape simuitan cu crearea valor/icr mobil/ore care fcc obiectuI admiterii Ia

tranractianare pe a plaId c/c c,estere pentru IMM-u,’i sot’ in cadrul unui s/stem multilateral de
trcnzccçianare sat] care stint aferite publicului. stint subscrise sac, plus ate cite va/ar? mob/hare din
aceeai dustY sau data stint create va/oil mob//lore din cite close core var face obectul unui
plasament public scu pr/vat, Sc indictY natura acestor aperatiuni, precum Si numbrul Si
caracteristidile va/ar//ar mobil/ore care fcc obiectul operatiuni/ar in caved

Nu este cazul.

5.6.4. In cazul admiterli Ia tranzactionare pe o piattY de crestere pentru IMM’uri sac, in cadrul unul sistem
multilateral de tranzncçianare, infarmatli detaliate privind ent/tOtile care 5/-au asumat un

angcjament ferm de a actiana Ca intermediari pe pie ce/c secundore i c/c a garanta lichiditatea
acestaro pr/n cotai c/c uOnzrtre i cutnptYrare, precuin i a descriere a principal//ar termeni a?
angajamentulul asumat.

Nu este cazul. Emitentul nu are angajamente Cu intermediari tie a actiona In piaa

secundarä i de a garanta lichiditatea tranzactHlor actiunilor.

5.6.5. Octal/i pr/v/nd stabilhzarea, in cartfarmitcte cu punctele 5.6.5.1—5.6.5.6, in cazul tine! admiteri Ic

traneactionare pe a p/orb de crestere pentru 1MM-ut-i scu in cadrul until sistem multilaterni de
tranzactianare, in cazul in care un em/tent sau un actionar care dareste so vbndb a acordat a
apt/tine de supraalocore sou s-a prapus, in alt fel, desfdurorea unar oct/v/tOp de stab/I/rare a
preu/ui in legdturd cc, a aferta.

Nu este cazul.

5.6.6. Informatli privind dispazitivele c/c suproalacare si prelun p/re.

Nu este cazul.

5.7. Detinàtori tie valori mobiliare care doresc sá le vândä

571 Nun,ele ci adresa de Ia lacul de munctY ale persaanei sau entitOtii core ofera spre udneare valor/fe

mob/hare, naturufunctiel acupnte suu a altar relothi semnificative avute de potential/i vtYneOtari cu
En,itentu/ sat, or/care dintre predecesorli acestuia sau pOrIe aft/tate iv acesta in cursul ultirnilar

trei ani.

Nu este cazul.

5.7.2. Nt,mdrul ci clasa valor/br mob//hare aferite defiecare dintre detindtorii cnre daresc sO vdndd.

5.7.3. In ceea ce priveste contractele de restricçianare. se furnhzeazO detn/ft’u prii’i’re In cit.

elemente: (a) pdrhIe implicate; (b) cantinutul cantractu/al 5i etccep prevdzut
c/crate? periaadei de restrictianare.

-SNu este cazul. - -

Nu este cazuL

rele
‘rca
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5.8. Diluarea

5.8.1. cornporope intre participorea lv copitalul social i drepturile de not ale Octioflonlor existent,,
inointe i dupó majororea capitalului rezultatä in urmo ofertei publice, presupunbnd ca ocfionarii
existenti on subscriu noile venom.

Datorità acordàrii dreptului de preferintä tuturor Actionarilor detinàtori de

actiuni ordinare a data de inregistrare 1 septembrie 2025 In cadrul operaiunH
de majorare de capital social, prezenta Ofertà nu conduce Ia diluarea directà i
automata a de;inerilor Actionarilor. In ipoteza In care toti actionarii subscriu in
Oferta, nu se Inregistreazä diluarea detinerilor br.

In màsura in care unU dintre actionarii Emitentului nu vor subscrie actiuni noi in
cadrul Ofertei, in mod evident participaçia acestora va scãdea, detinerile acestora
fUnd diIuate”. La momentul redactärii prezentului Prospect este imposibil de
determinat cuantumul si procentajul diluarii.

insa, cu titlu de exernplu, un actionar cu o detinere de 1,00% anterior majorärH
de capital, va inregistra o dibuare a detineribor pâná Ia 0,11%, respectiv o
diminuare Cu 88,89% a procentubui detinut in nurnãrub de drepturi de not
anterior majorãrii, in ipoteza In care actionarul flu subscrie in majorare, iar
toate actiunile puse in vânzare in majorarea de capital sunt subscrise.

5.8.2. lv con,! in cwe actionaril existenri vorfoce obiecttsl dilubril indiferent docd subs criu Ia dreptul Ia,;
deoarece o porte a ernisiunii relevonte de octiuni este rezervatä nurnai anumitor investitari (de
exemplu, a oferta instituçionufd cuplutb Cu 0 oferto pen tru octionori), or t,ebui sO se Thdice i
diluarec, care vafi oplicatO acponorilor existent! in cowl in core ocestiafoc LIZ de dreptul (or (in plus

fotO de situatia do In punctul 5.81, in care flu foe acest mcci,).

Nu se aplicà. Actionarii care subscriu proportional cu detinerea or nu se nor
dilua. Nu existã vreo situatie in care intreaga emisiune sau parte din ea sà lie
rezervatä anumitor investitori institutionabi sau de retail.

BUCUR 080R SA.
BUcURESTI, SECTOR 2, SOSEAUA COLENTFNA NR. 2,
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DOCUMENTELE DISPONIBILE

0’
BUCUR ODOR
COMPLEX COMERCIAL

Acest Prospect va fi disponibil pe website-ul Emitentului, Ia adresa www.hucurobor.ro, pe website-ul

Bursei de Valori Bucuresti, Ia www.bvbi-o, pe website-ul Intermediaruiui, Iawww.brk,ro, jar variantele

In formá tipäritä ale acestuia vor fi puse Ia dispozitie gratuit, a cerere, in timpul programului normal

de lucru, Ia sediul Emitentului din Soseaua Colentina nr 2, Sector 2, Bucuresti, România, a sediul

central al Intermediarului din Ciuj-Napoca, Calea Motilor nr. 119, jud. CIuj. informatiiie din acest

Prospect sunt exacte numai Ia data mentionatä pe prima paginä a acestui Prospect, respectiv Ia data

aprobärh prezentului Prospect. Este posibil sä Ii intervenit modificäri in activitatea Si situalia financiarà

a Emitentului de a acea data.

In perioada de valabilitate a prezentuiui Prospect, pot H consuitate copii ale urmàtoareior documente:

1. Decizia ASF de aprobare a prezentului Prospect;
2. Prezentul Prospect, in forma aprobata de ASF;
3. Actul Constitutiv;
4. Formularul de Subscriere;
5. Formularul de retragere a acceptuiui de achizitionare a Actiunilor Oferite;
6. SituatUle firianciare aferente exercitiiior financiare 2023 si 2024 Si situatiile financiare

intermediare aferente primuiui semestru al anilor 2024 i 2025.

Pe intreaga duratä a ofertei, documentele mentionate anterior pot H consultate si in format electronic

pe site-ui Emitentului Ia: www.bucuroborrQ, pe site-ui Intermediarului (www.brk.ro), precum si pe site

ul Bursei de Valori Bucuresti (www.bvb.ro). Prospectul poate H consultat i pe site-ui Autoritàtii de

Supraveghere Financiarè (www.asfromania.ro).

Pentru informatii supiimentare In legatura cu oferta, vä puteti adresa:

intermediarului Ofertei:

persoana de contact: Monica Ivan,

e-mail: office@brk.ro;

telefon: 0364 401 709

Emitentuiui:

persoana de contact: Gabriel-Ciprian TIRIPA,

e-mail: secretariat@bucurobor.ro;

telefon: 021/25.25.934

,1
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